Energimzrkning
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Il 1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Nygade 2
Postnr./by: 1164 Kgbenhavn K o0
BBR-nr.: 101-400646-001 %
Energimaerkning nr.: 200044490
Gyldigt 5 ar fra: 19-01-2011 _r
&

Energikonsulent:
Programversion:

Rene Engmann

Energy08, Be06 version 4 Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

e Udgift inkl.
moms og afgifter:

Lavt forbrug

307.641 kr./ar

580,39 m?
damp
fiernvarme

¢ Forbrug:

¢ Oplyst for perioden:
Fjernvarme: 19-12-2007 - 18-12-2008

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er Hojt forbrug
klimakorrigerede af energikonsulenten, s& det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt

ar rent temperaturmeaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet

besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
Isolering af uisolerede varmergr og 110 kWh el 100.600 kr. 15.000 kr. 0,1ar
montering af udekompenserende 221,43 m®* damp
anlaeg fiernvarme
Montering af beveegelsesmelder 6.240 kWh el 11.000 kr. 6.200 kr. 0,6 ar
og lysfaler i trappearealer -3,40 m® damp

fiernvarme
Ny cirkulationspumpe til varmt 373 kWh el 24100 kr. 23.200 kr. 1,0 ar
brugsvand. Isolering af stigstrenge 51,36 m* damp

fiernvarme
Merisolering af fladt tag 22 kWh el 9.200 kr. 53.000 kr. 5,8 ar

20,13 m®* damp
fiernvarme
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Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
5 Montering af beveegelsesmelder pa 2.018 kWh el 3.600 kr. 14.500 kr. 41 ar
toiletter og i keelder -1,10 m3® damp
fiernvarme
6 Isolering af massiv ydervaeg 260 kWh el 75.100 kr. | 1.399.900 kr. 18,6 ar
164,59 m® damp
fiernvarme
7  Isolering af gulv mod kaelder 29 kWh el 12.100 kr. 258.400 kr. 21,5 ar
26,41 m®* damp
fiernvarme
8 Isolering af kvistflunke 5 kWh el 2.100 kr. 45.700 kr. 22,1 ar
4,53 m® damp
fiernvarme
9 Forbedring af vinduer 160 kWh el 52.400 kr. 905.300 kr. 17,3 ar
114,94 m® damp
fiernvarme
Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skennet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.
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Samlet besparelse - her og nu
Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

¢ Samlet besparelse pa varme 243.893 kr./ar
 Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 18.496 kr./ar
 Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
e Besparelseri alt 262.389 kr./ar
¢ Investeringsbehov 2.720.905  kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: F

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifalge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

1. KONKLUSION

Der er 4 forslag til energimaessige forbedringer i eiendommen med god rentabilitet og med en
tilbagebetalingstid under kun 10 ar.

Der er 4 forslag med tilbagebetalingstid leengere end 10 ar, som vil vaere rentable at udfare. Selv om
investeringen er langsigtet, kan forbedringen have betydning og interesse for fremtidige kebere og hgjne
gensalgsveerdien. Ligeledes vil man veere bedre "klaedt pa” til at kunne imgdegéa de stigende energipriser
og evt. fremtidige miljg- og energiafgifter. Under alle omstaendigheder vil en realisering af forslaget her og
nu medfgre en energibesparelse og en komfortforbedring af ejendommen.

Der er ikke regnet pa forslag til alternativ energi som f.eks. solvarme, da ejendommen forsynes med
relativ billig fiernvarme.
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OPLYST/BEREGNET FORBRUG

Pa forsiden af energimaerkningsrapporten er anfert det oplyste varmeforbrug for hele ejendommen.
Energibesparelserne er derimod opgjort i forhold til eiendommens beregnede varmeforbrug baseret pa en
raekke standardbetingelser, primaert omkring brugervaner og indetemperaturer. Det beregnede forbrug er
797,37 m? fiernvarme damp og 492.108 kr./ar.

2. BYGNINGSBESKRIVELSE.
Bygningen anvendes til kontor og er i 4 plan, med udnyttet tagetage og delvis kaelder, delvis uopvarmet.
Bygningen er opfgrt i 1897 med i alt 4214 m?. erhvervsareal.

3. FORUDSATNINGER
En repraesentant for bygningsejer var til stede.

Ved besigtigelsen blev forelagt tegningsmateriale arkitekt Jens Wulff.
Der er fra ejer ikke givet tilladelse til boreunders@gelser med teknoskop i forbindelse med registreringen.

Der er i beregningen forudsat samme niveau angéende radiatorventiler, isoleringsforhold, el mv. som
registreret. Kun direkte adgang vil kunne verificere forholdene, og der kan derfor forekomme afvigelser fra
faktiske forhold.

Klimaskaermen er beregnet ved sammenlaegning af fladearealer og med udgangspunkt i et
gennemsnitsskgn, da der er mindre forskelle i konstruktioner.

Forbruget af varmt vand er i henhold til energistyrelsens standard forbrugsvaner sat til 50 liter/m? pr. ar.

| sommerperioden er der mulighed for at lukke varmeanlaegget ned til kun at producere varmt brugsvand.
Ved denne "sommerdrift” spares der pa varmebudgettet. | energimaerkningen forudseettes dette gjort.

4. KONSULENTENS KOMMENTARER TIL FORBEDRINGSFORSLAG.

Til forbedringsarbejderne anbefales det at anvende erfarne handvaerkere med garantiordninger eller
isoleringsfirmaer tilknyttet isoleringsproducenter. Der stilles store krav til teknisk viden og den
handveerksmaessige udferelse, nar der arbejdes med sa markante isoleringstykkelser i konstruktionerne.
Iseer skal naevnes forhold omkring dampspeerre, lufttaethed, ventilation, kondensfugt, rad og svamp samt
skimmelveekst mv., der skal tages hensyn til.

TAG OG LOFT.
Isoleringsmaterialet pa loft er ikke lazengere med optimal isoleringsevne pa grund af nedslidning. Forslaget
indebaerer opbygning af et nyt isoleringslag.

GULV MOD KZALDER.

Rumhgjden i keelderen giver mulighed for at foretage en isoleret nedsaenkning af loftet. Denne enkle form
for merisolering er prisbillig og derfor rentabel. Nyt gipspladeloft monteres péa spredt forskalling.
Isoleringstykkelsen er dog begraenset af rumhgjden, der helst ikke méa vaere mindre end 2.10 meter.




Energimzrkning

N
[ .. ]
]|

Energimaerkning nr.: 200044490

Gyldigt 5 ar fra: 19-01-2011

Energikonsulent: Rene Engmann

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: OBH Ingenigrservice A/S
VENTILATION.

Det er vigtigt, at der labende foregar en udskiftning af indeluften i bygningen. Det optimale luftskifte er ca.
1 gang hver anden time for et godt indeklima. Luftskiftet hindrer ogsé dannelse af skimmelvaekst og
fugtskader i bygningen. Et ukontrollabelt starre luftskifte pa grund af uteetheder i bygningen vil medfgre
varmetab og dermed stgrre opvarmningsomkostninger.

FORDELINGSSYSTEM.

Isolering af uisolerede rgr er altid en god forretning, - uanset temperaturer og rgrlsengder.

Alle ukontrollerede former for varmeafgivelse fra ror bgr elimineres, selv om man ofte mgder det
argument, at det kommer bygningen til gode.

Specielt i overgangsperioderne forar og efterar holder argumentet ikke, idet der ofte bliver en alt for hgj
rumtemperatur, alene fra de uisolerede rar.

AUTOMATIK.
Far installation af energibesparende automatik til fiernvarmeanlaegget skal fiernvarmevaerket konsulteres.
Der er visse typer automatik, som i de enkelte forsyningsomrader ikke ma benyttes.

Varmeanlaegget er egnet til at blive pamonteret et vejrkompenserende anlaeg. Denne automatik regulerer
fremlgbstemperaturen i centralvarmevandet til radiatorerne i forhold til udetemperaturen. Det er vigtigt, at
anlaegget er korrekt indreguleret, saledes der ikke tilfgres mere energi, end der er brug for.

Ved installation af et vejrkompenseringsanleeg kan varmeforbrug reduceres op til ca. 15-20%.

Termostatventiler kan med tiden miste evnen til at fungere korrekt. Det anbefales derfor 1 gang arligt at
kontrollere termostatventiler for funktionssvigt.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: - fladt tag er built-up med 50 mm isolering.
- manzardtag er isoleret med 50 mm.
- skrat tag er isoleret med 50 mm.
- kvistflunke er med 20-30 mm isolering.
Isoleringsforhold er vurderet pa grundlag af maltagning.

Forslag 4: Det anbefales at isolere med 150 mm pa underside af loftet. (Samlet isoleringstykkelse er
derefter pa 200 mm). Eksisterende loftbekleedning nedtages af hensyn til dampspeerre-
forhold, elinstallationer mv.

Forslag 8: Det anbefales at fierne indvendig beklaedning pa kvistens sider og isolere med 100 mm.
Der afsluttes med godkendt beklzaedning.
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e Ydervaegge

Status: - massiv yderveeg er 60 cm uisoleret teglstensmur. Isoleringsforhold er som anfart pa
forevist tegningsmateriale/beskrivelse.

Forslag 6: Det anbefales at efterisolere massiv ydervaeg indvendigt med 100 mm i en ny let veeg.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: Placering af vinduer:
- 2.-3. sal mod gardene er primeert med termoruder.
- st.-1. sal mod gardene er primaert med 1 lag glas eller 1+1 forsatsrammer.
- 4. sal mod gardene er primaert med termoruder.
- 4. sal mod gaden er med termoruder eller 1+1 koblede rammer.
- 3. sal mod gaden er med energiruder eller termoruder
- 2. sal mod gaden er med termoruder, energiruder og 1+1 forsatsrammer.
- 1. sal mod gaden er med 1 lag glas og 1+1 forsatsrammer
- butiksfacader er primaert med termoruder.

- massive dgre er isolerede.
- massive traedare er uisolerede.
Isoleringsforhold er baseret pa grundlag af et skan.

Forslag 9: Det anbefales at:
- montere en forsatsramme med energiglas pa vinduer med 1 lag glas. Denne type glas
har stort set samme besparende effekt som lavenergiglas.
- udskifte termoruder med lavenergiruder. | samme forbindelse kan der foretages
vedligehold/forbedringer af overflader og taethed. Varmetabet pa disse bygningsdele vil
blive reduceret ved disse tiltag.
- udskifte den inderste rude med energiglas i vinduer med 2 lag glas.

¢ Gulve og terraendaek

Status: - gulv mod keelder er som traegulv pa bjeelkelag med lerindskud. Isoleringsforhold er
vurderet pa grundlag af maltagning.

Forslag 7: Det anbefales at isolere pa underside af etageadskillelsen med 125 mm. Der afsluttes
med godkendt beklaedning.

e Kaelder

Status: - keelderyderveeg under jord er 71 cm uisoleret teglstensmur.
- keelderyderveeg mod uopvamede rum er 60 cm uisoleret teglstensmur.
Isoleringsforhold er som anfart pa forevist tegningsmateriale/beskrivelse.

- keeldergulv er med betondeek pa jord. Isoleringsforhold er baseret pa grundlag af et
skan.
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Ventilation

e Ventilation

Status: - bygningen ventileres ved naturlig ventilation gennem tilfeeldige uteetheder i
klimaskaermen, aftraekskanler o.lign.

¢ Varmeanlaeg

Status: - bygningen opvarmes med fiernvarme. Anlaegget er udfgrt med isoleret varmeveksler og
indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet.

* Varmt vand

Status: - det varme brugsvand produceres i en preeisoleret beholder pa 1000 liter isoleret med 80
mm i fabrikat Ducon. Beholderen er fra 1992 og placeret i varmecentral.
- tilslutningsrear fgrt fra varmevekslere til varmtvandsbeholder er isolerede med 30 mm.
- varmtvandsrear fart i keelder er isolerede med 15 mm.
- stigstrenge er uisolerede.
- brugsvandsanleegget er monteret med en cirkulationspumpe uden tidsstyring af meerket
Smedegard Vario 25V.

Forslag 3: Det anbeflaes at:
- udskifte cirkulationspumpe til varmt brugsvand til ny som Grundfos Magna 25-40.
- isolere stigstrenge med 30 mm isolering.

* Fordelingssystem

Status: - varmefordeling til radiatorer sker ved et 2-strengsanleeg.
- varmeanlaegget er monteret med en cirkulationspumpe, der er i konstant drift i
opvarmningssasonen i fabrikat Grundfos Magna 65-120F, uden tidsstyring.

Varmergr fort i:

- keelder er isolerede med 20 mm.

- varmecentral er isolerede med 20 mm.

- varmecentral er delvis uisolerede.

- keelder er delvis uisolerede

- upovarmede rum i bygningen er uisolerede (gennemsnistsskgn)

Forslag 1: Det anbefales at:
- isolere uisolerede rgr i varmecentral og i keelder.
- etablere et udetemperaturkompenserende anlaeg, der automatisk regulere
fremlgbstemperaturen til radiatorer efter temperaturen uden for bygningen.
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e Automatik

Status: - der er ikke monteret regulering af varmeanlaeg ved central styring.
- alle radiatorer er forsynet med termostatventiler.

* Belysning

Status: Belysning i:
- 1. sal kontorer og toiletter, Skoubogade bestar af loftlamper, nedhaengende med
lavenergipeerer.
- 1. sal kontor, Nygade, bestar af loftamper, nedhaengende med lavenergipeaerer og
gledepeerer.
- 1. sal udstilling, Nygade, bestar af downlights, nedhaengende med halogenpeerer.
- 1. sal toiletter Nygade, 2. sal kontor og toiletter Skoubogade og 2. sal kontor Nygade,
bestar af loftlamper, nedhaengende med lavenergipaerer.
- 2. sal gang, Nygade, bestar af kassearmaturer indbygget i loft med kompaktlysstofrar.
- 2. sal toiletter, Nygade, bestar af loftlamper indbygget med lavenergipeerer.
- 3. sal kontor Skoubogade og Nygade bestar af loftlamper, nedhaengende med
lavenergipeerer.
- 3. sal gangareal bestar af kassearmaturer indbygget i loft med halogenpeerer og
kompaktlysstofrgr.
- 3. sal toiletter bestar af loftlamper, nedhaangende med lavenergipzerer.
- 4. sal kontor Skoubogade og Nygade bestar af loftlamper med lavenergipeerer og
gledepeerer.
- 4. sal gangareal bestar af kassearmaturer indbygget i loft med halogenpeerer og
kompaktlysstofrar.
- 4. sal toiletter bestar af loftlamper, nedheengende med lavenergipzerer.
- stuen, butiksarealer bestar af kassearmaturer og downlights med halogenpzerer og
kompaktlysstofrar.
- stuen, toiletter bestar af loftlamper med lavenergipeerer.
- keelder bestar af kassearmaturer monteret pa loft med T8-rgr med konventionel
forkobling.
- trapper bestar af loftlamper, nedhaengende med lavenergipaerer og gladepaerer.

Forslag 2: Belysningen i trappearealer teendes i dag via afbryder ved der. Under gennemgangen af
bygningen er det konstateret, at belysningen er taendt, uden at der er personer tilstede.
Det anbefales, at der monteres beveegelsesmeldere med lysfalere, saledes at driftstiden
reduceres.

Forslag 5: Belysningen i keelder og pa toiletter er i dag med manuel teending. Det vurderes, at der er
en del timer, hvor der ikke er personer i rummene. Det anbefales derfor, at der monteres
bevaegelsesmeldere, sa driftstiden reduceres.
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¢ Toiletter

Status: - toiletter er med enkelt skyl.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1897

e Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme

* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 0 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 4214 m?

e Opvarmet areal: 4214 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Kontor/Handel/Off. administration

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

De registreringer og opmalinger pa ejendommen, der er foretaget i forbindelse med energimaerkningen, er
i god overensstemmelse med BBR-oversigten, bade hvad angar anvendelse og arealopgerelser for
bygningen.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 452,90 kr. pr. m?
damp

El: 2,00 kr. pr. kWh

Fast afgift: 130.979,00 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Sekretariatet for Energieffektive Bygninger (SEEB, www.maerkdinbygning.dk)
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed
Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimaerkningen, skal man i ferste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen.

Klager over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende energimaerkninger og andre ydelser udfgrt af
et certificeret energimaerkningsfirma behandles som udgangspunkt af det certificerede
energimaerkningsfirma, som har udarbejdet energimaerkningen. Klagen skal veere modtaget i det
certificerede energimeerkningsfirma senest 1 ar efter indberetningen af energimeerkningsrapporten.
Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af ejerlejligheder og kabere eller erhververe af
energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Det certificerede energimeerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
efter Energistyrelsens retningslinier.

Det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afgerelse af sagen,

Reglerne fremgar af § 34 stk. 2, og § 50, stk. 1 - 3 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008.
Klagen over energimaerkningen sendes til:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk
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Laes mere

www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Rene Engmann Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Agerhatten 25 Telefon: 70217240
5220 Odense SJ
E-mail: obh@obh-gruppen.dk Dato for bygnings- 15-12-2010
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 250806

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




