Energimaerkning

-
m Energimeaerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Frederiksdalsvej 104

Postnr./by: 2830 Virum

BBR-nr.: 173-042337

Energimeaerkning nr.: 100144129

Gyldigt 5 ar fra: 09-12-2009

Energikonsulent: Hans Thorkild Hansen

Programversion: EK-Pro, Be06 version 4 Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimaerkning oplyser om bygningens energiforbrug og om muligheder for at reducere forbruget.
Meerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent.

Beregnet varmeforbrug

* Udgift inkl.
moms og afgifter: 25000 kr./ar Lavt forbrug

e Forbrug: 3129 liter olie

Energimaerket angiver varmeforbrug under standard
betingelser for vejr, familiestarrelse, krav til
rumtemperatur, forbrugsvaner m.m.

Maerket forteeller altsd om bygningens kvalitet - ikke

om maden den bruges pa eller om vinteren var kold

Derfor kan det beregnede arsforbrug afvige fra det

faktiske forbrug, som fremgar af el- og varme- _ G
regninger.

Lees mere i pjecen "Sa&dan beregnes varmeforbruget i Hgjt forbrug

boligens energimeerke" pad www.energitjenesten.dk.

Kan det blive bedre?

Bygningen kan forbedres, s der bruges mindre energi. Det vil gare det billigere at bo i huset og kan ggre det
mere attraktivt ved salg.
Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.

Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang"

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i Skgnnet Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. investering betalingstid
1 Konvertere til naturgas samt -1865 m3 Naturgas 3129 liter 11070 kr. 57715 kr. 5.2 ar
isolering af varmergar. Fyringsgasolie , 562 kWh el
2 Montere forsatsrude med 110 liter Fyringsgasolie 900 kr. 7395 kr. 8.2 ar
energiglas i vinduer med 1 lag
glas.
3 Isolering af gulve 350 liter Fyringsgasolie , 36 2860 kr. 34392 kr. 12 ar
kwWh el
4 Etablering af solvarme incl. ny 283 liter Fyringsgasolie , -65 2150 kr. 32000 kr. 14.9 ar
varmtvandsbeholder pa 300 liter. kWh el
5 Isolering af tag og loft 274 liter Fyringsgasolie , 29 2240 kr. 41196 kr. 18.4 ar
kwWh el
6 Isolering af ydervaegge 340 liter Fyringsgasolie , 35 2780 kr. 52480 kr. 18.9 ar
kwh el
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Energikonsulent: Hans Thorkild Hansen Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Bemaeerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug.

Forbruget er beregnet med standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, krav til rumtemperatur,
forbrugsvaner m.m.

Hvis man fx har en stor familie eller holder en seaerlig hgj temperatur i huset, bruger man som regel
mere energi end konsulenten har beregnet.

Jo hgjere det nuveaerende forbrug er, desto mere kan man spare med forslagene ovenfor.

Der kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi - fx hvis dyr el erstattes med billigere
fjernvarme.

Eksempel pé beregning af tilbagebetalingstid:
Investering = 100.000 kr. Besparelse = 20.000 kr. per ar. Tilbagebetalingstid = 100/20 = 5 ar.

Hvis flere forslag gennemfgres, bliver den samlede besparelse ikke ngdvendigvis summen af

besparelserne ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv
varmekilde og isolering.

Samlet besparelse - her og nu

S& meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfgrer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme: 18000  kr./ar
* Samlet besparelse pa el: 900  kr./ar
e Samlet besparelse pa vand: 0 kr./ar
e Besparelser i alt: 18900  kr./ar
¢ Investeringsbehov: 225180  kr.

Det er som regel en god forretning at gennemfgre energiforbedringer.
Og jo dyrere energi bliver, desto mere tjener man pa forbedringerne.

Lavt energiforbrug kan ogsa ggre en ejendom mere veerd og lettere at seelge.
Foruden de gkonomiske fordele giver energiforbedring ofte et lunere og mindre fugtigt hus med bedre indeklima.

Sidst men ikke mindst: Ved at energiforbedre begraeenser man CO2-udledningen og de klimaforandringer, som truer
vores feelles fremtid og som allerede rammer de mest udsatte befolkninger.

Alle belgb er inklusive moms.

Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C
Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.
Hvis en bygning opnar karakteren Al eller A2 betegnes den ifalge Bygningsreglementet som et lavenergihus.
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Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerligt attraktivt at gennemfgre energiforbedringer.
Hvis man fx isolerer samtidigt med at man leegger nyt tag, kan energibesparelsen i nogle tilfeelde
betale bade for isolering og det nye tag.

Og det er naturligvis praktisk at fa gennemfert energiforbedringer, nar der alligevel er handveaerkere i
huset.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskeerm og installationer i forbindelse med starre
ombygninger. Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3
og 7.4.

Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgares i forbindelse med ombygning eller renovering:

Arlig besparelse Arlig besparelse
Forslag til forbedring i energienheder i kr.
7 Udskifte rude med energiglas i vinduer med 2 210 liter Fyringsgasolie , 22 kWh el 1720 kr.

lags glas.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

KONKLUSION:
Der er enkelte forslag til energimaessige forbedringer i ejendommen med god rentabilitet og med en
tilbagebetalingstid under kun 10 ar.

Flere forslag er med tilbagebetalingstid laengere end 10 ar, men vil vaere rentable at udfgre. Selv om investeringen
er langsigtet, kan forbedringen have betydning og interesse for fremtidige kebere og hgjne gensalgsveerdien.
Ligeledes vil man veere bedre “kleedt pd” til at kunne imgdega de stigende energipriser og evt. fremtidige miljg- og
energiafgifter. Under alle omstaendigheder vil en realisering af forslaget her og nu medfare en energibesparelse og
en komfortforbedring af boligen.

Herudover er udarbejdet et enkelt forslag, der bgr overvejes i forbindelse med en evt. renovering eller ombygning

af ejendommen. Fglges anvisningen, vil man veere sikret, at projektet er i overensstemmelse med
Bygningsreglementets krav til isolering.

BYGNINGSBESKRIVELSE:
Bygningen er raekkehus i 1 plan med udnyttet tagetage. Der er delvis keaelder - uopvarmet.
Bygningen er opfert &r 1943 pa i alt 112 m2 opvarmet etageareal.

FORUDSATNINGER:
Ejendommen er et dadsbo.

I henhold til BBR-Oversigten er der foretaget en veesentlig ombygning/-tiloygning i aret 1952.

Ved besigtigelsen blev forelagt plantegning uden dato og spejlvendt samt snittegning uden dato med 1. sal
eendret.

Ved boreprgve pa facade og gavl mod gst, blev ydervaeggen konstateret isoleret med 75 mm leca.

Ejeroplysningsskema er ikke udfyldt og underskrevet, da ejendommen er et dgdsbo.
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KOMMENTARER TIL FORBEDRINGSFORSLAG

Til forbedringsarbejderne anbefales det at anvende erfarne handvaerkere med garantiordninger eller
isoleringsfirmaer tilknyttet isoleringsproducenter. Der stilles store krav til teknisk viden og den handvaerksmaessige
udfgrelse, nar der arbejdes med s markante isoleringstykkelser i konstruktionerne. Iszer skal naevnes forhold
omkring dampspaerre, lufttaethed, ventilation, kondensfugt, rdd og svamp samt skimmelveekst mv., der skal tages
hensyn til.

TAG OG LOFT:

Isoleringsmaterialet pa loft er ikke laengere med optimal isoleringsevne pa grund af nedslidning. Forslaget
indebaerer opbygning af et nyt isoleringslag. Intakt isoleringsmateriale kan genanvendes. Herudover er indregnet
omkostninger til en ny haevet gangbro og en ny isoleret loftlem forsynet med teetningslister, sikring af jeevnt
fordelt ventilation af tagrummet samt etablering af vindspeerre ved tagfod for at hindre traek i isoleringslaget.

Pa grund af adgangsforhold er det kun muligt at isolere skraveegge indefra. For at opnd optimale
isoleringstykkelser og sikre, at fugtforholdene (dampspaerre) er i orden, skal den eksisterende bekleedning fjernes.
| omkostningen er inkluderet ny dampspaerre og ny bekleedning.

Isoleringsmaterialet pa skunkgulv og veegge er ikke laengere med optimal isoleringsevne pa grund af nedslidning.
Forslaget indebeerer opbygning af et nyt isoleringslag pa fladerne. Intakt isoleringsmateriale kan genanvendes.
Der skal sikres jeevn ventilering af hele skunkrummet og i overgangen mellem skunkvaeg, og hvor skraveeggen
begynder. Forslaget indebaerer at arbejdet kan ske fra skunkrummet.

YDERVAGGE:

Forbedringsforslaget til isolering af yderveegge er montage af en let forsatsveeg i et metalskinnesystem beklaedt
med gipsplade, der malerbehandles. Hermed afbrydes kuldebroer i sammenmuringer omkring vinduer og dgre. |
forslaget er medregnet omkostninger til flytning af radiatorer, elinstallationer og lysninger om vinduer mv.

Far igangsaetning skal fugtforhold af treebjeelkelagets vederlag i ydervaeggen vurderes i relation til aendrede
temperaturer i omgivelserne.

GULV MOD K/LDER:

Rumhgjden i keelderen giver mulighed for at foretage en isoleret nedsesenkning af loftet. Denne enkle form for
merisolering er prisbillig og derfor rentabel. Nyt gipspladeloft monteres pa spredt forskalling. Isoleringstykkelsen er
dog begreenset af rumhgjden, der helst ikke ma vaere mindre end 2.10 meter.

VARMEANLAG:

| forbedringsforslaget er bl.a. forslag til konvertering til en kondenserende gasfyret kedel.

De kondenserende kedler omsaetter den varme, der er i rgggassen fra forbreendingen til nyttig opvarmning. Det
sker gennem en varmeveksler, hvor rgggassen inden den nar skorstenen afkgles af returvandet fra radiatorerne.
Den frigivne kondensationsvarme overgives saledes til varmesystemet og sparer energi.

Med denne teknologi opnar de gasfyrede kedler en nyttevaerdi op til 109%, og er dermed szerdeles
energibesparende og skansom over for miljget.

For optimal udnyttelse af kondenseringsevne kreeves store hedeflader. VVS-installatgren vil beregne, om
varmeinstallationerne er egnet dertil.

VARMT VAND:

Varmtvandsbeholder er af seldre dato. Efterisolering er ikke rentabel, men behov for udskiftning kan opsta i
neermeste fremtid. Det bgr vurderes, om det skal veere en varmeveksler i stedet for en varmtvandsbeholder.
Kontakt fjernvarmeveerk herom.

SOLVARME:

Der er i energimeerkningen foreslaet et solvarmeanleeg, hvor gkonomien er beskrevet under "Forslag” pa de farste
sider og selve anleegstypen er beskrevet under "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

I de senere ar har stigende olie- og gaspriser og interessen for miljget medfart en egnet anvendelse af
solenergien. Den mest almindelige anvendelse af solvarme er i forbindelse med opvarmning af brugsvand, fordi der
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her er bedst sammenfald mellem produktion og forbrug. Anlaeg bestar typisk af en eller flere solfangere forbundet
med en varmtvandsbeholder, hvor varmen overfgres til brugsvandet gennem en varmeveksler. Enten i form af en
spiral i bunden af varmtvandsbeholderen, en kappe uden pa tanken eller en separat pladevarmeveksler udenfor
tanken. | toppen af varmtvandsbeholderen er der suppleret til solvarmen fra olie-/gasfyr, elpatron eller
fjernvarme.

Har en bygning starre gulvarealer med gulvvarme, vil det ogsa veere oplagt at kombinere solvarmeanlaegget med
rumopvarmningen. Solfangerareal og tankkapacitet skal dimensioneres stgrre ved denne anlaegstype.

I beskrivelse af anleegget er anfart, hvilken anleegstype der er foreslaet for ejendommen.

Den veesentligste energibesparelse ved solvarmeanlaeg er, at sommerforbruget af det varme brugsvand stort set
deekkes. Hermed spares tomgangstabet ved afbrydelse af det varmeproducerende anlaeg. Ved darligt vejr om
sommeren deekkes opvarmningen med en el-patron der normalt andrager mindre end 5% af varmebehovet til
brugsvand.

Bemaerk at solvarmeanlaeg kan vaere omfattet af lokalplaner, varmeplaner mv. og derfor kraever en
myndighedskendelse.

Det anbefales at anvende en "KSO”-installatar (www.kso-ordning.dk).

Lees mere pa www.altomsolvarme.dk.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

®* Tag og loft

Status: Der er udnyttet 1. sal med hanebandsloft, skravaegge og skunke.
Hanebandsloft er er isoleret med 50 mm. Isoleringsforhold fastlagt pa grundlag af maltagning.
Skravaegge pa 1. sal er isoleret med 50 mm. Isoleringsforhold baseret pa grundlag af et skan.
Lodret skunk pa 1. sal er isoleret med 100 mm. Isoleringsforhold fastlagt pa grundlag af
maltagning.
Vandret skunk pa 1. sal er isoleret med 100 mm.

Forslag 5: Det anbefales at:

- fjerne evt. eksisterende nedslidt isoleringsmateriale pa hanebandsloftet og derefter isolere
med 175 mm.

- isolere pa underside af skrdveegge med 150 mm isolering. Beklaedning nedtages af hensyn til
dampspeerreforhold, elinstallationer mv.

- merisolere med 100 mm i skunke.

®* Yderveegge

Status: Ydervaegge er primaert hul mur er 29 cm med leca. Isoleringsforhold baseret pa borepreve i
forbindelse med besigtigelsen.
Let yderveeg i kvistfront er som stolpekonstruktion med ca. 30-60 mm isolering.
Yderveegge i gavle mod udhus er massiv yderveeg med 23 cm teglstensmur med blgde
treefiberplader eller tilsvarende indvendig beklsedning.

Forslag 6: Det anbefales at:
- efterisolere indvendigt med 100 mm i en ny let veeg pa ydervaegge.
- merisolere udvendigt med 100 mm batts i kvistfront. Der afsluttes med let bekleedning.
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* Vinduer, dgre, ovenlys mv.

Status: Bygningen har primaert glaspartier med 2 lag glas undtaget er vinduer i stuen der er med
forsatsrammer med 2 lags termoruder og i kekken samt gverste traekruder der er med 1 lags
glas.

Massiv yderdgr og dgr til udhus er uisoleret og med fyldninger.

Forslag 2: Vinduer med 1 lag glas er nedslidte og det anbefales at udskifte med nye lavenergivinduer,
der vil gge komforten og medfgre en energibesparelse.

Forslag 7: Flere vinduer er med 2 lag glas. Det anbefales at udskifte den inderste rude med energiglas,
da det vil medfgre en besparelse.

Det anbefales at udskifte yderdgr og dgr til udhus til nye isolerende typer.

® Gulve og terreendaek

Status: Gulv i krybekeelder er som treegulv pa bjeelkelag med ca. 30 mm isolering. Isoleringsforhold er
som anfert pa forevist tegningsmateriale.
Gulv mod keelder er treegulv pd bjeelkelag med lerindskud. Isoleringsforhold er baseret pa
grundlag af et skgn.

Forslag 3: Det anbefales at:
- merisolere til fuld bjeelkehgjde med 125 mm i gulvet mod krybekaelder. Ventilationsforhold i
krybekeelderen skal sikres efterfglgende.
- nedtage loft i keelder og fjerne evt. lerindskud. Der isoleres med 125 mm mellem bjaelker. Nyt
loft monteres med godkendt beklaedning.

Ventilation

* Ventilation

Status: Den naturlige ventilation sker genenm aftreekskanaler i kgkken og vadrum samt tilfeeldige
uteetheder i bygningen.

Det er vigtigt, at der lgbende foregar en udskiftning af indeluften i bygningen. Det optimale
luftskifte er ca. 1 gang hver anden time for et godt indeklima. Luftskiftet hindrer ogsa
dannelse af skimmelvaekst og fugtskader i bygningen. Et ukontrollabelt stgrre luftskifte pa
grund af uteetheder i bygningen vil medfgre varmetab og dermed starre
opvarmningsomkostninger.

Varme

* Varmeanlaeg

Status: Bygningens varmeproducerende anleeg er 1 stk. eeldre oliefyret kedel af fabrikat Tasso og fra
1983 med en pamonteret 1 trin breender fra 1993.
Kedlen er fritstdende pa gulvet i keelderen.

Opvarmningen er suppleret med breendovn som er placeret i stuen. Varmetilskuddet ved fyring
med braendeovn er ikke medtaget i beregningen, da rum er forsynet med radiatorer fra det
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Forslag 1:

®* Varmt vand
Status:

09-12-2009
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vandbarne centralvarmeanleeg.

Det anbefales at opstille en naturgasfyret kedel. Der er i forslaget regnet med at der
etableres en kondenserende, udetemperaturkompenseret naturgaskedel og en elsparepumpe.
Det forudseettes at det eksisterende fordelingsanlaeg genbruges og at der installeres en ny
varmtvandsbeholder som dog anbefales kobles til solvarme.

Anlaeggets stgrrelse er bestemt ud fra de nuveaerende isoleringsforhold. Det anbefales at evt.
isolering af klimaskaermen gennemfgres, hvorefter varmeanlaegget kan dimensioneres efter de
nye forhold. De anfgrte priser pa konverteringen er kun vejledende og uden ansvar for
konsulenten. De reelle omkostninger kan variere herfra og det anbefales at indhente priser
forud for beslutning om investering.

Forbruget af varmt vand er i henhold til energistyrelsens standard forbrugsvaner sat til 250
liter/m2 pr. ar.

Det varme brugsvand produceres i 1 stk. preeisoleret beholder pa 60 liter isoleret med 30 mm
der er indbygget i unit og fra 1993.

* Fordelingssystem

Status:

* Automatik
Status:

Fordelingsanleegget til rumopvarmning er et blandet 1- og 2 strengsanlaeg. | beregningen er
hele anlaegget medtaget som veerende et 2-strenget system.

| sommerperioden er der mulighed for at lukke varmeanlaegget ned til kun at producere varmt
brugsvand. Ved denne "sommerdrift” spares der pa varmebudgettet. | energimaerkningen
forudseettes dette gjort.

Varmergr kaelder og krybekeaelder er isolerede med 20 mm isolering.
Tilslutningsrer fart fra kedel til varmtvandsbeholder har en laengde under 1 meter og er derfor
ikke medtaget i beregningen.

Varmeanlaegget er monteret med 1 stk. cirkulationspumpe i konstant drift indbygget i aeldre
kedelunit af typen UPS 25-40. Pumpen har flere trin med manuel indstlling af drift.

Alle radiatorer er forsynet med termostatventiler.

Termostatventiler kan med tiden miste evnen til at fungere korrekt. Det anbefales derfor 1
gang arligt at kontrollere termostatventiler for funktionssvigt.

Vedvarende energi

* Solvarme
Forslag 4:

Det anbefales at opseette et solfangeranleeg til supplering af det varme brugsvand. Der er i
forslaget regnet med at der etableres et areal pa ca. 4 m2 koblet til en ny
varmtvandsbeholder pa 300 liter. Det er op til husejeren selv at undersgge, om der er
eventuelle restriktioner mod solvarmeanlaeg, herunder lokal- og varmeplaner. Laes mere pa
www.aod-solvarme.dk.
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Bygningsbeskrivelse

* Opfgrelsesar: 1943

« Ar for vaesentlig renovering: 1952

e Varme: Fyringsgasolie (liter)
e Supplerende opvarmning: Braende (Skr.)

e Boligareal i folge BBR: 121 m2

e Erhvervsareal ifolge BBR: 0 m2

e Opvarmet areal: 112 m2

e Anvendelse ifglge BBR: 130 | Reekkehus

e Kommentar til BBR-oplysninger:
Det samlede boligareal i BBR-Oversigten er angivet til 121 m=2.

I henhold til opmaling af bygningen i forbindelse med energimeerkningen er boligarealet beregnet til 112 m2. Det er
ejers pligt, at BBR-Oversigten er korrekt, og det anbefales at rette henvendelse til kommunens BBR-register.

* Anvendt energipris inkl. afgifter: Varme: 8 kr./liter
Fast afgift p4 varme: O kr./ar
El: 1.7 kr./kWh
Vand: 35 kr./m3
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning skal seelger eller udlejer fremleegge en energimeerkning, der ikke
ma veere over 5 &r gammel. Reglerne gaelder ogsa ved salg af andelsboliger.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Meerkningsordningerne (FEM-

sekretariatet, www.femsek.dk) pa& vegne af Energistyrelsen.
ad
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Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer energispare-
forslagene iveerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og andels-
foreninger samt kagbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Lees mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Hans Thorkild Hansen Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Falkevej 12 3400 Hillerad Telefon: 70217264
E-mail: tha@obh-gruppen.dk Dato for

bygningsgennemgang: 04-12-2009

Energikonsulent nr.: 250304

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




