Energimaerkning

-
m Energimeaerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Keerlundevej 49

Postnr./by: 2730 Herlev

BBR-nr.: 163-026457

Energimaerkning nr.: 100151420

Gyldigt 5 ar fra: 08-03-2010

Energikonsulent: Ole Theilmann Aabel

Programversion: EK-Pro, Be06 version 4 Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimaerkning oplyser om bygningens energiforbrug og om muligheder for at reducere forbruget.
Meerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent.

Beregnet varmeforbrug

* Udgiftinkl. Lavt forbru
moms og afgifter: 10400 kr./ar 9

e Forbrug: 1303 m=3 naturgas

Energimaerket angiver varmeforbrug under standard
betingelser for vejr, familiestgrrelse, krav til
rumtemperatur, forbrugsvaner m.m.

Maerket forteeller altsd om bygningens kvalitet - ikke
om maden den bruges pa eller om vinteren var kold

Derfor ki rF
Derfor kan det beregnede arsforbrug afvige fra det

faktiske forbrug, som fremgar af el- og varme-

regninger.

Lees mere i pjecen "Sadan beregnes varmeforbruget i Hgjt forbrug
boligens energimzerke" pa www.energitjenesten.dk.

Kan det blive bedre?

Bygningen kan forbedres, s der bruges mindre energi. Det vil gare det billigere at bo i huset og kan ggre det
mere attraktivt ved salg.
Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.

Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang"

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i Skgnnet Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. investering betalingstid
1 Hulmursisolere 205 m3 Naturgas , 20 1680 kr. 6314 kr. 3.8 ar

kWh el

Bemeerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug.

Forbruget er beregnet med standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, krav til rumtemperatur,
forbrugsvaner m.m.

Hvis man fx har en stor familie eller holder en seerlig hgj temperatur i huset, bruger man som regel
mere energi end konsulenten har beregnet.

Jo hgjere det nuveaerende forbrug er, desto mere kan man spare med forslagene ovenfor.

Der kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi - fx hvis dyr el erstattes med billigere
fjernvarme.

Eksempel pa beregning af tilbagebetalingstid:
Investering = 100.000 kr. Besparelse = 20.000 kr. per ar. Tilbagebetalingstid = 100/20 = 5 ar.

Hvis flere forslag gennemfgres, bliver den samlede besparelse ikke ngdvendigvis summen af
besparelserne ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv
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varmekilde og isolering.

Samlet besparelse - her og nu

S& meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag nsevnt ovenfor:

e Samlet besparelse pa varme: 1600  kr./ar
* Samlet besparelse pa el: 0 kr./ar
e Samlet besparelse pa vand: 0 kr./ar
e Besparelser i alt: 1600  kr./ar
e Investeringsbehov: 6310  kr.

Det er som regel en god forretning at gennemfgre energiforbedringer.
Og jo dyrere energi bliver, desto mere tjener man pa forbedringerne.

Lavt energiforbrug kan ogsa gare en ejendom mere veerd og lettere at szelge.
Foruden de gkonomiske fordele giver energiforbedring ofte et lunere og mindre fugtigt hus med bedre indeklima.

Sidst men ikke mindst: Ved at energiforbedre begreenser man CO2-udledningen og de klimaforandringer, som truer
vores feelles fremtid og som allerede rammer de mest udsatte befolkninger.

Alle belgb er inklusive moms.

Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C
Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.
Hvis en bygning opnar karakteren Al eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerligt attraktivt at gennemfgre energiforbedringer.
Hvis man fx isolerer samtidigt med at man laegger nyt tag, kan energibesparelsen i nogle tilfaelde
betale bade for isolering og det nye tag.

Og det er naturligvis praktisk at fa gennemfart energiforbedringer, nar der alligevel er handveaerkere i
huset.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskeerm og installationer i forbindelse med starre
ombygninger. Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3
og 7.4.

Eksempler pé energiforbedring som kan eller skal gennemfgares i forbindelse med ombygning eller renovering:

Arlig besparelse Arlig besparelse
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Forslag til forbedring i energienheder i kr.

2 Udskifte til energiruder 124 m3 Naturgas 1010 kr.

3 Etablering af solvarmeanleeg og ny 300 liters 177 m3 Naturgas , -82 kWh el 1280 kr.
varmtvandsbeholder

4 Efterisolering af loft 124 m3 Naturgas 1010 kr.

5 Efterisolere af kaelderyderveegge og ny 222 m3 Naturgas , 21 kWh el 1810 kr.
gulvkonstruktion

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

1. KONKLUSION

Der er et enkelt forslag til energimaessige forbedringer i ejendommen med god rentabilitet og med en
tilbagebetalingstid under kun 10 ar.

Enkelte forslag er med tilbagebetalingstid leengere end 10 ar, men vil veere rentable at udfgre. Selv om
investeringen er langsigtet, kan forbedringen have betydning og interesse for fremtidige kagbere og hgjne
gensalgsveerdien. Ligeledes vil man vaere bedre “kleedt pa” til at kunne imgdega de stigende energipriser og evt.
fremtidige miljg- og energiafgifter. Under alle omsteendigheder vil en realisering af forslaget her og nu medfare en
energibesparelse og en komfortforbedring af boligen.

Der er i henhold til energimeerkningsordningen beregnet besparelser pa forbedringer af vinduer og etablering af
solvarmeanlaeg. Forslaget er ikke rentabelt.

2. BYGNINGSBESKRIVELSE

Bygningen er reekkehus i 1 plan. Der er fuld keelder — opvarmet samt med udnyttet tagetage. Bygningen er opfart
ar 1945 i alt 122 m2.

3. FORUDSATNINGER
Bygningsejer var tilstede ved besigtigelsen.

Ved besigtigelsen blev forelagt plan- og snittegning fra ca. ar 1943 og tidligere udarbejdet
energimaerkningsrapport nr. E495822.

Der var i forbindelse med besigtigelsen ikke adgang til skunkrum mod nord og syd.
4. KOMMENTARER TIL FORBEDRINGSFORSLAG

TAG OG LOFT:

Isoleringsmaterialet pa loft er ikke laengere med optimal isoleringsevne pa grund af nedslidning. Forslaget
indebeerer opbygning af et nyt isoleringslag. Intakt isoleringsmateriale kan genanvendes. Herudover er indregnet
omkostninger til en ny haevet gangbro, sikring af jeevnt fordelt ventilation af tagrummet samt etablering af
vindspeaerre ved tagfod for at hindre traek i isoleringslaget.

Pa grund af adgangsforhold er det kun muligt at isolere skra- og skunkvaegge. For at opna optimale
isoleringstykkelser og sikre, at fugtforholdene (dampspaerre) er i orden, skal den eksisterende bekleedning fjernes.
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I omkostningen er inkluderet ny dampspaerre og ny bekleedning.

YDERVAGGE:
Bygningen er opfaert fer 1961, hvor yderveegge kunne veere opfart som hule mure. Yderveegge kan ogsa veere med
hulmursfyld, for eksempel i forbindelse med efterisolering.

Keelderydervaegge er fra opfarelsestidspunktet udfert i en svag kvalitet, iseer materialemeaessigt og er derfor i
perioder med stort fugtindhold. Er der planer om at fugtsikre kaelderen, vil det veere relevant samtidig at isolere
udefra, idet denne metode giver langt det bedste resultat.

Udgangspunktet i konstruktionen er udgravning af keelderen, isolering udvendigt pd yderveegge afsluttet med en
bekyttende dreenplade samt omfangsdreen. Over terreen isoleres i tilsvarende isoleringstykkelse, der afsluttes med
egnet facadebeklzedning

Fugtbelastningen af veeggene vil aftage betydeligt, og der opnds et behageligt indeklima med mindsket risiko for
skimmeldannelse.

Der er i energimeerkningen beregnet et eksempel foran i rapporten under "Forslag til forbedringer”, der viser, hvor
stor besparelsen vil veere, safremt der isoleres op til Bygningsreglementets krav.

TERRANDAK:

Er der planer om renoveringer eller ombygninger, der bl.a. omfatter gulvbeleegningen, bgr det overvejes i samme
forbindelse at forbedre isoleringen af gulvkonstruktionen.

Der skal regnes med udgravning, da isoleringstykkelsen alene er 300 mm. Selve isoleringsmaterialet er
polystyrenplader, hvorpa der udstgbes et armeret betondaek. Langs fundament kantisoleres med henblik p&
reducering af kuldebroer. Stort set alle slags gulvbeleegningstyper er egnet til denne gulvkonstruktion.

Er der eeldre indstagbte ror til varme, vand osv. vil det ofte veere relevant med en udskiftning. Dermed reduceres
faren for laekager med efterfglgende vandskader.

Foran i rapporten under “Forslag til forbedringer” kan afleeses den beregnede varmebesparelse ved at isolere
gulvet op til Bygningsreglementets krav.

VARMEANLAG:
| sommerperioden er der mulighed for at lukke varmeanlaegget ned til kun at producere varmt brugsvand. Ved
denne “sommerdrift” spares der pd varmebudgettet. | energimeaerkningen forudseettes dette gjort.

AUTOMATIK:

Varmeanlaegget er udstyret med et udetemperaturstyrende anlaeg. Denne automatik regulerer
fremlgbstemperaturen i centralvarmevandet til radiatorerne i forhold til udetemperaturen. Det er vigtigt, at
anleegget er korrekt indreguleret, sdledes der ikke tilfares mere energi, end der er brug for.

Besparelsen kan veere fra 15-20% af energiforbruget.

SOLVARME:

Der er i energimaerkningen foreslaet et solvarmeanlaeg, hvor gkonomien er beskrevet under "Forslag” pa de farste
sider og selve anlaegstypen er beskrevet under "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

| de senere ar har stigende olie- og gaspriser og interessen for miljget medfgrt en egnet anvendelse af
solenergien. Den mest almindelige anvendelse af solvarme er i forbindelse med opvarmning af brugsvand, fordi der
her er bedst sammenfald mellem produktion og forbrug. Anlaeg bestar typisk af en eller flere solfangere forbundet
med en varmtvandsbeholder, hvor varmen overfgres til brugsvandet gennem en varmeveksler. Enten i form af en
spiral i bunden af varmtvandsbeholderen, en kappe uden pa tanken eller en separat pladevarmeveksler udenfor
tanken. | toppen af varmtvandsbeholderen er der suppleret til solvarmen fra olie-/gasfyr, elpatron eller
fjernvarme.

Har en bygning starre gulvarealer med gulvvarme, vil det ogsa veere oplagt at kombinere solvarmeanlaegget med
rumopvarmningen. Solfangerareal og tankkapacitet skal dimensioneres stgrre ved denne anlaegstype.

I beskrivelse af anleegget er anfart, hvilken anleegstype der er foreslaet for ejendommen.

Den veesentligste energibesparelse ved solvarmeanlaeg er, at sommerforbruget af det varme brugsvand stort set
deekkes. Hermed spares tomgangstabet ved afbrydelse af det varmeproducerende anlaeg. Ved darligt vejr om
sommeren deekkes opvarmningen med en el-patron der normalt andrager mindre end 5% af varmebehovet til
brugsvand.
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Bemeerk at solvarmeanlaeg kan veere omfattet af lokalplaner, varmeplaner mv. og derfor kreever en
myndighedskendelse.

Det anbefales at anvende en "KSO”-installatar (www.kso-ordning.dk).

Lees mere pa www.altomsolvarme.dk.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

®* Tag og loft
Status: - hanebandsloft er isoleret med 100 mm. Isoleringsforhold er vurderet pd grundlag af
maltagning.
- skraveeg er isoleret med 50 mm.
- lodret skunk er isoleret med 50 mm.
- vandret skunk er isoleret med 50 mm. Isoleringsforhold til ovenneevnte er skennet pa basis
af geeldende byggeskik pa opferelsestidspunktet.
- kvistflunk er med 50 mm isolering. Isoleringsforhold er baseret p& grundlag af et skan.
Forslag 4: Det anbefales at

- fjerne evt. eksisterende nedslidt isoleringsmateriale/lerindskud pa hanebandsloft og derefter
isolere med 275 mm.

- isolere pa underside af skraveegge med 150 mm isolering. Bekleedning nedtages af hensyn til
dampspeerreforhold, elinstallationer mv.

- isolere pa underside af lodret skunk med 150 mm isolering. Bekleedning nedtages af hensyn
til dampspeerreforhold.

- indblzese 150 mm isoleringsfyld pga. utilgeengelighed pa vandret skunk.

- fjerne den udvendig bekleedning og isolere med 150 mm p& kvistflunke. Der etableres en ny
udvendig klimaskaerm med ventilerende funktion.

* Yderveaegge

Status: - hul mur er 29 cm uden varmeisolerende hulrumsfyld. Isoleringsforhold er skgnnet pa basis af
geeldende byggeskik p& opfarelsestidspunktet.

Forslag 1: Det anbefales at
- hulmursisolere.

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.

Status: - bygningen har primeert glaspartier med 2 lags termoruder undtaget er partier i stuen og
keelderbad der er med lavenergiruder samt keelderen og soveveerelset i keelder der er med 1-
og 2 lag glas.

- massiv dgr er isoleret.
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Forslag 2: Ruderne er egnede til udskiftning med lavenergiruder. I samme forbindelse kan der foretages

vedligehold eller forbedringer af vinduernes overflader og teethed. Varmetabet pad disse
bygningsdele vil blive reduceret meaerkbart ved disse tiltag.

* Keelder
Status: - keelderydervaeg under jord er som 30-35 cm uisoleret beton.
- keelderyderveeg i badeveerelse er som 30-35 cm uisoleret beton.
- keeldergulv uden varme er med betondaek pa jord.
- keeldergulv med varme er med betondaek pa jord. Isoleringsforhold til ovennzevnte er skannet
pa basis af geeldende byggeskik pa opferelsestidspunktet.
Forslag 5: Det anbefales at

- frigrave kaelderen. Der isoleres udefra med 150 mm og afsluttes med draenplade.
- fjerne den eksisterende gulvkonstruktion. Ny gulvkonstruktion opbygges som stagbt
betondeek pd 300 mm isolering. Kuldebro i fundament reduceres vaesentligt.

Ventilation

* Ventilation

Status: - den naturlige ventilation sker gennem emhaette i kakken og aftreekskanaler i vadrum samt
tilfeeldige uteetheder i bygningen. Det er vigtigt, at der lgbende foregar en udskiftning af
indeluften i bygningen. Det optimale luftskifte er ca. 1 gang hver anden time for et godt
indeklima. Luftskiftet hindrer ogsa dannelse af skimmelvaekst og fugtskader i bygningen. Et
ukontrollabelt stgrre luftskifte pa grund af utaetheder i bygningen vil medfgre varmetab og
dermed stgrre opvarmningsomkostninger.

Varme

* Varmeanlaeg

Status: - bygningens varmeproducerende anleeg er 1 stk. kondenserende naturgaskedel i fabrikat
Vaillant skgnnet fra ar 2004 og opstillet i keelderen.
- opvarmningen er suppleret med braeendeovn. Varmetilskuddet ved fyring er ikke medtaget i
beregningen, da rum er forsynet med radiatorer.

®* Varmt vand

Status: - det varme brugsvand produceres i 1 stk. praeisoleret beholder pa 110 liter fra ar 2004 og er
placeret keelder.
- tilslutningsrgr fogrt fra kedel til varmtvandsbeholder har en leengde under 1 meter og er derfor
ikke medtaget i beregningen.
Forbruget af varmt vand er i henhold til energistyrelsens standard forbrugsvaner sat til 200
liter/m2 pr. ar.

* Fordelingssystem

Status: - varmefordeling til radiatorer sker ved et 2 strengs anleeg. Desuden er der gulvvarme kaelder
badet.
- varmeanleegget er monteret med 1 stk. cirkulationspumpe konstant i opv. saeson.
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* Automatik

Status: - alle radiatorer er forsynet med termostatventiler.
- al gulvvarme er forsynet med returventiler.

Vedvarende energi

* Solvarme

Forslag 3: Det anbefales at
- opseette et solfangeranlaeg til supplering af det varme brugsvand. Der er i forslaget regnet
med at der etableres et areal pa ca. 4 m2 koblet til en ny varmtvandsbeholder pa 300 liter.
Det er op til husejeren selv at undersgge, om der er eventuelle restriktioner mod
solvarmeanleeg, herunder lokal- og varmeplaner. Lees mere pd www.god-solvarme.dk.

Bygningsbeskrivelse

* Opfgrelsesar: 1945

 Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Naturgas (m3)

e Supplerende opvarmning: Ingen

e Boligareal i folge BBR: 84 m2

e Erhvervsareal ifolge BBR: 0 m2

e Opvarmet areal: 122 m2

* Anvendelse ifolge BBR: 130 | Reekkehus

e Kommentar til BBR-oplysninger:

Det opvarmede etageareal er opmalt til 122 m2 og er dermed stgrre end BBR-Oversigtens boligareal. Det skyldes
opvarmning af kaelderen, der ikke indgar i det registrerede boligareal.

e Anvendt energipris inkl. afgifter: Varme: 8 kr./m3
Fast afgift p4 varme: O kr./ar
El: 1.7 kr./kWh
Vand: 35 kr./m3
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimaerkningen er at fremme energibesparelser og synliggere mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning skal seelger eller udlejer fremleegge en energimeerkning, der ikke
ma veere over 5 &r gammel. Reglerne gaelder ogsa ved salg af andelsboliger.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Meerkningsordningerne (FEM-

sekretariatet, www.femsek.dk) pa& vegne af Energistyrelsen.
s
ENERGI

L H

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer energispare-
forslagene iveerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimzaerkningen, skal man i fgrste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Lees mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Ole Theilmann Aabel Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Falkevej 12 3400 Hillerad Telefon: 70217264
E-mail: ota@obh-gruppen.dk Dato for

bygningsgennemgang: 05-03-2010

Energikonsulent nr.: 250305

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




