Energimaerkning

.m Energimeerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Sgndergade 1B

Postnr./by: 8000 Arhus C

BBR-nr.: 751-481403

Energimeerkning nr.: 200006600

Gyldigt 5 ar fra: 01-07-2008

Energikonsulent: Niels Hansen Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Energimaerkningen udfgres af beskikkede energikonsulenter for handel, service og offentlige bygninger er
lovpligtig.

Oplyst varmeforbrug Energimeaerke

Lavt forbrug

® Udgift inkl.
moms og afgifter: 86850 kr./ar

e Forbrug: 115 MWh fjernvarme

¢ Oplyst for perioden: 31/01/06 - 31/01/07

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenterne, s det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Hgjt forbrug

A er det bedst opnaelige energimaerke, herefter B
osv. og G er det darligste.

Besparelsesforslag

Her er energikonsulentens forslag til at reducere energiforbruget i bygningen. Forslagene er opdelt i to dele. Fgrst
vises besparelsesforslag med god rentabilitet. Her er energibesparelsen s stor, at den betaler investeringen
tilbage inden for en periode, som er kortere end to tredjedele af energibesparelsens levetid. De gvrige
energibesparelsesforslag har darligere rentabilitet. Se evt.flere forslag pa naeste side. Forslagene uddybes i
afsnittet om bygningsgennemgangen.

Arlig
Arlig besparelse i Skgnnet
Besparelsesforslag med god besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
rentabilitet energienheder moms inkl. moms betalingstid
1 Isolering af gulv mod keelder 17 MWh Fjernvarme 13390 kr. 46000 kr. 3.4 ar
2 Isolering af massive yderveegge 46 MWh Fjernvarme 36260 kr. 783090 kr. 21.6 ar
3 Isolering af vandret loft og 33 MWh Fjernvarme 25930 kr. 172000 kr. 6.6 ar
efterisolering af skraveeggene
4 Udskiftning til energiglas i 5 MWh Fjernvarme 3900 kr. 28665 kr. 7.3 ar
vinduerne/kvistene pa 4. sal
5 Glegdepeerer udskiftes med -0.8 MWh Fjernvarme , 2650 kr. 4200 kr. 1.6 ar
lavenergipaerer 1650 kWh el
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Arlig
Arlig besparelse i Skgnnet
besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
gvrige besparelsesforslag energienheder moms inkl. moms betalingstid
I I I I
Forklaring:

Besparelsesforslagene er udarbejdet pa basis af det beregnede energiforbrug i ejendommen ud fra den faktiske
anvendelse af bygningen. Der er dermed taget hensyn til de faktiske drifttider mv. af bygningen og dens
installationer. Investeringerne er baseret pa et skgn over omkostningerne ved at gennemfgre forslagene. lkke alle
besparelsesforslag giver udslag i energibesparelse, men alle forslag giver gkonomiske gevinster for ejeren f.eks.
iform af lavere vandregning, eller fordi dyr el erstattes med billigere fjernvarme.

De skgnnede investeringsomkostninger inkluderer materialer, timelgn samt evt. omkostninger til projektering,
byggeplads og andre falgeomkostninger.Tilbagebetalingstiden er det antal ar, der skal bruges til at tjene
investeringen hjem igen. Der er i tilbagebetalingstiden ikke taget hgjde for evt. IlAneomkostninger.

Ved samtidig gennemfarelse af flere forslag i planen kan den samlede energibesparelse afvige fra summen af de
besparelser, der opnas ved de enkelte forslag.

Besparelse ved gennemfgrelse af forslag med god rentabilitet

e Samlet varmebesparelse: 78400 kr./ar
e Samlet elbesparelse: 3374 kr./ar
¢ Investeringsbehov: 1034000 kr. inkl moms
* Den samlede besparelse ved de rentable forslag: 81800 kr./ar

Konklusion:

Besparelsesforslag med god rentabilitet er med stor sandsynlighed en god forretning for bygningsejeren, uanset
om pengene til investeringen skal l&nes eller ej. Hvis alle besparelser med god rentabilitet gennemfgares, vil
meerket veere: C

Pa forsiden af energimaerkningsrapporten er anfgrt det oplyste varmeforbrug for hele ejendommen.

Energibesparelserne er derimod opgjort i forhold til ejendommens beregnede varmeforbrug baseret pa en raekke
standardbetingelser, primeert omkring brugervaner og indetemperaturer.

Besparelsesforslag ved renovering

Hvis ejendommen af anden grund skal renoveres, er der ofte god gkonomi i at teenke energibesparelser ind i
renoveringen.

Det er lovpligtigt at forbedre ejendommens energitilstand ved ombygning og vaesentlige
2endringer:

Bygningsreglementet stiller en raekke krav til bygningsejere i forbindelse med ombygning og andre sendring-
er af bygninger. Kravene betyder blandt andet, at klimaskeerm og installationer skal forbedres i forbindelse
med stgrre renoveringer.

Kommentarer til energimeerkningen

Byaninaen er en erhvervseiendom i 7 plan med fuld kaelder - uopvarmet opfert &r 1895 pa i alt 2118 m2 udnyttet
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etageareal.

Bygningsejer var til stede ved besigtigelsen.

I henhold til BBR-Oversigt er der foretaget en veesentlig tilbygning i aret 1991.

Ejer har oplyst at ejendommen er blevet monteret med nye energivinduer i facade mod Sgndergade.
Varmeforbruget i ejendommen af regnes efter malt forbrug.

Ved besigtigelsen foreld kopi af driftsjournal.

Ejerforhold: Privat interessentskab.

Det beregnede forbrug er pa 185 MWh. fjernvarme pr. ar og det oplyste forbrug er pa 115 MWh.
Den store forskel skyldes brugsmgntret i bygningen, som bade indeholder boliger, butik og kontorer.

Besparelserne ved det nuveerende brugsmgnster vil derfor kun veere 62% af de besparelser, som maerket har
beregnet udfra et standart brugsmegnster.

Ved besigtigelsen blev forelagt plantegning.

I forbedringsforslaget til merisolering af tagetagen er forudsat en ny konstruktionsopbygning af skraveegge i hele
etagen — herunder nedlaegning af "kolde” skunkrum. Det er ngdvendigt af hensyn til store isoleringstykkelser samt
dampspeerre- og ventilationsforhold. Som udgangspunkt er skraveegge fert isoleret helt ned til tagfoden gverst
ved murveerket. Hermed fas “varme” skunkrum, der vil have samme temperatur som i opholdsrummene og kan
anvendes til opbevaring og traekning af varmergr.

Det er uden energimaessig betydning om det vandrette hanebandsloft slgjfes og de skra veegge feres helt til kip.
Alt arbejde er forudsat til at foregd indefra.

De nye isoleringstykkelser fremgar af forbedringsforslaget under Bygningsgennemgangen.

| forbedringsforslaget til loftisoleringen er forudsat etablering af en ny, haevet gangbro, sikring af jeevnt, fordelt
ventilation af tagrummet ved tagfod i begge sider samt montering af vindplader mellem spaer for at hindre treek og
nedkgling i isoleringslaget.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

* Tag og loft

Status: Vandret loft er uisoleret.
Skravaegge er er med 20-30 mm isolering.
Isoleringsforhold er vurderet p& grundlag af visuel kontrol og fastlagt pa grundlag af
maltagning.

Forslag 3: Det anbefales at isolere det vandrette loft ved at isolere med 275 mm direkte pa loft.

Samtidig anbefales det at efterisolere skraveeggene ved at fjerne indvendig beklaedning pa
skradvaegge og eksisterende isolering og isolere indvendigt med min 275 mm isolering.

®* Yderveegge
Status: Massive ydervaegge er 30 cm teglstensmur. Isoleringsforhold er oplyst af ejer og baseret pa
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grundlag af et skan.
Massiv yderveeg mod trappeopgang er 11 cm teglstensmur. Isoleringsforhold er baseret pa
grundlag af et skan.

Forslag 2: Det anbefales at isolere de massive yderveegge ved at etablere en indvendig isoleringsveeg
med 200 mm afsluttet med godkendt beklaedning.

® Vinduer, dgre, ovenlys mv.

Status: Bygningen har vinduer/glasdgre med lavenergiruder mod Sgndergade og vinduer pd bagsiden
der er med 2 lags termoruder.

Forslag 4: Vinduer pa kvistene pa 4. sal har begyndende nedslidning og anbefales udskiftet med
lavenergiruder, der vil gge komforten og medfgre en energibesparelse.

Samtidig anbefales det at udskifte slidte og defekte teetningslister i dgre og vinduer i
veerelserne pa 4. sal.

® Gulve og terreendaek

Status: Gulv mod keelder er som treegulv pa lukket bjeelkelag - uisoleret og som treegulv pd bjeelkelag
med ca. 100 mm isolering. Isoleringsforhold er vurderet pa grundlag af visuel kontrol.

Forslag 1: Det anbefales at isolere gulv mod keelder ved at indblaese hulrumsfyld i bjeelkelagets hulrum.
Isoleringsarbejdet foretages fra keelder. Bjeelkehgjde ca. 145 mm.

Ventilation

* Ventilation

Status: Den naturlige ventilation sker gennem stedvise uteetheder i samlinger mellem veaegge og lofter
og den ventilerede keelder.

Varme

* Varmeanlaeg
Status: Ejendommen har fjernvarmeanleeg opstillet i keelder. Anleegget vurderes at veere nyere.

®* Varmt vand

Status: Det varme brugsvand produceres i en gennemstrgmsveksler pa 1 liter isoleret med 50 mm der
vurderes at vaere af nyere argang og placeret i keelder. Isolering er intakt.

Tilslutningsrar fra fjernvarmestikket er vurdere til 3/4" og er isoleret med 30 mm.

Cirkulationsanleegget til det varme brugsvand er placeret i keelder. Leengde, dimension og
isolering pa rarene er skennede da der ikke er adgang til alle rgrene.

Anlaegget er monteret med en nyere cirkulationspumpe af fabrikat Grundfos, type: UP 20-30.
Pumpen har ingen styring.

* Fordelingssystem
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Status: Varmefordeling til radiatorer sker ved et 2-strengs-anleeg.

Varmergrene er fort i keelder. Der er fort isolerede stigregr op igennem etagerne.
Isoleringstilstanden er god.

Der er helt eller delvist uisolerede rgrstraekninger, der grundet utilgeengelighed dels er
skgnnede ud fra opfgrelsestidspunktet og dels ikke er stillet besparelsesforslag til.

Laengderne, dimensioner og isoleringstykkelser af rgrene er skannede da de er helt eller delvist
utilgeengelige.

Varmeanleegget er udstyret med et udetemperaturstyrende anleeg. Denne automatik regulerer
fremlgbstemperaturen i centralvarmevandet til radiatorerne i forhold til udetemperaturen. Det
er vigtigt, at anlaegget er korrekt indreguleret, saledes der ikke tilfares mere energi end der er
brug for.

| sommerperioden er der mulighed for at lukke varmeanlaegget ned til kun at producere varmt
brugsvand. Ved denne "sommerdrift” spares der pa varmebudgettet. | energimaerkningen
forudseettes dette gjort.

Anlaegget er monteret 2 stk. cirkulationspumpe, konstant i drift i opvarmet saeson.

* Automatik

Status: Alle radiatorer er forsynet med termostatventiler.
* Belysning
Status: Belysning:

- i nederste keelder bestar af kassearmaturer monteret pa loft med 36 W T8-rgr med
konventionel forkobling. Lyset styres af beveegelsescensor.

- i nederste keelder bestar af lamper monteret pa loft med 40 W glgdepaerer. Lyset styres af
bevaegelsescensor.

- i gverste keelder bestar af kassearmaturer monteret pa loft med 36 W T8-rgr med
konventionel forkobling. Lyset teendes og slukkes manuelt.

- i stueplan bestar af lamper med 50 W halogen. Lyset teendes og slukkes manuelt.

- pad 1. sal (frisgr) bestar af downlights nedheengende med 50 W halogen spots. Lyset teendes
og slukkes manuelt.

- P& 1. sal (frisgr bestar af loftlamper nedheengende med 40 W glgdepaerer. Lyset taendes og
slukkes manuelt.

- p& 1. sal (psykolog) bestar af loftlamper med 50 W spots. Lyset teendes og slukkes manuelt.
- p& 1. sal (psykolog) bestar af loftlamper med 300 W uplights. Lyset teendes og slukkes
manuelt.

- pad 1. sal (psykolog) bestar af kassearmaturer med 18 W T8-rgr med konventionel forkobling.
Lyset teendes og slukkes manuelt.

- pa 2. sal bestar af loftlamper og pendler med lavenergipeerer. Lyset teendes og slukkes
manuelt.

- p& 3. sal (advokat) bestar af kassearmaturer og loftlamper med T8-rar og lavenergipzerer.
Lyset teendes og slukkes manuelt.

- p& 3. sal (arkitekt) bestar af pendler nedhaengende fra loft med 60 W glgdepeerer. Lyset
teendes og slukkes manuelt.

- pa 4. sal (feellesgang) bestar af kassearmaturer med T8-rgr. Lyset styres af
bevaegelsescensor.

- pé trappe bestar af vaeglamper med lavenergipeerer.

Forslag 5: I nederste keelder og pa 3. sal (arkitekt) er de eksisterende lamper/armaturer med glgdepeerer.
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Det anbefales, at glgdepeererne erstattes af lavenergipeerer, der har et lavere energiforbrug
og en 6-8 gange sa lang levetid.

Bygningsbeskrivelse

* Opforelsesar: 1895

o Ar for vaesentlig renovering: 1991

e Varme: Fjernvarme (MWh)
e Supplerende opvarmning: Ingen

e Boligareal i folge BBR: 0 m2

e Erhvervsareal ifolge BBR: 2118 m2

e Opvarmet areal: 1576 m2

* Anvendelse ifglge BBR: 320 | Kontor

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

De registreringer og opmalinger p& ejendommen, der er foretaget i forbindelse med energimaerkningen, er i god
overensstemmelse med BBR-Oversigten, bade hvad angar anvendelse og arealopggrelser for bygningen.

Det samlede boligareal i BBR-Oversigten er angivet til 299 m=2.
Det samlede etageareal i BBR-Oversigten er angivet til 1819 m=2.

Da ikke alle rum i bygningen er forsynet med varmekilder, udger det opvarmede areal kun 1576 m2, og som er
udgangspunkt i energimeerkningen.

Forudseetninger

¢ Anvendt energipris inkl. moms og afgifter: Varme: 786 kr./MWh
Fast afgift p4 varme: 2504 kr./ar
El: 2 kr./kWh
Vand: 35 kr./m3
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Hvad er energimeerkning?

Formalet med energimaerkningen er at fremme energibesparelser og synliggare mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af bygninger skal szelger eller udlejer fremlaegge en ikke over 5 ar gammel
energimeerkning. Ejendomme, som er stgrre end 1000 m2, samt alle offentlige ejendomme skal energi-
maerkes hvert 5. ar.

Energimaerkningen gennemfgres af beskikkede energikonsulenter. Energistyrelsen star for uddannelse,
beskikkelse og kvalitetssikring af energikonsulenterne og deres arbejde. Den daglige administration af
ordningen varetages af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne, FEM-sekretaria-

tet, pa vegne af Energistyrelsen.
b

ENERGI

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer energispare-
forslagene iveerkseettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Hvordan leeses meerkningen?
@nskes yderligere oplysninger om, hvordan energimaerkningen leeses eller er udarbejdet, henvises til
hjemmesiden www.sparenergi.dk

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i fgrste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klagen vedrgrende energimarkningen kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder er andelslejligheder herunder ejerforeneninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Inspiration til energibesparelser
Inspiration til energibesparelser kan findes pa www.sparenergi.dk

Energikonsulent og gyldighed

Energikonsulent: Niels Hansen Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Birkemose Allé 25 6000 Kolding Telefon: 70217250
E-mail: nih@obh-gruppen.dk Dato for

bygningsgennemgang: 17-06-2008

Energikonsulent nr.: 103327

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




