Energimzrkning

Adresse: Storegade 30
Postnr./by: 6200 Aabenraa
BBR-nr.: 580-021060-001
Energimaerkning nr.: 200012483
Gyldigt 5 ar fra: 15-04-2009

Energikonsulent: Ole Andreasen

.1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Firma:

SIDE 1 AF 9

Just Consult BSK A/S
Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug

* Udgift inkl.

moms og afgifter: 139.088 kr./ar

264,51 MWh
fiernvarme

* Forbrug:

e Oplyst for perioden:
Fjernvarme: 01-06-2007 - 31-05-2008

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det

Energimaerke

Lavt forbrug

udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt

ar rent temperaturmeessigt.

Hgjt forbrug

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.

Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr.inkl.moms inkl.moms betalingstid
1 Montering af termostatventiler -19 kWh el
2.960 kWh
fiernvarme 1.200 kr. 1.500 kr. 1,3 ar
2 Ny automatisk modulerende pumpe 2.359 kWh el 4.800 kr. 5.500 kr. 1,2 ar
3 Montering af ny cirkulationspumpe 133 kWh el
pa brugsvandsanleeg 1.750 kWh
fiernvarme 1.000 kr. 3.500 kr. 3,6 ar
4 Isolering af varmefordelingsrgr i 2.560 kWh
keelder fiernvarme 1.100 kr. 3.900 kr. 3,8ar
5 Isolering af etageadskillelse mod -1 kWh el
uopvarmet kaelder 1.320 kWh
fiernvarme 600 kr. 20.000 kr. 38,0 ar

Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.
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Energimaerkning nr.: 200012483
Gyldigt 5 ar fra: 15-04-2009
Energikonsulent: Ole Andreasen Firma: Just Consult BSK A/S

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
felgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

 Samlet besparelse pa varme 3.388 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 4.980 kr./ar
e Besparelseri alt 8.368 kr./ar
¢ Investeringsbehov 34.350 kr. inkl. moms

Alle belab er inklusive moms.

Hvis forslagene gennemfares vil det forbedre bygningens energimaerkning til karakteren: D

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifslge Bygningsreglementet som et
lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel szerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
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SIDE 3 AF 9

Gyldigt 5 ar fra: 15-04-2009
Energikonsulent: Ole Andreasen Just Consult BSK A/S
renovering:
Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedringer energienheder kr.inkl.moms

6 Efterisolering i tagetage op til 350 mm. -5 kWh el

10.850 kWh

fiernvarme 4.400 kr.
7 Udfarelse af nyt terraeendaek -11 kWh el

22.340 kWh

fiernvarme 9.000 kr.
8 Nye forsatsruder med energiglas. 17 kWh el

18.250 kWh

fiernvarme 7.400 kr.
9 Efterisolering af ydervaegge. -7.950 kWh el

68.700 kWh

fiernvarme 11.600 kr.
10 Udskiftning af glgdepeerer. 326 kWh el

-300 kWh

fiernvarme 600 kr.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Bygningen anvendes til kontor, administration mv, anvendelseskode 320

Der udfgres E-maerke som erhvervsejendom.

Energimaerket er udfert efter Handbog for energikonsulenter 2008 version 2 med diverese rettelsesblade
til dato.

Beregninger og indberetning er udfgrt vha. energimaerkningsprogrammet Energy08.

Der forela felgende materiale ved udarbejdelse af energimaerket:
Planer for stue, 1. sal og tagetage 1:100. Facader 1:100. Enkelte snit 1:100.
Arsopgarelse for fiernvarme.

Ved erhvervsbygninger angives oplyst forbrug pa E-maerkets forside.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

e Loft og tag
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Bygningsdele

Status: Kvisttage er isoleret med ca.175 mm mineraluld i henhold til tegninger.
Hanebandsloft (spidsloft) er isoleret med 200 mm mineraluld.
Skravaegge i tagetagen skgnnes isoleret med 100 mm mineraluld.
Lodrette skunkvaegge er isoleret med 100 mm mineraluld.
Loft mod uopvarmet skunk er isoleret med 100 mm mineraluld.

Forslag 6: Efterisolering af kvistflunker, lodrette/vandrette skunke . Pladsforholdene i skunkene er
trange.
Efterisolering af skravaegge i forbindelse med renovering af tagetage eller udskiftning af
taget. Evt. udskiftning af taget, anden renovering af tagetagen eller evt. udfgrelse af ny
dampspeerre og udbedring af uteetheder skal tillaegges overslagsprisen for
isoleringsarbejdet.
Overslagspriserne omfatter alene isoleringsarbejdet.

e Ydervaegge

Status: Ydervaegge bestar dels af 36 cm og dels af 72 cm massiv teglvaeg.
Kvistflunker er udfert som let konstruktion med beklaedning ud- og indvendig. Hulrum
mellem bekleedninger er isoleret med 100 mm mineraluld i henhold til tegning.

Forslag 9: Montering af indvendig isoleringsvaeg pa massive ydermure med 100 mm isolering,
effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Der udfares nye lysninger
og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fares med ud i ny vaeg. Alternativt
foreslas en udvendig efterisolering med tilsvarende isoleringstykkelse. Den udvendige
efterisolering afsluttes med en facadepudslgsning eller en pladebeklaedning. Vinduerne
skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt udskiftes helt i forbindelse
hermed. Den udvendige isoleringslgsning er teknisk bedre, idet problemer med
kuldebroer i konstruktionerne stort set elimineres og husets facader kommer herved ind
pa den varme side af isoleringen. Endvidere indebzerer det i langt mindre grad gener for
husets brugere under udfgrelsen. Facadernes udseende aendres dog markant herved,
og det skal forinden arbejdet igangsaettes undersgges, om lokale bestemmelser evt.
hindrer en sadan aendring i bygningens udseende. Udvendig efterisolering af
yderveegskonstruktioner er mere energieffektiv end tilsvarende indvendig isolering (kilde:
BYG-ERFA Erfaringsblad 04 07 29 Indvendig isolering - aeldre ydermure over terraen),
da langt de fleste og veesentligste kuldebroer i vaeggen brydes. Samtidig er indvendig
efterisolering naesten ligesa dyrt som udvendig efterisolering, og som naevnt en
besveerlig Iasning, der kreever teet dampspaerre, hvilket kan vaere sveert at realisere i
praksis. Prisoverslag et er baseret pa den udvendige lgsning (kilde www.rockwool.dk)

¢ Vinduer, dore og ovenlys
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Bygningsdele

Status: Oplukkelige dannebrogsvinduer med 2 rammer. Vinduer er monteret med 1 lag glas med
forsatsrude i indv. ramme.
Enkelte vinduer er monteret med 1 lag glas og enkelte med termoruder.
Massive yderdgre regnes isolerede .
Vinduer i kviste er monteret med 2 lags termorude.
Oplukkelige tagvinduer som Velux. Vinduer er monteret med 2 lags termorude.
Dgre ved elevator er med energiruder.

Forslag 8: Udskiftning af 1 lag glas i forsatsrude/rammer til energiruder med U-vaerdi mindre end
1,1. Energiruderne skal vaere med varm kant.
Montering af forsatsrude af 2 lags energirude i treeramme pa vinduer med 1 lag glas.
Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder med U-vaerdi mindre end 1,1.
Energiruderne skal veere med varm kant.

¢ Gulve og terraendaek

Status: Etageadskillelse mod uopvarmet kaelder bestar af beton med slidlagsgulve.
Etageadskillelsen er uisoleret.
Terraendaek er udfert i beton og slidlagsgulv. Gulvet sk@nnes uisoleret.

Forslag 5: Montering af nedhaengt loft i kaelder pa underside af etageadskillelse af massiv beton
med 100 mm mineraluld mellem nye bjaelker, effektiv dampspeerre og afsluttet med
godkendt bekleedning. Det vil vaere ngdvendigt at fare synlige rer med ned under nyt loft,
eller udskifte til ny installation,

Denne lgsning lever ikke op til kravene i Bygningsreglementet, men yderligere isolering
vil medfere en noget koldere keelder, og der vil opsta problemer med for lav loftshgjde.

Forslag 7: Fjernelse af eksisterende terreendaek og udgravning til underkant af ny isolering, der
afrettes i tyndt sandlag. Der isoleres med 250 mm fast mineraluld eller polystyrenplader,
og afsluttes med 10 cm beton og slidlagsgulve. Hvis gulve forsynes med gulvvarme gges
isoleringen til 300 mm. Overside af slidlag afpasses ny gulvbelaegning. Eksisterende
installationer efterisoleres og fastholdes for senere indstgbning. Hvis der er samlinger pa
rer ma disse ikke indstgbes. Alternativt udfgres nye installationer. Nye installationer er
ikke indregnet i investeringen. Ovenstaende renovering lever op til kravene i
Bygningsreglementet.

e Kzelder

Status: Der er kaelder under bygningens sydlige del ca. 50 kvm. Kaelder regnes uopvarmet.
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Ventilation

e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i det meste af bygningen i form af oplukkelige vinduer.
Der er mekanisk udsugning i toiletter BESF motoreffekt 0,3 kW og HI 15 motoreffekt
40W.

| den gamle byradssal er et manuelt styret anleeg til makanisk udsugning BES
motoreffekt 0,9 kW.

Huset er normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger,
samt teetningslister i vinduer og udvendige dgre er rimelig intakte.

Der er monteret en Airmaster, motoreffekt ca. 0,3 kW med krydsveksler og elvarmeflade
i et kontor pa ca. 45 kvm, i flgjen mod vest i stueetagen.

* Koling

Status: Luften i serverrummet recirkuleres og kgleanleegget karer neesten konstant. Det ber
overvejes at etablere ventilation med udeluft, som vil kunne klare kglebehovet i
storstedelen af tiden.

¢ Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt som direkte fiernvarmeanleeg,
med fjernvarmevand i fordelingsnettet.

e Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres via gennemstremningsvandvarmer, fabrikat Termix.
Der er elvandvarmer monteret i forbindelse med toilet ved trappe mod syd.
Pa varmtvandsrgr og cirkulationsledning er monteret en gammel pumpe uden
trinregulering med en effekt pa 25 W. UP 15 14B.
Brugsvandsrgr og cirkulationsledning sk@nnes isoleret med 30 mm isolering.

Forslag 3: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa brugsvandsanleeg, som
Grunfoss Alpha 2.

¢ Fordelingssystem
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Status:

Forslag 2:

Forslag 4:

e Automatik

Status:

Forslag 1:

* Belysning
Status:

Forslag 10:

Bygningsbeskrivelse

Energimaerkning nr.: 200012483
Gyldigt 5 ar fra: 15-04-2009
Energikonsulent: Ole Andreasen Firma: Just Consult BSK A/S

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i alle opvarmede rum.
Varmefordelingsrer er udfgrt som to-strengs anlaeg.

Fordelingspumpe Smedegaard 4-trins EV 5-88-C. 650/600/500/400W

Rer i rgrkanaler er delvis utilgeengelige for efterisolering. Der beregnes ikke
energibesparende forslag for dette.

Varmefordelingsrar er isoleret med 30 mm isolering.

Ny automatisk modulerende pumpe.

Isolering af uisolerede varmefordelingsrer med 50 mm mineraluldsmatte afsluttet med
pap og leerred.

Til regulering af varmeanlaeg er monteret automatik for central styring.
Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur, dog mangler termostatiske ventiler pa enkelte radiatorer.

Pa radiatorer uden termostatiske reguleringsventiler monteres termostatiske
fremlgbsventiler til regulering af korrekt rumtemperatur.

Der er anvendt forskellige lyskilder:

-Glodepeerer

-Lavenergipeerer

-Lysstofrer med glimtaending

Beregningerne er udfgrt som et gennemsnit pr. kvm. gulvareal for hver etage.

Belysning er manuelt styret (M).

Glgdepeaerer udskiftes til energisparepaerer.

e Opforelsesar: 1830

* Ar for vaesentlig renovering: 1937




Energimzrkning

S
[ .. ]
]|

Energimaerkning nr.: 200012483

Gyldigt 5 ar fra: 15-04-2009
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e Varme: Fjernvarme

¢ Supplerende opvarmning: Ikke oplyst

* Boligareal ifelge BBR: 0om?

* Erhvervsareal ifolge BBR: 1588 m?

e Opvarmet areal: 1597 m?

* Anvendelse ifglge BBR: Kontor/handel

e Kommentar til BBR-oplysninger:

Det registrerede areal afviger lidt fra oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk
Bebygget areal er opmalt til 578 kvm og er anfgrt i BBR med 594 kvm.
Opvarmet erhvervsareal er opmalt til 1590 kvm og er anfgrt i BBR med 1588 kvm.

Energipriser

¢ Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 0,40 kr. pr. kWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 44.367,50 kr. pr. ar
Vand: 35,00 kr. pr. m?
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synliggere mulighederne for at spare
energi til gavn for privatekonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 &r gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.

Ordningen administreres af Faellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-
sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen. @
EN2RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. For
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vudering af Igsninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/mangler i energimeerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimeaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og
andelsforeninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Ole Andreasen Firma: Just Consult BSK A/S
Adresse: Jaegergardsgade 76A, 2., Telefon: 70222525
8000 Arhus C
E-mail: oa@)just-consult.dk Dato for bygnings- 23-03-2009
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 102274

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




