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Energimeerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Jernbanegade 4A

Postnr./by: 6330 Padborg

BBR-nr.: 580-000957

Energimeerkning nr.: 200013827

Gyldigt 5 ar fra: 18-05-2009 3
Energikonsulent: Kai Verner Jessen Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opn& besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket
energikonsulent, som har godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimeerke

° Udgift inkl.

moms og afgifter: 29689 kr./ar Lavt forbrug
e Forbrug: 45 MWh fjernvarme
e Oplyst for perioden: 01/01/07 - 01/01/08

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenterne, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Hgjt forbrug

Besparelsesforslag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang"

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i Skgnnet Tilbage-
Besparelsesforslag energienheder kr. investering betalingstid
3 Udskiftning af pumpe pa 1.3 MWh Fjernvarme , 105 800 kr. 5300 kr. 6.6 ar
cirkulationsanlaegget. kWh el
4 Udskiftning af pumpe pa 333 kWh el 670 kr. 4000 kr. 6 ar

fordelingsanleegget.

Bemeerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af bygningen,
herunder driftstider mv. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi - fx hvis dyr el erstattes med billigere fjernvarme
eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er skannet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre fglgeomkostninger.
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De angivne tilbagebetaligstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter og andre
laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne ved de
enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre isolering.

Samlet besparelse

S& meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfgrer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme: 600  kr./ar
* Samlet besparelse pa el: 880  kr./ar
e Samlet besparelse pa vand: 0 kr./ar
* Besparelser i alt: 1500  kr./ar
e Investeringsbehov: 9300  kr.

Alle belgb er inklusive moms.

Hvis alle forslag gennemfgares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C
Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.
Hvis en bygning opnéar karakteren Al eller A2 betegnes den ifalge Bygningsreglementet som et lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerligt attraktivt at gennemfgre energiforbedringer.
Hvis man fx isolerer samtidigt med at man leegger nyt tag, kan energibesparelsen i nogle tilfeelde
betale bade for isolering og det nye tag.

Og det er naturligvis praktisk at fa gennemfart energiforbedringer, nar der alligevel er handveaerkere i
huset.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med stgrre
ombygninger. Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3
og 7.4.

Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller renovering:

Arlig besparelse Arlig besparelse
Besparelsesforslag i energienheder i kr.
1 Udskiftning af termoruder til lavenergiruder. 6.8 MWh Fjernvarme 3100 kr.
2 Efterisolering af varmergr i kaelder. 0.1 MWh Fjernvarme 50 kr.
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Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Der er enkelte forslag til energimaessige forbedringer i ejendommen med god rentabilitet og med en
tilbagebetalingstid under kun 10 &r.

Iseer skal bemaerkes forslag til pumpe pa fordelingsanleegget og pa cirkulationsanlaegget, hvor der efter ganske fa
ar vil veere direkte overskud pa investeringen.

Herudover er udarbejdet enkelte forslag, der bgr overvejes i forbindelse med en evt. renovering eller ombygning

af ejendommen. Fglges anvisningen, vil man veere sikret, at projektet er i overensstemmelse med
Bygningsreglementets krav til isolering.

Jernbanegade 4 A-1 + K-M.

Bygningen er en udlejningsejendome med 8 ungdomsboliger/veerelser samt 4 sma lejligheder opfart &r 1985 pa i alt
440 m2 opvarmet etageareal.

Energimaerkningsrapporten er en del af en samlet energimzaerkning af hele ejendommen bestaende af i alt 3 stk.
rapporter, alle udarbejdet af den samme energikonsulent.

Ejerforhold: Almennyttigt Boligselskab.

Varmeforbruget i ejendommen afregnes efter malt forbrug.

Der er god overensstemmelse med det beregnede varmeforbrug som anfgrt pa side 1 og det oplyste forbrug
anfgrt pa denne side.

Ved besigtigelsen blev forelagt snittegning.
Oplysningerne i denne dokumentation er anvendt til vurdering af isoleringsforhold i de skjulte konstruktioner
angaende ydervaegge. loft, terreendzek og keelderetageadskillelse.

Ejeroplysningsskema er ikke udfyldt og underskrevet pa grund af, at ejer ikke kender ejendommen.

Der var i forbindelse med besigtigelsen adgang til Valdemarsgade 7A og Jernbanegade 6 C.
Der er i beregningen forudsat samme niveau angéende radiatorventiler og isoleringsforhold. Kun direkte adgang vil
kunne verificere forholdene. Der kab derfor forekomme afvigelser fra faktiske forhold.

KOMMENTARER TIL VENTILATION.

Det er vigtigt, at der Igbende foregar en udskiftning af indeluften i bygningen. Det optimale luftskifte er ca. 1
gang hver anden time for et godt indeklima. Luftskiftet hindrer ogsd dannelse af skimmelveekst og fugtskader i
bygningen. Et ukontrollabelt starre luftskifte p& grund af utaetheder i bygningen vil medfere varmetab og dermed
stgrre opvarmningsomkostninger.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

®* Tag og loft

Status: Loft er med 215 mm isolering.
Isoleringsforhold er baseret som anfart pa forevist tegningsmateriale.
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®* Yderveegge
Status:
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Energikonsulent:
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Kai Verner Jessen Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Yderveegge er 36 cm med 125 mm murbatts. Bagmur i letbeton.
Isoleringsforhold er baseret som anfgrt pa forevist tegningsmateriale.

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.

Status:

Forslag 1:

Bygningen har udelukkende vinduer og glaspartier med 2 lags termoruder.

Termoruderne er egnede til udskiftning med lavenergiruder. | samme forbindelse kan der
foretages vedligehold eller forbedringer af vinduernes overflader og taethed. Varmetabet pa
disse bygningsdele vil blive reduceret maerkbart ved disse tiltag.

* Gulve og terreendaek

Status:

Gulv mod keelder er som etageadskillelse i hultegl med ca. 50 mm isolering.
Isoleringsforhold er baseret som anfgrt pa forevist tegningsmateriale.
Terreendaek er med betongulv p4 50 mm isolering.

Isoleringsforhold er baseret som anfgrt pa forevist tegningsmateriale.

Ventilation

* Ventilation
Status:

Den naturlige ventilation sker gennem veegventiler i opholdsrum og emhaette i kekken samt
aftreeksventiler i vadrum.

Varme

* Varmeanlaeg
Status:

®* Varmt vand
Status:

Forslag 3:

Ejendommen har fjernvarmeanlaeg opstillet i kaelder.
Anleegget er fra 1985.
Varmeforsyningen er et direkte fjernvarmeanlaeg.

Cirkulationsrgr er 3/4" med 20 isolering er fort i keelder.
Cirkulationsrgr er 3/4" med 10 mm isoelring fort i terreendaek.
Rar er utilgaengelige. Rarleengder, rgrdimensioner og isolering er derfor skgnnet.

Anleeg til cirkulation af det varme brugsvand placeret i keelder/terreendaek er med pumpe som
Grundfoss UP 20-07.

Det anbefales at udskifte pumpen til en energisparepumpe med automatisk/elektronisk styring,
der bade kan installeres til at kare konstanttryk og proportional-regulering.
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® Fordelingssystem
Status: Varmefordeling til radiatorer sker ved et 2-strenget anleeg.

1" varmergr med 20 mm isolering er fart i keelder.
1" varmergr med 10 mm isolering er utilgaengelige. Rgrleengder, rgrdimensioner og isolering er
derfor skgnnet. P& grund af utilgeengelighed er der ikke forslag til forbedringer.

Hovedpumpe Grundfos UPS 25-40 pa fordelingsanlaegget er i konstant drift aret rundt.
Pumpen har flere trin med manuel indstilling af drift.

Forslag 2: Det anbefales at udskifte pumpen til en energisparepumpe med automatisk/elektronisk styring,
der bade kan installeres til at kare konstanttryk og proportional-regulering.

* Automatik
Status: Alle radiatorer er forsynet med termostatventiler.

®* Pumper varme

Forslag 4: Det anbefales at udskifte pumpen til cirkulationsanleegget med en mere energibesparende
type, der har indbygget ur med styring af drifstid.

Bygningsbeskrivelse

* Opfarelsesar: 1985

 Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme (MWh)
e Supplerende opvarmning: Ingen

¢ Boligareal i fglge BBR: 440 m2

e Erhvervsareal ifolge BBR: 0 m2

e Opvarmet areal: 440 m=2

* Anvendelse ifglge BBR: 140 | Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

De registreringer og opmalinger p& ejendommen, der er foretaget i forbindelse med energimaerkningen, er i god
overensstemmelse med BBR-Oversigten, bade hvad angar anvendelse og arealopggrelser for bygningen.

* Anvendt energipris inkl. afgifter: Varme: 457.5 kr./MWh
Fast afgift pa varme: 8295 kr./ar
El: 2 kr./kWh
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Vand: 35 kr./m3

Sadan opggres varmeregningen

De enkeltes lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afhaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte lejlighedstypers
gennemsnitlige energiudgifter.

Gennemsnitlig arlig

Type Areal i m2 energiudgift
Jernbanegade 4A, 6330 Padborg 30 2024 kr.
Jernbanegade 4B, 6330 Padborg 30 2024 kr.
Jernbanegade 4C, 6330 Padborg 50 3373 kr.
Jernbanegade 4D, 6330 Padborg 30 2024 kr.
Jernbanegade 4E, 6330 Padborg 30 2024 kr.
Jernbanegade 4F, 6330 Padborg 50 3373 kr.
Jernbanegade 4G, 6330 Padborg 30 2024 kr.
Jernbanegade 4H, 6330 Padborg 30 2024 kr.
Jernbanegade 41, 6330 Padborg 50 3373 kr.
Jernbanegade 4K, 6330 Padborg 30 2024 kr.
Jernbanegade 4L, 6330 Padborg 30 2024 kr.
Jernbanegade 4M, 6330 Padborg 50 3373 kr.
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Hvad er energimeerkning?

Formalet med energimaerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimeerkning, der ikke
ma veere over 5 &r gammel. Reglerne gaelder ogsa ved salg af andelsboliger.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-

sekretariatet, www.femsek.dk) pd vegne af Energistyrelsen.
;._L«:
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Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far energispare-
forslagene iveerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i fgrste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Kai Verner Jessen Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Birkemose Allé 25 6000 Kolding Telefon: 70217250
E-mail: kvj@obh-gruppen.dk Dato for

bygningsgennemgang: 05-05-2009

Energikonsulent nr.: 250330

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




