Energimaerkning

Energimeerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Valby Langgade 132

Postnr./by: 2500 Valby

BBR-nr.: 101-602184

Energimeerkning nr.: 200019812

Gyldigt 5 ar fra: 01-09-2009

Energikonsulent: Martin Dahl Thomsen Firma: Topdahl ApS

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket
energikonsulent, som har godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimeerke

* Udgift inkl. forb
moms og afgifter: 1542156 kr./ar Lavt forbrug
e Forbrug: 2258 MWh fjernvarme
¢ Oplyst for perioden: 01/04/08 - 18/03/09 u

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenterne, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Hgjt forbrug

Besparelsesforslag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang"

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i Skgnnet Tilbage-
Besparelsesforslag energienheder kr. investering betalingstid
1 Efterisolering af ydervaegge i 16 MWh Fjernvarme 8880 kr. 142000 kr. 16 ar
portgennemgange
3 Nye centralvarmepumper 3066 kWh el 6130 kr. 45000 kr. 7.3 ar
4 Efterisolering af varmergr pa loftet 42 MWh Fjernvarme 23190 kr. 55500 kr. 2.4 ar
5 Nye cirkulationspumper til det varme 2628 kWh el 5260 kr. 30000 kr. 5.7 ar
brugsvand
Bemeerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af bygningen,
herunder driftstider mv. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi - fx hvis dyr el erstattes med billigere fjernvarme
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eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er skennet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre falgeomkostninger.

De angivne tilbagebetaligstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter og andre
laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfare flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne ved de
enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre isolering.

Samlet besparelse

S& meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfgrer alle forslag naevnt ovenfor:

e Samlet besparelse pa varme: 32100  kr./ar
e Samlet besparelse pa el: 11390  kr./ar
e Samlet besparelse pa vand: 0 kr./ar
e Besparelser i alt: 43500  kr./ar
¢ Investeringsbehov: 272500  kr.

Alle belgb er inklusive moms.

Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C
Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.
Hvis en bygning opnar karakteren Al eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerligt attraktivt at gennemfgre energiforbedringer.
Hvis man fx isolerer samtidigt med at man lesegger nyt tag, kan energibesparelsen i nogle tilfeelde
betale bade for isolering og det nye tag.

Og det er naturligvis praktisk at fA gennemfgrt energiforbedringer, nar der alligevel er handvaerkere i
huset.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med stgrre
ombygninger. Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3
og 7.4.

Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfares i forbindelse med ombygning eller renovering:

Arlig besparelse Arlig besparelse
Besparelsesforslag i energienheder i kr.
2 Udskiftning af eeldre termoruder i lejligheder til 269 MWh Fjernvarme 147140 kr.

lavenergiruder
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Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Energimaerkningen omfatter ejendommen A/B Valby bestaende af Valby Langgade 130-136/Harald Kiddes Vej 1-
11/Harald Kiddes Vej 2-10/Hjalmar Bergstrgms Vej 4-18/Vilhelm Topsges Vej 9-13, 2500 Valby, matr.nr. 1723,
Valby. Ejendommen er opfert i 1927 og bestar af 6 bygninger som benyttes til beboelse og har i felge BBR-
meddelelsen i alt 217 lejligheder. Der er desuden en bank og en el-forretning i ejendommen.

| folge BBR-meddelelsen er bygning 7 opfart i 2003. Denne bygning er ikke omhandlet dette energimaerke.

Det samlede boligareal er (i felge BBR-meddelelse af 28. maj 2009) pa 17626 m2 (opvarmet) samt 639 m2
erhvervs areal (opvarmet). Der er desuden 82 m2 som hverken bruges til bolig eller erhverv.
Det samlede keelderareal er pa 3676 m2, som betagtes som veerende inden for den opvarmede del af bygningen.

Der er - efter aftale med rekvirenten - ikke foretaget destruktive undersggelser pa ejendommen.
Bygningsgennemgangen er foretaget med assistance af bestyrelsesmedlem Jesper Frost Rasmussen.
Der afleeses hver maned bade fzelles forbrug og driftsforhold.

Fjernvarmeforbruget afregnes overfor Kgbenhavns Energi som summen af:

1) energiforbruget (1971 MWh) multipliseret med arsprisen pt. 547 kr/MWh
2) fast afgift (1410 kW) multipliseret med arsprisen pt. 165 kr/kw

| forbindelse med varmeregningen i 2008/2009 fra Kgbenhavns Energi, kan man se at ejendommen betaler ca.
36.000 kr/ar i straf p.g.a. darlig afkeling. Afkalingen bgr forbedres, s& man derved udgar at betale straf til
Kgbenhavns Energi. (se under varmeanlaeg)

Arsafkglingen har i perioden veeret pd ca. 28°C i HBV nr.6 og ca. 36°C i HKV nr.6 samt ca.28°C i VTV nr.11.
D.v.s. at det er HBV nr.6 og VTV nr.11 som skal have forbedret deres afkgling.

Fjernvarme leveret af Kgbenhavns Energi afregnes ud fra en middel afkgling af fjernvarme vandet pa 37°C.
Safremt afkglingen ligger indenfor normalomradet (37°C +/- 5°C - anno 2008) afregnes forbrug med normaltarif.
Ligger afkalingen under 32°C betales en "strafafgift" og ligger afkglingen over 42°C opnar forbrugeren en
godtggrelse.

Det bgr altid tilstraebes at afkglingen er s& stor som mulig.

Pa tidspunktet for energimeerkets udfgrelse var "Handbog for energikonsulenter 2008 version 2" gzeldende.

Dette energimeerke er udarbejdet udfra neevnte handbogs standardforusaetninger, samt tilgaengelige tegninger.
Hvor tegningsmaterialet har veeret mangelfuldt, er der foretaget skon.

Det her beregnede, teoretiske energibehov (2395 MWh) ligger over det oplyste klimakorrigerede forbrug (2258
MWh).

Dette kan der veere flere arsager til:

- Rum i bygningen som opvarmes til mindre end 20 gr. C, som antaget i beregningerne.

- Klimaskaermen er lidt bedre end antaget i beregningen.

- Den naturlige ventilationen medfgrer mindre varmetab end antaget i beregningerne.

Bygningens brugstid er 168 timer pr. uge. (hele dagnet)

Energikonsulentens bygningsgennemgang
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Bygningsdele

®* Tag og loft
Status:

®* Yderveegge
Status:

Forslag 1:

Tagkonstruktionen er hanebandsspaer med rgde teglsten. Etageadskillelsen mellem uopvarmet
loft og 4 sals lejligheder er isoleret med ca. 100 mm. mineraluld som er indblaest oppe fra i
hulrummet i etageadskillelsen.

Yderveeggene er massiv teglsten pa 2% sten (58 cm) fra stue til 1 sal, 2 sten (48 cm) fra 2 til
3 sal og 1% sten (36 cm) pa 4 sal. Vinduesbrysningerne er 1 sten (24 cm) som skgnnes
efterisoleret med ca. 50 mm mineraluld.

Udvendig efterisolering af ydervaegge i portgennemgange med ca.100 mm mineralduld
afsluttet med en etanitplade.

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.

Status:

Forslag 2:

Vinduerne i ejendommen bestar af malet treerammer med alm. termoglas fra omkring 1995. Ca.
5% af termoruderne er med tiden blevet skifte til lavenrgiruder. keeldervinduerne samt
vinduerne i yderdgrerne i opgangene er med 1-lag glas.

Ved udskiftning af de seldre termoglas i ejendommens vinduer, bgr der veelges energiglas med
"varm kant". Udskiftningen bgr ske Igbende i takt med at de eksisterende termoruder
punkterer, bliver uteette eller pa anden vis gar i stykker.

Nar zeldre vinduer med et lag glas i keelderen samt hoveddgrer skal renoveres, bar de skiftes
til nye med lavenergiglas.

® Gulve og terreendaek

Status:

* Keelder
Status:

Gulvbelzegningen i lejlighederne er generelt treegulve samt fliser/beton i badeveerelser.
Etagedaekkene i mellem lejlighederne er et traditionelt udfart treebjeelkelag med gulvbraedder,
hulrum og indskudsler. Etagedaekket i mellem stuelejlighederne og keelder er ligeledes et
traebjeelkelag. Etageadskillelsen mod keelder er nogle steder isoleret nedefra mellem bjeelkerne
med ca. 80 mm isolerings batts.

Keelderydervaeggene har i.h.t. en snittegning en tykkelse pa ca. 70cm, svarende til en
murtykkelse pa 3 sten. Efter datidens byggeskik er kselderyderveegge ikke isoleret.
Keeldergulvet er af beton, der efter datidens byggeskik er antaget at veere uden isolering og
kakapillarbrydende lag.

Keelderen antages som veerende inden for den opvarmede del af klimaskaermen.

Ventilation

* Ventilation
Status:

Ventilationen i bygningen foregar v.h.a. naturligt aftreek fra kekkener og toiletter via lodrette
udluftningskanaler i veeggene. Disse kanaler bliver nu renset i forbindelsen med
tagrenoveringen.
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Varme

* Kgling
Status:

* Varmeanlaeg
Status:

Der er ikke etableret mekanisk kgling i bygningen.

Ejendommen opvarmes v.hj.a. fjernvarme fra Kgbenhavns Energi fremfgrt gennem 3 stk.
fjernvarmemaler som ved bygningsgennemgangen henholdsvis viste:

Varmecentral VTV nr.11, maler nr. 700041
8667 MWh

201058 m3

72 C. varme frem

42 °C. varme retur

30 °C. differens.

Varmecentral HBV nr.6, maler nr. 706910
6222 MWh

154134 m3

74 °C. varme frem

37 °C. varme retur

37 °C. differens.

Varmecentral HKV nr.6, maler nr. 700197
9347 MWh

196299 m3

73 °C. varme frem

43 °C. varme retur

30 °C. differens.

Der er problemer med arsafkglingen af fjernvarmevandet i varmecentral HBV nr.6 og HKV nr.6.
Arsafkglingen bliver muligvis bedre naeste gang, da varmvandsbeholderne var meget snavset
sidste gang de blev renset, disse er nu rene. Det anbefales at man Igbende holder gje med
afkglingen.

Alle 3 fjernvarmevarmecentraler er fra ca. 1987 og er placeret i keelderen.

Varmecentral VTV nr.11:

Centralvarmevandet cirkuleres v.hj.a en pumpe fabr. Smedegaard type El Vario 6-125-4 (400-
635W).

Der er 1 stk. vandretliggende isoleret rgrveksler til radiatoranleegget fabr. Reci VT90-111, 14,5
m2, ar 1987.

Varmecentral HBV nr.6:

Centralvarmevandet cirkuleres v.hj.a en pumpe fabr. Smedegaard type El Vario 6-125-4 (359-
524W).

Der er 1 stk. vandretliggende isoleret rgrveksler til radiatoranleegget fabr. Reci VT90-111, 14,5
m2, ar 1987.

Varmecentral HKV nr.6:

Centralvarmevandet cirkuleres v.hj.a en pumpe fabr. Smedegaard type El Vario 5-125-4 (210-
360W).

Der er 1 stk. vandretliggende isoleret rgrveksler til radiatoranleegget fabr. Reci VT90-111, 14,5
m2, ar 1987.
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Forslag 3: De eksisterende centralvarmepumper (3 stk.) i varmecentralerne, bgr udskiftes til nye

energibesparendepumper.

®* Varmt vand

Status: Varmecentral VTV nr.11:
Det varme brugsvand produceres i en fjernvarmeforsynet varmtvandsbeholder (fabr. Reci,
type GE 2x16, 3200 liter, ar 1987). Det varme brugsvand cirkuleres i rgrsystemet v.hj.a.
cirkulationspumpe (Smedegard, type El Vario 5-125-4 (212-355W)
Beholdertemperaturen var ved besgget ca. 55°C.

Varmecentral HBV nr.6:

Det varme brugsvand produceres i en fjernvarmeforsynet varmtvandsbeholder (fabr. Reci,
type GE 2x16, 3200 liter, ar 1987). Det varme brugsvand cirkuleres i rgrsystemet v.hj.a.
cirkulationspumpe (Smedegard, type El Vario 5-125-4 (212-355W)

Beholdertemperaturen var ved besgget ca. 54°C.

Varmecentral HKV nr.6:

Det varme brugsvand produceres i en fjernvarmeforsynet varmtvandsbeholder (fabr. Reci,
type GE 2x16, 3200 liter, ar 1987). Det varme brugsvand cirkuleres i rgrsystemet v.hj.a.
cirkulationspumpe (Smedegard, type El Vario 5-125-4 (212-355W)

Beholdertemperaturen var ved besgget ca. 55°C.

Forslag 5: De eksisterende cirkulationspumper (3 stk.) til det varme brugsvand i varmecentralerne, bgr
udskiftes til nye energisparepumper.

® Fordelingssystem

Status: Fordelingsrgrerne i bygningerne for varmeanlaegget (1-strengsanleeg) er gvrefordelt fra loftet,
hvorfra de fordeler sig via lodrette strenge til lejlighederne.

Centralvarmergr pa loftet er isoleret kun med ca. 1 cm rgrisolering.
Centralvarmeregr i kaelderen er isoleret med ca. 2 cm rgrisolering. Der har vaeret reparationer pa
enkelte fordelingsror i keelderen. Disse rgr bgr isoleres igen.

Varmeanlzegget i lejlighederne er udfart som radiatorer placeret midt i lejlighederne teet pa
stigstrengene. Der er termostatventiler pa alle radiatorerne.

Fordelingsrgrerne for varmt brugsvand er fgrt under keelderloftet, hvorfra de fordeler sig via
lodrette strenge til bagtrapperne og derfra ind i lejlighederne.

Varmtvandsrgr er overalt isoleret med ca. 3-4 cm rgrisolering.

Hvis radiatoranleegget skal renoveres, bgr det overvejes at etablere et nyt 2 strenget radiator
anleeg i ejendommen incl. nye central varmergr og radiatorer. Det betyder at alle gamle
varmergr pa loftet, lejlighederne og i keelderen bliver fijernet, og der etableres nye varmergr i
keelderen og i lejlighederne. De gamle radiatorer fjernes og nye radiatorer placeres under
vinduerne. De nye rgr skal samtidigt indreguleres, og det vil sandsynligvis betyde at der kan
bruges mindre pumper med en elbesparelse til falge.

Med et nyt radiatoranlaeg opnar man en varmebesparelse p.g.a at rgrerne pa loftet fijernes og
de nye rgr bliver mindre og bedre isoleret. Desuden vil man opna en komfort forbedring i form
af mindre treek i lejlighederne, da radiatorerne nu placeres under vinduerne og derved stopper
kuldenedfaldet fra vinduerne. Samtidigt vil afkglingen af radiatorvandet forbedres og derved
vil fiernvarmevandets afkgling ogsa blive forbedret.

Forslag 4: Efterisolering af eeldre centralvarmergr pa loftet.
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* Automatik

Status: Varmeanleeggene styres centralet i alle 3 varmecentraler vha. 3 stk. vejrkompenseringsanlaeg
fabr. Reci type Recitherm, som regulerer varmen i bygningerne efter udetemperaturen.

‘

* Belysning

Status: Belysningen pa trapperne er med glgdepaerer (40W) som styres af trappeautomater.
Belysningen i keelderen er blandt energisparepeerer og glgdepeerer som betjenes af
columbustryk. Glgdepeerer vil blive udskiftet nar ejendommens lager af glgdepzerer er opbrugt.
Udendgrsbelysningen er med lavenergipaerer (skgnnet 11W) som styres af skumringsrelee.

* Harde hvidevarer

Status: Ved udskiftning af hvidevarer i lejlighederne bgr der veelges hvidevarer med energimeerket A+
eller A++, hvor A++ er maerket for de apparater der bruger mindst el. Se
www.elsparefonden.dk

* Andre elinstallationer

Status: Der er 3 stk. vaskerier i ejendommen, hvor alle vaskemaskinerne netop er blevet udskiftet.
Tarretumbler er af seldre dato.

Vaskerierne indgar ikke i energimaerket.

Vand
* Vand
Status: Der er flest vandbesparende toiletter i ejendommen, og det er oplyst, at de aeldre toiletter

lzbende bliver udskiftet til vandbesparende toiletter, nar de gar i stykker.

Vedvarende energi

* Solvarme
Status: Der er ikke installeret varmepumpe eller solvarme i ejendommen.

Bygningsbeskrivelse

e Opfgrelsesar: 1927

o Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme (MWh)
e Supplerende opvarmning: Ingen
e Boligareal i fglge BBR: 17626 m=
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¢ Erhvervsareal ifolge BBR: 639 m2

e Opvarmet areal: 22023 m2

* Anvendelse ifglge BBR: 140 | Etagebolig

e Kommentar til BBR-oplysninger:

Det opvarmede areal fremkommer saledes:
Boligareal : 17626 m=2

Erhvervsareal: 639 m2

Keelder: 3676

@vrige areal: 82 m2

| alt: 22023 m=2.

Oplysningerne i BBR-meddelelsen af 28-05-2009 anses med hensyn til bygningens stgrrelse og anvendelse at
veere i overensstemmelse med de faktiske forhold.

e Anvendt energipris inkl. afgifter: Varme: 547 kr./MWh
Fast afgift pd varme: 222000 kr./ar
El: 2 kr./kWh
Vand: 35 kr./m3

Sadan opggres varmeregningen

Den samlede varmeregning fra Kgbenhavns Energi fordeles mellem beboerne efter m2 opvarmet areal.

De enkeltes lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afhaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

I ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte lejlighedstypers
gennemsnitlige energiudgifter.

Gennemsnitlig arlig

Type Areal i m2 energiudgift
1 stk. lejligheder med et areal pa 103 m2 103 7212 kr.
1 stk. lejligheder med et areal pa 119 m2 119 8332 kr.
11 stk. lejligheder med et areal pad 128 m2 128 8963 kr.
3 stk. lejligheder med et areal pd 130 m=2 130 9103 kr.
2 stk. lejligheder med et areal pa 137 m2 137 9593 kr.
2 stk. lejligheder med et areal pd 140 m2 140 9803 kr.
1 stk. lejligheder med et areal pa 142 m2 142 9943 Kkr.
1 stk. lejligheder med et areal pa 148 m2 148 10363 kr.
2 stk. lejligheder med et areal pd 154 m2 154 10783 kr.
59 stk. lejligheder med et areal mellem 64 m2 og 68 m=2 66 4621 kr.
91 stk. lejligheder med et areal mellem 73 m2 og 78 m=2 75 5251 kr.
43 stk. lejligheder med et areal mellem 80 m2 og 89 m=2 85 5952 kr.
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Hvad er energimeerkning?

Formalet med energimaerkningen er at fremme energibesparelser og synliggare mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimeerkning, der ikke
ma veere over 5 &r gammel. Reglerne gaelder ogsa ved salg af andelsboliger.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-

sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen.
b
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Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr energispare-
forslagene iveerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i fgrste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Martin Dahl Thomsen Firma: Topdahl ApS
Adresse: Lerhgj 17 2880 Bagsveerd Telefon: 33 313 313
E-mail: martin@topdahl.dk Dato for

bygningsgennemgang: 19-08-2009

Energikonsulent nr.: 103037

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




