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Il 1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Bymidten 1

Postnr./by: 4050 Skibby

BBR-nr.: 250-018544-001

Energimaerkning nr.: 200023621

Gyldigt 5 ar fra: 09-11-2009

Energikonsulent: Michael Jensen

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: B.K. Consult aps

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug
moms og afgifter: 111.600 kr./ar

* Forbrug: 15.191,0 m® naturgas

* Oplyst for perioden:
Naturgas: 01-05-2008 - 01-05-2009

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Hgjt forbrug

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
Boligdel:
1 Isolering af mandedaeksel pa 1 kWh el 500 kr. 1.200 kr. 2,5ar
varmtvands beholder. 67,3 m® naturgas
2 Isolering af uisoleret varmergr 4 kWh el 500 kr. 1.600 kr. 3,2ar
68,2 m® naturgas
3 Udskiftning af cirkulationspumpe pa 946 kWh el 2.100 kr. 10.000 kr. 4,8 ar
varmeanleeg
4 Udskiftning af kedel til 149 kWh el 7.600 kr. 100.000 kr. 13,2 ar
kondenserende kedel 1.013,6 m® naturgas
(Energimeerke A)
Erhvervsdel:
5 Belysnings anlaeg renoveres eller 56.983 kWh el 103.600 kr. | 455.800 kr. 4.4 ar
udskiftes. -1.459,1 m? naturgas|
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Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er skannet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

 Samlet besparelse pa varme -2.298 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 116.384 kr./ar
° Besparelser i alt 114.086 kr./ar
* Investeringsbehov 568.550 kr. inkl. moms

Alle belab er inklusive moms.

Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: B

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.
Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
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renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Ejendommen omfatter adressen Bymidten 1, 4050 Skibby, Frederikssund kommune.

Pa ejendommen er beliggende 4 opvarmede bygninger, som i BBR-registret er registreret som kontor,
handel, lager og offentlig administration, opfart i ar 1999.

Bygningerne indeholder ialt 20 stk. lejligheder samt erhvervslejemal.

Som overordnet kommentar - anbefaling til Energimaerket - er det altid en god ide at udpege en "
energiansvarlig person” pa stedet.

Vi har erfaringsmaessigt set mange eksempler pa vaesentlige besparelser pa savel varme-, el og
vandforbrug, ved selv sma tiltag.

Sadanne forhold kan ikke prissaettes og ej heller indregnes i energimeerket.

Det faktiske varmeforbrug er jfr. arsafregning fra HNG naturgasforsyning og er ca. 7% hajere end det
beregnede.

Bemeerk at der ved sammenligning anvendes det oplyste forbrug omregnet til et normalar.
Der geres opmeerksom pa at det beregnede forbrug er ud fra bl.a. erfarings tal m.m., hvorfor der ma
paregnes et vist udsving, ligesom vaner, lejersammensastning m.m. vil pavirke det konkrete varmeforbrug.

Konstruktionenrne opfylder ikke alle nutidens krav til isolering, men det skgnnes pt. ikke rentabelt at
andre pa forholdet, medmindre der i naervaerende maerke er indfgrt et forslag hertil.

| forbindelse med evt. fremtidig renovering bar isoleringsforholdene forbedres (nyt loft, tag, gulv,
terreendaek m.m.), idet der vil kunne opnas en mindre besparelse herved.

Neerveerende energimaerke og energiplan er udfert jfr. vejledning, udarbejdet af energistyrelsen.

| besparelsesforslagene er oplysninger om omkostninger, indhentet ved hjeelp af V & S prisbgger, skan og
erfaringstal. Bemeerk, at besparelser er beregnet i forhold til det beregnede forbrug.

Far et eller flere forslag til besparelser udferes, anbefales det at f& udarbejdet et defineret projekt pa
arbejdet.

Det anbefales, at indhente flere tilbud.

Ved udfarelsen af energimaerket har felgende dokumenter vaeret til radighed:
Plan, snit og facadetegninger fra 1997.

Derudover er der foretaget supplerende opmalinger ved besigtigelsen.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
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Bygningsdele

* Loft og tag

Boligdel:

Status: Loft mod uopvarmet tagrum er isoleret med ca. 250 mm mineraluld jfr. besigtigelse via
loftlem.
Skravaegge i tagetagen skennes at veere isoleret med ca. 200 mm mineraluld jfr.
byggeskik.

Erhvervsdel:

Status: Det flade tag (built-up tag) skennes isoleret med ca. 200 mm mineraluld, jfr byggeskik.

e Ydervaegge

Boligdel:

Status: Ydervaeggene er udfert som ca. 42 cm hulmur og bestar udvendigt af en halvstens
teglmur og indvendigt af letbeton. Hulrummet er isoleret med hhv ca. 140 mm i stuetagen
og ca. 170 mm mineraluld pa 1 etage jfr. tegning.

Erhvervsdel:

Status: Der henvises til statusteksten for yderveegge under boligdelen.

¢ Vinduer, dore og ovenlys

Boligdel:

Status: Vinduer og udvendige dgre med glas er generelt monteret med 2 lags energiruder.
Det anbefales generelt at 2-lags ruder udskiftes til energiruder, med varme kanter
efterhanden som de ituslas eller punkterer.

Massiv dar er isoleret, jfr. besigtigelse.
Erhvervsdel:
Status: Der henvises til statusteksten for vinduer, dgre og ovenlys under boligdelen.

Massiv port er isoleret, jfr. besigtigelse.

¢ Gulve og terraendaek

Erhvervsdel:

Status: Terraendeek er udfaert i beton og slidlagsgulv og skennes isoleret med ca. 200 mm jfr.
geeldende krav og byggeskik.

Ventilation
e Ventilation
Boligdel:

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer og aftraeksventiler
i bad, samt mekanisk udsugning fra emhaette i kakken. Bygningen regnes normal teet.
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Erhvervsdel:
Status: Der henvises til statusteksten for ventilation under boligdelen.

¢ Varmeanlaeg
Boligdel:

Status: Ejendommen forsynes og opvarmes med naturgas. Anlaegget er et centralvarmeanlaeg.
Kedlen er en zldre middel isoleret solokedel med nyere gasbraender.

Forslag 4: Den zldre gaskedel udskiftes til ny kondensenrende solo gaskedel.
I henhold til bygningsreglementet stilles der krav til virkningsgrad ved udskiftning af
gaskedel. Dette betyder at der ikke lzengere ma installeres traditionelle kedler med lukket
forbraending.
Der opnas derved ogsa den sterste besparelse, men ikke ngdvendigvis den bedste
rentabilitet, da kondenserende kedler er noget dyrere.
Det er vigtigt at kondenserende kedler karer med lave driftstemperaturer. Det er derfor
ngdvendigt at vurdere om varmekilder er store nok for at opna den ngdvendige
indetemperatur pa kolde dage. | visse tilfaelde kan udskiftning af kedel fgrst opna
maksimal effekt, hvis der samtidig foretages forbedring af klimaskaermen.

Erhvervsdel:

Status: Jfr. boligdelen.

¢ Varmt vand

Boligdel:

Status: Varmt brugsvand produceres i 1300 | varmtvandsbeholder, isoleret med ca.100 mm
mineraluld.
Pa varmtvands cirkulationsledning er monteret en nyere automatisk styret pumpe med en
effekt pa 100 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos type UPE 25/60
Varme brugsvandsrgr inklusiv cirkulationsledning og tilslutnings rgr til varmtvandsbeholder
er udfgrt med stalrer og isoleret med ca. 40 mm isolering.
Der er uisoleret mandedaeksel pa varmtvandsbeholder.

Forslag 1: Montering af preeisoleret daeksel.

Erhvervsdel:

Status: Jfr. boligdelen.

¢ Fordelingssystem
Boligdel:

Status: Den primaere opvarmning af eiendommen sker via radiatorer i alle opvarmede rum via 2
strenget centralvarmeanlaeg.
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Pa varmefordelingsanleegget er monteret dels 1 stk. Grundfos pumpe type UP 25/80 med
trinregulering og en effekt pa 270 W, dels 2 stk. automatisk modulerende pumper med en
effekt pa 100 W. Type UPE 25-60 samt 1 stk. med en effekt pa 250 W. Type UPE 25-60.
Varmergr placeret under lofter i stue etagen er udfart med stalrer og er isoleret med ca.
40 mm isolering.

Varmergr i jord mellem bygningerne skannes udfgrt med ca 50 mm. stalrar og preeisoleret
med ca. 50 mm.

Varmergr over uopvarmet loft skgnnes udfart som ca. 32 mm stalrgr og isoleret med ca.
40 mm isolering jfr byggeskik.

Uisoleret varmerar, fittings,flanger og andre komponenter i varmecentralen skennes at
veere samme maengde som ca. 9 meter glat rar.

Forslag 2: Isolering af uisolerede varmergr, fittings,flanger og andre komponenter i varmecentralen
med 50 mm.

Forslag 3: Udskiftning af aeldre cirkulationspumpe til moderne automatisk regulerende A. meerket
spare pumpe, det bar undersgges om den samtidig kan udskiftes til en model med lavere
effekt.

Erhvervsdel:

Status: Jfr. boligdelen.

e Automatik

Boligdel:

Status: Til regulering af varmeanlaeg er monteret automatik for central styring, saledes at
temperaturen til radiatorerne reguleres efter ude temperaturen, derudover er der monteret
termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af rumtemperatur.

Erhvervsdel:

Status: Jfr. boligdelen.

Vedvarende energi

e Solvarme

Boligdel:

Status: Der findes ikke anleeg for udnyttelse af vedvarende energi som solfanger, solceller eller
varmepumpe.

Erhvervsdel:

Status: Jfr. boligdelen
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e Belysning

Boligdel:

Status: Der findes ikke anleeg med feelles belysning i forbindelse med boligdelen.

Erhvervsdel:

Status: Belysningsanleeggene i butiks/lagerlokalerne, garderober og toiletter bestar dels af sldre
armaturer med konventionelle forkoblinger, dels nyere armaturer med moderne lyskilder
uden bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring, jfr. besigtigelse.

Forslag 5: Udskiftning af eeldre belysningsanleeg til moderne typer med mindre forbrug og montering

af bevaegelsesfoler i lagerlokaler, garderober og toiletter.

e Toiletter

Boligdel:

Status: Toiletter er med 2 skylle system og lavt vandforbrug.
Det anbefales, at der ved udskiftning forsat anvendes toiletter med 2 skyls og
sparefunktion, idet der kan spares en stor maengde drikkevand.
Samt at kontrollere vandforbruget Iabende ved regelmaessig afleesning af vandmaler. Evt.
dryppende armaturer og Igbende cisterner bar repareres hurtigst muligt.

Erhvervsdel:

Status: Jfr. boligdelen.

e Armaturer

Boligdel:

Status: Bemeerk at man som forbruger har stor indflydelse pa det samlede drikkevands forbrug,
udfra brugsmenster og adfaerd. Der kan opnas vaesentlige besparelser selv ved sma eller
enkle tiltag, feks. Hvis der udskiftes til termostatiske blandingsbatteri i baderum.

Erhvervsdel:

Status: Der henvises til statusteksten for armaturer under boligdelen.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1999

* Ar for vaesentlig renovering: 0

¢ Varme: Kedel, Naturgas
e Supplerende opvarmning: Ikke oplyst

* Boligareal ifelge BBR: 1280 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 2533 m?

¢ Opvarmet areal: 3813 m?

* Anvendelse ifglge BBR: Kontor/handel

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Naturgas: 7,14 kr. pr. m3
El: 2,20 kr. pr. kWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 0,00 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke méa
veere over 5 &r gammel. Reglerne geelder ogséa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimaerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Faellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-
sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen. . % .

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vudering af Igsninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/mangler i energimeerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af eiendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og
andelsforeninger samt kabere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent
Energikonsulent: Michael Jensen Firma: B.K. Consult aps
Adresse: Herlufsholmvej 37 Telefon: 38710455
2720 Vanlgse
E-mail: mj@bkconsult.dk Dato for bygnings- 28-09-2009
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 103442

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




