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Energimaerkning for folgende ejendom:

, [H
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BBR-nr.: 730-016675-001 - i EE R
Energimaerkning nr.: 200024374 o Y
Gyldigt 5 ar fra: 23-11-2009 !
Energikonsulent: Per Skouboe

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: ELRO Erhverv A/S

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 200.791 kr./ar _
* Forbrug: 235.862 kWh _

fiernvarme

¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-09-2007 - 31-08-2008 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Montering af central 21.150 kWh 13.000 kr. 18.500 kr. 1,4 ar
varmeautomatik med kompensering fiernvarme
for udetemperatur.
2 lIsolering af etageadskillelse mod 35.000 kWh 21.400 kr. 132.100 kr. 6,2 ar
uopvarmet keelder fiernvarme
3 Isolering af tilslutningsrer til 5.730 kWh 3.500 kr. 6.000 kr. 1,7 ar
vekslere fiernvarme
4  Isolering af hule ydervaegge ved 28.260 kWh 17.300 kr. 123.800 kr. 7,2 ar
indblaesning af granulat fiernvarme
5 Montering af ny cirkulationspumpe 1.445 kWh el 6.400 kr. 21.000 kr. 3,3ar
pa brugsvandsanleeg 5.620 kWh
fiernvarme
6 Efterisolering af etageadskillelse 13.430 kWh 8.200 kr. 132.100 kr. 16,1 ar
mod tagrum med 150 mm. fiernvarme
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Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
7  Efterisolering af varmefordelingsrgr 12.510 kWh 7.700 kr. 40.000 kr. 52 ar
fiernvarme
8 Isolering af varmefordelingsrer 2.050 kWh 1.300 kr. 8.000 kr. 6,4 ar
fiernvarme
Bemeerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
felgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgare flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udgar den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

 Samlet besparelse pa varme 71.022 kr./ar
 Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 2.890 kr./ar
e Besparelseri alt 73.912 kr./ar
* Investeringsbehov 481.390 kr. inkl. moms

Alle belab er inklusive moms.
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Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfares i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms

9 Loftslemme isoleres med 50 mm polystyrenplade 160 kWh fjernvarme 97 kr.

10 Udskiftning af uisolerede yderdgre med gaden. 1.670 kWh 1.100 kr.
fiernvarme

11 Udskiftning af termoruder til energiruder. 31.460 kWh 19.200 kr.
fiernvarme

12 Efterisolering af lette ydervaegge med 100 mm. 5.640 kWh 3.500 kr.
fiernvarme

13 Udskiftning af yderdare mod gardsiden med 2 lags termorude |700 kWh fijernvarme 500 kr.

14 Efterisolering af lette ydervaegge med 250 mm. 1.090 kWh 700 kr.
fiernvarme

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Neervaerende energimaerkning omfatter en privat andelsboligforening, som bestar af falgende
bygninger/opgange:

Ejendomsnr. 016675 Reiersensvej 4 og Bredstrupsgade 2

Ejendomsnr. 009353 Bredstrupsgade 4

Ejendomsnr. 009354 Bredstrupsgade 6

Besigtigelse:
- ved besigtigelsen var viceveaert Jan Kristensen tilstede.
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- der var adgang til feellesvaskeri,alle feelles keelderarealer og teknikrum for alle opgangene.
Samt loftsrum over Reiersensvej 4 og Bredstrupsgade 2. Vicevaert oplyste at loftrum over de to andre
opgange var opbygget pa samme made.

Falgende lejligheder blev besigtiget:
Bredstrupsgade 2 2. th. 2 veerelses og Bredstrupsgade 4, 3. tv. 3 veerelses.

Viceveerten oplyser, at de energitekniske forhold i de besigtigede lejligheder er rimeligt repreesentative for
hele ejendommen.

Foreliggende materiale:

- arsopgerelser for hele eiendommen pa fijernvarme fra Energi Randers.

Der blev fremvis kontrolbog for varme, vand og elforbrug.Viceveert foretager ugentlige aflaesninger efter
anbefaling af varmevaerk.

Der er indhentet plan-, snit- og facadetegninger fra opfgrelsen via Web lager.

Der blev fremvist faktura for renovering Af fasader mod Nord og Vest. Renoveringen omfattede nye fuger i
hele fasaden og indblaesning af granulat i hulmure for 1 og 2 sal. Stueetagen er massiv mur efter
byggeskik i 1920.

@vrige forudsaetninger:

- det graddageuafhaengige forbrug er sat til 30 %. Det vil sige, at varmeforbruget til varmt brugsvand og
tab i varmeanlaegget ligger pa 30 % af det samlede varmeforbrug.

- det forudsaettes at alle boliger er beboet, og med en gennemsnitlig rumtemperatur pa 20 °C
- energimaerket er udarbejdet iht. handbogen for energikonsulenter 2008, version 3.

Det beregnede varmeforbrug i energimeerkningen er pa ca. 298.000 kWh om aret, og er 20 % hgjere end
det oplyste varmeforbrug. Forskellen skyldes sandsynligvis, at det beregnede varmeforbrug udarbejdes ud
fra nogle standard veerdier. Herudover har brugerens adfeerd ogsa afggrende betydning for det aktuelle
varmeforbrug. Konstruktioner uden dokumentation som etagedaek mod uopvarmet kaelder kan ligeledes
veere anderledes isoleret end vurderet.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Lukket etageadskillelse mod uopvarmet tagrum er isoleret i bjeelkelaget med ca. 100 mm
samt lerindskud.
Loftslemme til uopvarmet tagrum er uisolerede og ikke taetsluttende.




Energimzrkning

Energimzerkning nr.: 200024374 ot 0 & i Rl P
o W - =

Gyldigt 5 ar fra: 23-11-2009 = %=l i

Energikonsulent: Per Skouboe

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: ELRO Erhverv A/S

Forslag 6: Efterisolering af etageadskillelse mod tagrum med 150 mm. Inden efterisolering af loft

Forslag 9:

igangseettes skal det undersagges naermere om de eksisterende konstruktioner er
tilstraekkelig teette. Evt. udfgrelse af ny dampspeerre eller udbedring af uteetheder skal
tillaegges de anfgrte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af
eksisterende gulvbraedder i tagrummet skal ogsa tilleegges overslagsprisen.

Loftslemme isoleres med 50 mm polystyrenplade

e Ydervaegge

Status:

Forslag 4:

Forslag 12:

Forslag 14:

mansardetagen er der lette ydervaegge mod tegltag. Disse er i nogle af lejlighederne
blevet efterisoleret. Ud fra pladsforholdene skgnnes vaegge/skunk gennemsnitligt
isoleret med 150 mm mineraluld.

Ydervaegge for 1 og 2 sal mod syd og @st er udfert som 40 - 26 cm hulmur. Vaegge
bestar udvendigt og indvendigt af en teglmur med gennemsnitlig ca. 110 mm hulrum.
Hulrummet er ikke isoleret. Mod Nord og Vest er fasaden renoveret og der er indblaest
mineraluld. Fasaderne har mange fremspring og forskydninger. Bygningen har
bevaringsklasse 4. Det vurderes saledes at vaere kompliceret at opsaette yderligere
fasade isolering uden at gdeleegge bygningens fremtoning. Indvendig isolering vurderes
at tage forholdsvis meget af boligarealet i de mindre lejligheder.

Ydervaegge i stueetagen bestar af 48 cm massiv teglvaeg. Fasaden har mange
fremspring og forskydninger. Bygningen har bevaringsklasse 4. Det vurderes saledes at
vaere kompliceret at opsaette yderligere fasade isolering uden at gdeleegge bygningens
fremtoning.

I mansardetagen er der lette ydervaegge mod tegnstenstag. Ydervaegge er udfert som let
konstruktion med beklzaedning indvendig. Hulrum mellem beklzaedninger er i det meste af
etagen vurderet isoleret med 50 mm mineraluld. Enkelte lejligheder er efterisoleret
indefra.

Isolering af uisolerede hulmure med mineraluldsgranulat. Inden isoleringsarbejdet
pabegyndes bgr godkendt isolater vurdere, om ydervaegge er velegnet til isolering. Visse
ydervaegge egner sig ikke til hulmursisolering, da der kan opsta fugtproblemer og
afskalning af facaden.

Fjernelse af eksisterende beklaedning og isolering. Montering af indvendig isoleringsveeg
pa lette udvendige massive mure med 100 mm isolering, effektiv dampspaerre og
afsluttet med godkendt beklaedning. Der udferes nye lysninger og bundstykke ved
vinduer, og tekniske installationer fares med ud i ny vaeg.

Fjernelse af eksisterende beklaedning og isolering og montering af indvendig
isoleringsvaeg pa lette ydermure med 250 mm isolering, effektiv dampspaerre og afsluttet
med godkendt beklaedning. Der udfares nye lysninger og bundstykke ved vinduer, og
tekniske installationer fares med ud i ny veeg.
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¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: vinduer bestar hovedsagelig af oplukkelige dannebrogsvinduer i tree med 2 eller 3
rammer. Vinduer er monteret med 2 lags termorude
Oplukkelige tagvinduer som Velux. Vinduer er monteret med 2 lags termorude.
Massiv yderdgr mod gaden er uisoleret.
Yderdegre mod gardsiden er med 1 rude og uisoleret fylding. Dgr er monteret med 2 lags

termorude.
Forslag 10: Udskiftning af yderdgre til nye dare med isolerede fyldninger.
Forslag 11: Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder med U-vaerdi mindre end 1,1.

Energiruderne skal vaere med varm kant.
Udskiftning af 2 lags termoruder i tagvinduer til energiruder med U-vaerdi mindre end 1,1.
Energiruderne skal veere med varm kant.

Forslag 13: Udskiftning af yderdgr med 2 lags termorude til yderdgr isoleret fyldning og monteret med
2 lags energirude med varm kant.

¢ Gulve og terraendaek

Status: Etageadskillelse mod uopvarmet keelder er udfgrt som lukket bjaelkekonstruktion.
Etageadskillelsen er med lerindskud. Gulve er udfgrt i trae og loft i keelder er pudset.
Linietab langs fasader. Gavle stgder op mod nabobygninger.

Forslag 2: Da der er lerindskud i etageadskillelse mod uopvarmet keelder, kan der ikke indblaeses
mineraluldsgranulat. Alternativt foreslas et nedhaengt loft i keelder pa underside af
etageadskillelse. Den nedhaengte loftskonstruktion udferes med en effektiv dampspaerre
pa den varme side af isoleringen, 100 mm mineraluld mellem nye bjeelker samt afslutning
med godkendt beklaedning. Placering og udferelse af dampspeerre bgr vurderes
naermere inden arbejdet i gangsaettes. Det vil vaere ngdvendigt at fare synlige rar med
ned under nyt loft, eller udskifte til ny installation uden samlinger (Pex-rer). Z£ndring af de
tekniske installationer er ikke medregnet i investeringen.

Ventilation

e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer og mekanisk
udsugning fra emheette i kekken og mekanisk udsugning i bad. Bygningen er normal teet,
da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt taetningslister i
vinduer og udvendige dgre er rimelig intakte.

¢ Varmeanlaeg
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Status: Bygningen opvarmes med fijernvarme. Anlaegget er udfgrt som direkte fiernvarmeanleeg,

med fiernvarmevand i fordelingsnettet.

e Varmt vand

Status: En del tilslutningsrar til brugsvandsvekslerne er uisolerede.
De fleste brugsvandsrar og cirkulationsledninger i kaeldre er med 10 mm isolering.
Vurderes gennemsnitligt i dimension som 1"-rar.
Der er anvendt forenklet metode til beregning af rgrstarrelser og rgrleengder.
Pa varmtvandsrgr og cirkulationsledning er monteret en eeldre trinreguleret pumpetype
med en effekt pa 65 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos UP 20 - 15
Varmt brugsvand produceres via gennemstremningsvandvarmer, af ukendt fabrikat.

Forslag 3: Isolering af uisolerede tilslutningsrer til vekslere med 50 mm mineraluldsmatte afsluttet
med pap og leerred. Eventuelt isolere indersiden af de to stalkasser i Bredstrupsgade 4
og 6.

Forslag 5: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa brugsvandsanleeg. Det

vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt, som Grundfos Alpha 2
med rustfri pumpehus.

* Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af eiendommen sker via radiatorer i de opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfert som to-strengs anleeg.
Dele af varmefordelingsrear, fittings, ventiler og pumpehuse i uopvarmede kzeldre er
uisolerede.
Der er anvendt forenklet metode til beregning af rgrstarrelser og rgrleengder.
De fleste varmefordelingsrar i uopvarmede kaeldre er isolerede med ca. 15 mm isolering.
Rarene sk@nnes gennemsnitligt i dimension 15"
Der er anvendt forenklet metode til beregning af ragrstarrelser og rerleengder.

Forslag 7: Efterisolering af varmefordelingsrgr med 50 mm mineraluldsmatte afsluttet med pap og
leerred.
Forslag 8: Isolering af uisolerede varmefordelingsrgr med 50 mm mineraluldsmatte afsluttet med

pap og leerred.

e Automatik

Status: Der er monteret fremlgbstermostater pa alle radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur. Der er ikke centralstyring af fremlgbstemperatur.

Forslag 1: Montering af central varmeautomatik med kompensering for udetemperatur.
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Vedvarende energi

¢ Solceller

Status: Der er ingen solceller.

Det vurderes ikke umiddelbart rentabelt at installere solceller ved den nuvaerende
anlaegspris og elpris.

¢ Varmepumper

Status: Der er ingen varmepumpe.

Det vurderes ikke umiddelbart rentabelt at installere varmepumpe, ved den nuvaerende
anleegspris og energipris for opvarmning.

e Solvarme

Status: Der er ingen solvarme.

Det vurderes ikke umiddelbart rentabelt at installere solvarme, ved den nuveerende
anleegspris og energipris for opvarmning.

¢ Belysning

Status: Belysningen i keelderarealer og trappeopgangen bestar af armaturer med sparepeerer.
Lyset styres med trappeautomat.

¢ Andre elinstallationer

Status: Der er feelles vaskerier i kaelderne.

Harde hvidevarer indgar ikke i energimaerkningen. Det anbefales dog, at der i forbindelse
med udskiftning af harde hvidevarer veelges lavenergiprodukter, som f.eks. A++
meerkede produkter.

Der er egen elmaler til hver bolig, som afregnes direkte med forsyningsselskabet.

¢ Toiletter

Status: Toiletter er en blanding af nye med stort og lille skyl og eeldre toiletter med enkelt skyl.
Beregning af vandforbrug indgar ikke i energimeerkningen.

Ved udskiftning anbefales toiletter med 3/6 liter skyl installeret.
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e Armaturer

Status: Handvask og bruse armaturer er med termostat.
Feellevaskeri i kaelderen i Bredstrupsgade.
Brusere i lejligheder er hovedsagelig med sparefunktion.
Beregning af vandforbrug indgar ikke i energimeerkningen.

Ved udskiftning af vandarmaturer bgr det overvejes at vaelge armaturer med
sparefunktion som eksempelvis termostatstyret brusearmaturer.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1922

e Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 2373 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 0m?

e Opvarmet areal: 2373 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Energipriser

¢ Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:
Koldt brugsvand: 35,00 kr. pr. m?

Fjernvarme: 0,61 kr. pr. kWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 40.544,38 kr. pr. ar

Sadan opgores varmeregningen

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afheengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.

Gennemsnitligt arlige
Type Areal i m? energiudgifter

57 /1 56 kvm. 56 4.800 kr.
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Gennemsnitligt arlige
Type Areal i m? energiudgifter
63-61-60 kvm. 61 5.200 kr.
73 kvm. 73 6.200 kr.
78 kvm. 78 6.700 kr.
84 - 83 - 82 kvm. 83 7.100 kr.
88 kvm. 88 7.500 kr.
142 kvm. 142 12.100 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimaerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-
sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen. ENG r] RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vudering af Igsninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/mangler i energimeerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af eiendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og
andelsforeninger samt kabere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent
Energikonsulent: Per Skouboe Firma: ELRO Erhverv A/S
Adresse: Elrovej 1 Telefon: 87101520
8920 Randers NV
E-mail: psk@elro.dk Dato for bygnings- 09-06-2009
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 103019

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




