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Il 1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Strandgade 81

Postnr./by: 5683 Haarby

BBR-nr.: 420-010012-001

Energimaerkning nr.: 200027410

Gyldigt 5 ar fra: 29-01-2010

Energikonsulent: Flemming Schreder

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Alectia A/S

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 309.670 kr./ar _
¢ Forbrug: 495,47 MWh _

fiernvarme

¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-01-2008 - 31-12-2008 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Isolering af varmefordelingsrar -5 kWh el 14.900 kr. 73.800 kr. 5,0 ar
23,73 MWh
fiernvarme
2 Montering af ny cirkulationspumpe 400 kWh el 800 kr. 4.500 kr. 5,6 ar
pa varmeanleeg
3 Montering af ny cirkulationspumpe 307 kWh el 700 kr. 4.500 kr. 7,3 ar
pa brugsvandsanlaeg
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Energikonsulent: Flemming Schrader

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Alectia A/S
Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skennet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfgrer alle forslag naevnt ovenfor:

¢ Samlet besparelse pa varme 14.831 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 1.412 kr./ar
* Besparelser i alt 16.243 kr./ar
¢ Investeringsbehov 82.750 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimeerkning til karakteren: D

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.
Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
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renovering. Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfares i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
4  PIR-fglere og dagslys styring 30.332 kWh el 55.800 kr.
-7,93 MWh
fiernvarme
5 Efterisolering af brugsvandsrer og cirkulationsledning -4 kWh el 4.600 kr.
7,36 MWh
fiernvarme
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Energikonsulentens konklusion og kommentarer

OVERORDNET BESKRIVELSE FOR EJENDOMMEN

Energimeerkningen omfatter plejehjemmet Strandgaarden, Strandgade 81, 5683 Haarby. Naervaerende
energimaerke omfatter bygningsnr. 010012-001 til 010012-004 med anvendelse som dggninstitution.
Bygningen er opfart i 1972, der er foretaget en renovering/ombygning i 2005.

KONKLUSION

Ejendommen er i god isoleringsmaessig stand, hvorfor der ikke umidelbart er s& meget at hente pa
energirenovering af bygningsdele, dog er det rentabelt at efterisolere varmtvandsledninger og
fordelingsledninger til varmeanlaegget. Ved udskiftning eller renovering af belysningsanlaeg kan der veaere
en ikke ubetydlig besparelse ved at installere beveegelsesfalerer og dagslys styring pa
belysningsanleegget.

BYGNINGSBESKRIVELSE

Ejendommen bestar af en stor ottetalsformet bygning med to atriumgarde. | den sydlige ende er bygget en
flgj pa der er vinklet ca. 45 grader. Flgjen er fra 2005. Derudover findes der to selvstaendige bygninger der
anvendes som garage og aktivitetslokaler med PC-rum og veerksted.

Gennemfgres de foreslaede rentable og ikke rentable besparelsesforslag vil energimeerket ikke
umiddelbart eendres men fortsat vaere "D".

VEDVARENDE ENERGI
Det vurderes ikke rentabekt at installere solvarmeanleeg eller anden form for vedvarende energiforsyning,
set i h.t. de aktuelle energipriser.

GENERELLE KOMMENTARER

Energimeerkningen er udfert iht. felgende retningslinier:
- Handbog for Energikonsulenter 2008, seneste revision.
- Beregnings- og indberetningsprogram Energy 08, seneste version.

Energimeerkningen (energibehovsberegningen) er udfgrt pa baggrund af en gennemgang af
bygningskonstruktioner og -installationer i september 2009, samt tegningsmateriale udleveret af Assens
Kommune.

Der er ikke udfgrt destruktive undersggelser. Ved vurdering af konstruktioners isoleringsevne er der taget
udgangspunkt i det forelagte materiale samt hvad der i gvrigt har kunnet klarlaegges ved
bygningsgennemgangen.

Ved estimering af investering er der taget udgangspunkt i leverandgroplysninger samt V&S Prisbog,
Husbygning - Renovering og Drift - januar 2009.
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Beregning af energimeerket:

Energimeerket er beregnet ud fra en standardiseret beregningsmetode, Be06, udviklet af Statens
Byggeforsknings Institut, SBI. Pa baggrund af bygnings-og installationsdata beregnes energibehovet til
drift af bygningen, dvs. procesinstallationer indgar ikke i beregningerne. Det specifikke energibehov
(kWh/m?) er et udtryk for bygningens energimaessige status og danner dermed energimaerket. Det
beregnede energibehov er primaert sammensat af et energibehov til opvarmning samt et el-energibehov.
Sidstnaevnte vaegter med en faktor 2,5. Denne faktor er et udtryk for den miljgmaessige belastning, der er
ved at anvende el produceret pa kraftveerker.

Ved beregningerne er der taget udgangspunkt en i ugentlig benyttelsestid pa 168 timer.

Der tages forbehold for aendringer og forbedringer, der eventuelt matte veere foretaget pa bygningen i
perioden mellem bygningsregistreringen og udfaerdigelsen af Energimaerket.

Kategorisering af energibesparende forslag:
I maerkningsrapporten opdeles forslag til energiforbedringer i 2 kategorier:

Kategori 1: Forslag som kan sta alene.

Det vil sige forslag med simpel tilbagebetalingstid som er mindre end levetiden for forslaget, nar forslaget
gennemfgres uafhaengigt af andre renoveringstiltag. Simpel tilbagebetalingstid beregnes som
investeringsbehov [kr ] / besparelse [kr/ar]. Levetiden er det antal ar, som den aendrede installation eller
bygningsdel ma forventes at kunne fungere.

Kategori 2: Forslag til brug ved renovering og ombygning.

Forslag som skgnnes at fa god rentabilitet, nar forslaget gennemfgres i forbindelse med andre
renoveringstiltag. For disse forslag skal der p.t. ikke angives investeringsbehov eller beregnes
tilbagebetalingstid.

De anfarte besparelsestiltag skal ses som energikonsulentens forslag til nedbringelse af energiforbruget
og/eller hagjne komforten pa en enkel made. Der kan derfor vaere forhold, eksempelvis krav til bygningens
visuelle udtryk, der kan ggre andre lgsningsmuligheder relevante.

ENERGIFORBRUG

Faelgende forbrug for 2008 er oplyst af Assens Kommune:
Varme - Fjernvarme 452,5 m?

El 148. kWh

Vand 2.618 m?
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Neagletal pa baggrund heraf oplyst forbrug udger (BBR m?):

Varme 143,7 kWh/m?
El 47,2 kWh/m?
Vand 0,83 m3/m?

Sammenlignes med ELO-nggletal fra 1997 til 2002, er disse for plejehjem (50% fraktil):
Varme 161 kWh/m?

El 57,7 kWh/m?

Vand 1,0 m3/m?

Det beregnede energiforbrug for varme ligger pa 98,9kWh/m?2 og det beregnede elforbrug pa 28,6kWh/m>.
Det ses at det oplyste varme- og elforbrug er noget stagrre end det beregnede.

Dette kan skyldes at der er tale om et plejehjem hvor rumtemperaturen holdes hgjere og der er mere lys
teendt end det forudsaettes i beregningen.

Elforbrug ganges med energifaktor 2,5 i maerket. Samlet energiforbrug (28,6 x 2,5)+98,9 = 170,1kWh/m?,
der giver meerke D.

BBR-OPLYSNINGER

De anferte arealer i BBR-ejermeddelelsen stemmer rimeligt overens med de arealer, der kan registreres
ud fra de seneste projekttegninger.

Det skal bemeerkes, at keelderen der er opvarmet medregnes som erhvervsareal.

Det er ejerens pligt at sikre, at BBR-registrering er korrekt og retvisende.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Hanebandsloft er isoleret med 250 mm mineraluld. Isoleringen er placeret mellem
spaerfgdderne. og loftrummet regnes for uopvarmet. Konstruktionens U-vaerdi 0,15
W/m2K.

Taget i indgangspartiet er isoleret med 200 mm mineraluld.

Skakte til rytterlys er ligeledes isoleret med 200 mm mineraluld. Konstruktionens U-vaerdi
0,19 W/m2K.

BRO8 krav ved renovering er 0,15 W/m?K.

e Ydervaegge

Status: 35 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt af en halvstens teglmur og indvendigt af letbeton.
Hulrummet er isoleret med 125 mm mineraluld. Konstruktionens U-veerdi 0,22 W/m2K.
BRO8 krav ved renovering er 0,20 W/m?K.
Kaelderydervaegge mod jord er udfgrt som 35 cm letbeton. Indvendig er vaegge pudset
med cementmartel. Kaelderveegge er ikke isoleret. Konstruktionens U-vaerdi 0,51 W/m2K.
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¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: Vinduer og dgre med glaspartier er monteret med 2 lags energiruder. U-veerdi inkl.
ramme og karm 1,5-1,8 W/m?K. BR08 krav ved renovering er 1,5 W/m2K og 1,8 W/m2K
for tagvinduer og ovenlys.

¢ Gulve og terraeendaek

Status: Terraendaek er udfert i beton og slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 150 mm Sundolitt
under betonen.
Konstruktionens U-vaerdi 0,17 W/m2K.
Terraendeek over ingenigrgang er udfgrt med 125 mm isolering. Konstruktionens U-veerdi
0,22 W/m2K
BRO08 krav ved renovering er 0,15 W/m2K. Installeres gulvvarme er kravet 0,12 W/m?K.

e Kaelder

Status: Keelderdeek er udfert i beton og slidlagsgulv. Gulvet er uisoleret. Konstruktionens U-vaerdi
0,8 W/m2K.
BRO08 krav ved renovering er 0,15 W/m2K. Installeres gulvvarme er kravet 0,12 W/m?K.

Ventilation

e Ventilation

Status: Der er monteret et nyere mekanisk ventilationsanlaeg der ventilerer den del der er bygget
til i 2005, ca. 510 m2. Der er indblaesningsventiler i beboelsesrum og udsugning i bad og
kokken. Aggregat med krydsvarmeveksler er placeret i den del af bygningen der er
bygget til i 2005. Bygningen anses for at veere normal taet. Anleeggets type er ikke
registreret.

Der er monteret et nyere mekanisk ventilationsanlaeg der ventilerer hele den resterende
del bygningen. Der er tale om tre ens anleeg. Der er indblaesningsventiler i beboelsesrum
0g udsugning i bad og kekken. Aggregat med krydsvarmeveksler er placeret i tre
forskellige tagrum. Bygningen anses for at vaere normal teet.

Gennemsnitligt @250 kanaler med 50 mm isolering i matter.

¢ Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfart som direkte fiernvarmeanlaeg,
med fjernvarmevand i fordelingsnettet.
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¢ Varmt vand

Status: Brugsvandsrgr og cirkulationsledning er udfgrt som 1" til 174" stalrgr. Rgrene er isoleret
med 20-30 mm isolering.
Pa varmtvandsrgr og cirkulationsledning er monteret en nyere automatisk trinstyret
pumpe med en effekt pa 50 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos
Veksler der sekvivalere med en 75 liters VVB med 50 mm isolering. Der er tale om en
veksler med falgende mal: 30x30x80 cm, ca som 75 liter.

Forslag 3: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa brugsvandsanleeg. Det
vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt, som A-maerket pumpe.

Forslag 5: Efterisolering af brugsvandsrer og cirkulationsledning med 30 mm mineraluldsmatte
afsluttet med pap og leerred.

¢ Fordelingssystem

Status: Varmefordelingsrar er udfert i forskellige typer ror, varierende fra 3/4" til 2". Rerene er
isoleret mellem 20 og 30 mm..
Pa varmefordelingsanleegget er monteret en gammel pumpe uden trinregulering med en
effekt pa 100 W. Pumpen er af fabrikat WILO
Den primaere opvarmning af eiendommen sker via radiatorer i alle opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfgrt som to-strengs anlaeg.

Forslag 1: Efterisolering af varmefordelingsrgr med 30-50 mm mineraluldsmatte afsluttet med pap
og leerred.

Forslag 2: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa varmefordelingsanlaeg.
Det vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt, som A-maerket
pumpe.

e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.
Ud over andet automatik i de enkelte rum, er der monteret automatik der styres efter
udetemperatur. Denne overstyrer regulering i de enkelte rum.
Til regulering af varmeanlzeg er monteret automatik for central styring. Typen er ikke
registreret.
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¢ Belysning

Status: Belysningen i WC og depotarealer bestar af armaturer med kompaktlysrer. Der er ingen
styring ved bevaegelsesmeldere.
Belysningsanlaggene i gange og feelles opholdsstuer bestar af 1-rgrs armaturer med
hgjfrekvente forkoblinger. Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere eller
dagslysstyring. Den lave benyttelsesfaktor forklares med, anvendelse og fordelingen af
arealer i bygningen. Det vurderes at ca. 50 % af disse arealer er i brug af gangen i labet

af et dagn.

Forslag 4: Installering af PIR-fglere og kontinuert styring af dagslyset i opholds- og gangarealer. Det
antages at de eksisterende belysningnsanlaeg kan anvendes. Dertil PIR-fglere i WC-rum
og depoter.

¢ Toiletter

Status: Toiletter er monteret med 2-skylsfunktion.

e Armaturer

Status: Armaturer i baderum er monteret med termostatblander.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1972

e Ar for vaesentlig renovering: 2005

e Varme: Fjernvarme

* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 2530 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 619 m?

e Opvarmet areal: 3149 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Dggninstitution

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Energipriser

¢ Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 625,00 kr. pr. MWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 79.350,00 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimaerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-
sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen. ENG r] RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/mangler i energimeerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af eiendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og
andelsforeninger samt kabere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent
Energikonsulent: Flemming Schrgder Firma: Alectia A/S
Adresse: Teknikerbyen 34 Telefon: 88191000
2830 Virum
E-mail: fls@alectia.com Dato for bygnings- 02-09-2009
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 101609

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




