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Il 1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Pilestraede 52

Postnr./by: 1112 Kgbenhavn K

BBR-nr.: 101-436802-001

Energimaerkning nr.: 200030386

Gyldigt 5 ar fra: 15-04-2010

Energikonsulent: Henrik R. Sgrensen

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: e-consult ApS

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 0 kr./ar _
. Forbrug: _

e Oplyst for perioden: u

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _
klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det _

udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmeessigt. Hgjt forbrug

Besparelsesforslag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 lIsolering af etageadskillelser mod 26,29 MWh 17.100 kr. 224.000 kr. 13,2 ar
uopvarmet keeldre med 100 mm fiernvarme
2 Montering af nye 7.348 kWh el 21.600 kr. 97.200 kr. 4,5 ar
cirkulationspumper pa varme og 10,59 MWh
varmtbrugsvandsanleeg, fiernvarme
efterisolering af varme og
varmtbrugsvandsrgr samt
tilslutningsrer til
varmtvandsbeholder.
3 Indvendig isolering af keeldervaegge 9,83 MWh 6.400 kr. 168.300 kr. 26,5 ar
i trappeopgang og ydervaeg mod fiernvarme
portgennemgang i fohus med 100
mm.
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Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skennet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfgrer alle forslag naevnt ovenfor:

¢ Samlet besparelse pa varme 30.254 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 14.696 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
e Besparelseri alt 44.950 kr./ar
¢ Investeringsbehov 489.500 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: D

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
- ——
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renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
4  Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer og dare til 34,15 MWh 22.100 kr.
energiruder, montering af forsatsruder pa ovenlys og parti med fiernvarme
1-lag glas samt udskiftning af massive yderdare.
5 Efterisolering af loft i forhus med 250 mm. 8,81 MWh 5.800 kr.
fiernvarme
6 Efterisolering af brugsvandsrgr og cirkulationsledning 3,37 MWh 2.200 kr.
fiernvarme

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Neerveerende energimaerkning omfatter felgende bygninger:
Pilestreede 52 og 52A, 1112 Kgbenhavn

Pilestraede 52 er billedet pa energimeerket, og er i energimaerket benaevnt som forhus og 52A som
baghus. Begge bygninger anvendes som kontorer og der er beboelseslejligheder i begge bygninger.

Bygningen er ejet af Aberdeen Property Investors Denmark.

Ved udferelsen af energimaerket har felgende dokumenter veeret til radighed:
BBR-meddelelse.

Der er ikke foretaget destruktive undersggelser af bygningskonstruktionerne.

Ejendomsinspektar Kurt fra Ejendomskontoret Green Circle deltog i del af besigtigelsen og bidrog med
oplysninger om bygningen og dennes installationer.

Oplysningerne under energikonsulentens bygningsgennemgang er baseret pa dette grundlag kombineret
med faglige skan samt registreringer pa stedet.

Flere konstruktioner bla. keeldergulv, terreendaek ydervaegge mv. opfylder ikke nutidens krav til isolering,
men det sk@nnes pt. ikke rentabelt, at @ndre pa forholdet. | forbindelse med evt. fremtidig renovering bgr
isoleringsforholdene forbedres, idet der vil kunne opnas en mindre besparelse herved.

Brugstiden er oplyst til ca. 45 timer pr. uge.

Den isoleringsmaessige tilstand i samtlige lejligheder, trappeopgang til lejligheder i forhuset samt kvistlofter
kunne ikke registreres, da der ikke er adgangsmulighed. Ud fra gvrige isoleringsmeessige forhold er
- ——
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isoleringsgraden skgnnet.

Der er monteret enkle radiatorer i keelder, som sk@nnes ikke at kunne opvarme kaelderen.
Ejers varmeforbrug er ikke oplyst.

Det beregnede forbrug er ca. 520 MWh.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status:

Forslag 5:

Loft i forhus mod uopvarmet tagrum er isoleret med ca. 100 mm mineraluld i lukket
bjeelkelag.

Skravaegge og kvistlofter i tagetagen i baghus er sk@gnnet isoleret med 250 mm
mineraluld.

Det flade tag pa baghus er sk@nnet isoleret med 100 mm mineraluld.

Efterisolering af loft i forhus mod uopvarmet tagrum med 250 mm. Inden efterisolering af
loft igangseettes skal det undersa@ges naermere om de eksisterende konstruktioner er
tilstreekkelig teette. Evt. udfgrelse af ny dampspaerre eller udbedring af uteetheder skal
tillaegges de anfgrte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af
eksisterende gangbro eller gulvbraedder i tagrummet skal ogsa tillaegges overslagsprisen.

e Ydervaegge

Status:

Forslag 3:

Keelderydervaegge i trappeopgang i forhus er udfgrt som massive veegge, og antages
ikke at veere isolerede udvendig.

48 og 60 cm ydervaegge i forhus, skgnnes at veere udfgrt som massive teglmure.
Ydervaeg mod port i forhus bestar af massiv 3/4 teglsten.

36 og 48 cm massive ydervaegge i tegl i baghus er indv. monteret med forsatsvaeg, som
skgnnes at veere isoleret med 100 mm og afsluttet med pladebekleedning.

gavlvaegge i baghus pa 4. sal bestar af 24 cm massiv teglvaeg (helstens vaeg) med
indvendig forsatsvaeg med antaget 75 mm mineraluld og pladebekleedning.

Kvistflunke og fronte i baghus bestar af massiv teglvaeg med indvendig forsatsvaeg, som
skgnnes at veere isoleret med 100 mm mineraluld og pladebeklaedning.

Montering af indvendig ventileret isoleringsvaeg pa keelderydervaege og vaeg i trapperum
mod port i tappeopgang i forhus med 100 mm mineraluld, effektiv dampspaerre og
afsluttet med godkendt beklaedning. Der udfares nye lysninger og bundstykke ved
vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny vaeg. Det skal igvrigt undersgges om
isoleringsarbejdet kan medfere dannelse af skimmelsvampe bag isoleringen. Som
alternativ kan veeg mod portgennemgang isoleres udv., som ger, at handlister ikke skal
flyttes og bredden pa trappen bibeholdes.
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¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status:

Forslag 4:

Vinduer og dare er udfart i trae og primaert monteret med 1 lag glas samt forsatsrude af
alm. termorude.

Tagvinduer er monteret med alm. termoruder.

Massive yderdare er uisolerede.

Ovenlysvinduer i baghus er skgnet monteret med 2 lag acryl.

Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer og dare til energiruder med U-veerdi mindre
end 1,1. Energiruderne skal veere med varm kant.

Montering af forsatsruder af 2 lags energirude i treeramme indv. pa indgangsparti i
baghus.

Udskiftning af massive uisolerede yderdgre til nye dere med isolerede fyldninger.
Montering af forsatsrude i baghus af 2 lags energirude i treeramme pa ovenlys af med 2
lags termorude.

* Gulve og terraendaek

Status:

Forslag 1:

e Kaelder
Status:

Keeldergulv i trappeopgang v/portgennemgang i forhus er udfert i beton og skennet
uisoleret.

Terraendaek mod jord i baghus er udfgrt i beton. Gulvene er skagnnet uisolerede.
Etageadskillelser mod uopvarmet kaelder bestar af beton. Etageadskillelserne er
uisolerede.

Etageadskillelse i portgennemgange mod 1. sal er skannet udfert i massiv beton.
Gulv i gangbro mellem forhus og baghus er skgnnet isoleret med 100 mm.

Montering af nedhaengt loft i kaeldre pa underside af etageadskillelse af massiv beton
med 100 mm mineraluld mellem nye bjaelker, effektiv dampspaerre og afsluttet med
godkendt beklzedning. Det vil vaere ngdvendigt at fare synlige rer med ned under nyt loft.
AEndring af de tekniske installationer er ikke medregnet i investeringen. Denne Igsning
lever ikke op til kravene i Bygningsreglementet, men yderligere isolering vil medfgre en
noget koldere kaelder, og der vil opsta problemer med for lav loftshgjde.

Isolering af portgennemgange mod 1. sal med 100 mm pa underside af etageadskillelse
af massiv beton, som afsluttes med pudslag. Det vil vaere ngdvendigt at aendre evt.
synlige installationer. £ndring af de tekniske installationer er ikke medregnet i
investeringen.

Der er kaelder under forhus og under mindre del af baghus. Arealet udger ca. 1/3 af det
bebyggede areal.
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Ventilation

e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i begge bygninger i form af oplukkelige vinduer og dgre samt
mekanisk udsugning fra toiletter og kekkener. Bygningerne er normal teet, da
konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt taetningslister i
vinduer og udvendige dgre er rimelig intakte.

¢ Varmeanlaeg

Status: Bygningerne opvarmes med fijernvarme. Anlaegget er udfart med isoleret varmeveksler af
fabrikat RECI arg. 1986 og indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet. Teknikrummet
er placeret i keelder under forhus.

Forslag 2: Montering af nye automatisk modulerende cirkulationspumper pa varmefordelingsanlaeg
og varmt brugsvand. Det vurderes at pumperne kan udskiftes til pumper med lavere
effekt.

Som alternativ kan der evt. monteret timerstyring pa den nuvaerende brugsvandspumpe.
OBS: Veer opmaerksom pa risiko for legionella.

Efterisolering af varmefordelings og varmtvandsrar samt tilslutningsrer til
varmtvandsbeholder i teknikrum, saledes der mindst er 60 mm omkring rerne.

e Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres i 500 | varmtvandsbeholder af fabrikat | &r. 2000, isoleret
med 100 mm mineraluld.
Bemeerk: Det bar overvejes om det ikke vil vaere fornuftigt at udskifte
varmtvandsbeholderen pga. alderen, og samtidig fa gevinst i energiforbruget, ved at den
nye beholdere er bedre isoleret. Forinden en udskiftning, bar forbruget undersgges,
saledes den nye beholder har en passende starrelse. Det kan ikke svare sig at fa for stor
en beholder.
P& varmtvandsrer og cirkulationsledning er monteret en cirkulationspumpe med
trinregulering med en effekt pa 70 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos type UPS 25-60.
Brugsvandsrgr og cirkulationsledning er fart i kaelder under forhus, i jorden til baghus,
hvor ragr sk@nnes at veere fort i opvarmet areal. Rarne skgnnes isolerede.
Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er udfgrt som isolerede stalrgr.

Forslag 6: Efterisolering af brugsvandsrer og cirkulationsledning i kaelder under forhus, saledes der
mindst er 60 mm isolering omkring rgrne.
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¢ Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er skannet udfgrt som to-strengs anleeg.
Pa varmefordelingsanlaegget er monteret flg. cirkulationspumper:

Grundfos type UMS 50-60  115-450 W

Grundfos type UPC 65-120 430-1350 W

Grundfos type UP  40-75 110 W

Grundfos type UPS 32-80  145-245 W

Varmefordelingsrar i teknikrum i keelder er udfert som isolerede stalrgr. Rgrene er
isoleret med ca. 30 mm isolering.

e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.
Ud over andet automatik i de enkelte rum, er der monteret automatik der styres efter
udetemperatur. Denne overstyrer regulering i de enkelte rum.
Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregninger at fordelingsanlaeg til varmekilder
kan afbrydes, enten automatisk via udefgler eller manuelt ved at lukke ventiler.

Vedvarende energi
* Solvarme

Status: Der er ikke monteret solvarmeanlaeg. Pga. bygningens anvendelse og derved mindre
varmtvandsforbrug, vurderes det, at det ikke er rentabelt at montere.

* Belysning

Status: Belysningsanlaeggene bestar af armaturer med lysstofrgr samt armaturer med led, glgde
og sparepeere. Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.

Under besigtigelsen virker personalet generelt gode til at slukke lyset nar der er dagslys
nok eller nar lokalerne forlades.

Det bgr undersgges, om der vil veere en besparelse ved at montere beveegelsesmeldere.
| forbindelse med renovering af belysningsanlaeg bar det vurderes/undersgges om der
kan monteres dagslysstyring pa dele af belysningsanlaegget.

Det anbefales generelt at veelge lavenergipaerer ved udskiftning af glgdepaerer.

Den arlige besparelse er ca. 70 kr. for hver gladepaere, der udskiftes med en
lavenergipeere.
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¢ Andre elinstallationer

Status: El forbruget pa "Andre el-installationer" indgar ikke i beregningen af energimeerket.

Udvendig belysning pa vaegge er monteret med gledepaerer og halogenpaerer, som
skgnnes at styres via skumringsrelaeer, idet der er konstateret 2 stk.

EDB/Kontorudstyr:

Indstil udstyret sa det automatisk gar i standby eller dvale eller slukker efter nogen tid
uden brug.

Sluk for udstyret, nar det ikke er i brug.

Andet energiforbrugende udstyr:

Tarretumbler i vaskekaelder

Vaskemaskine i vaskekaelder

kgleskabe i te-kgkkener

Storkegkken udstyr i kantine

Motor pa loft ogt i vinduer til mekanisk aftreek

Dykpumpe

Div. automater: kaffe, vand mv.

Elevator

Varmetaeppe i loft ved indgangsparti i baghus

klimaanlzeg udfart som split-unit med kgl, er placeret under gangbro og i kaelderhals v/
forhus samt pa nordest og sydaest facade og pa flade tag af baghus
Belysning i kaeldre

Loft ventilatorer i kantinen i forhuset.

¢ Toiletter

Status: Toiletter er med 1 skyls og 2 skyls funktion.
Ved udskiftning kan der med fordel anvendes toiletter med 2 skyls funktion.

e Armaturer

Status: Ved handvaske er monteret:
Delvis et og to-grebs armatur.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1800

e Ar for vaesentlig renovering: 0

e Varme: Fjernvarme

* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 506 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 4431 m?

e Opvarmet areal: 4468 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Kontor/Handel/Off. administration

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Det af energikonsulenten registrerede opvarmede areal i bygningerne er mindre end arealet angivet i
BBR-ejermeddelelsen. Arsagen ligger i, at kaelder i forhus er medregnet som erhverveareal i BBR, men
ikke i energimaerket, da keelderen ikke er opvarmet.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 647,00 kr. pr. MWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 78.080,00 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimaerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-
sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen. EN3 r] RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed
Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimaerkningen, skal man i ferste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen.

Klager over faglige og kvalitetsmeessige forhold vedrgrende energimeerkninger og andre ydelser udfart af
et certificeret energimaerkningsfirma behandles som udgangspunkt af det certificerede
energimaerkningsfirma, som har udarbejdet energimaerkningen. Klagen skal vaere modtaget i det
certificerede energimeerkningsfirma senest 1 ar efter indberetningen af energimeerkningsrapporten.
Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af ejerlejligheder og kabere eller erhververe af
energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Det certificerede energimeerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
efter Energistyrelsens retningslinier.

Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afgerelse af sagen,

Reglerne fremgar af § 34 stk. 2, og § 50, stk. 1 - 3 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008.
Klagen over energimaerkningen sendes til:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk
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Laes mere

www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Henrik R. Sgrensen Firma: e-consult ApS
Adresse: Industrivej 12 Telefon: 70226242
2605 Brgndby
E-mail: hrs@e-consult.dk Dato for bygnings- 07-04-2010
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 250489

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




