Energimzrkning

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Sondergade 35

Postnr./by: 4990 Sakskgbing

BBR-nr.: 376-020513-001

Energimaerkning nr.: 200031113

Gyldigt 5 ar fra: 05-05-2010

Energikonsulent: Kristian Thorsgaard

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Damgaard Radgivende

Ingenigrer A/S

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opnéa besparelser,
fordeling af eiendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meaerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 120.742 kr./ar _
¢ Forbrug: 302,73 MWh _ G

fiernvarme

¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-10-2008 - 30-09-2009 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Montering af nye 777 KWh el 1.300 kr. 7.000 kr. 5,5 ar
cirkulationspumper pa varmeanlaeg
2 Montering af nye 777 kWh el 1.300 kr. 7.000 kr. 55ar
cirkulationspumper pa
ventilationsanlaeg
3  Montering af 60 kvm solceller i 7.454 kWh el 12.300 kr. 210.000 kr. 17,2 ar
taget
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Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skennet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfgrer alle forslag naevnt ovenfor:

¢ Samlet besparelse pa varme 0 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 14.773 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
e Besparelseri alt 14.773 kr./ar
¢ Investeringsbehov 224.000 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: B

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
- ——
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renovering. Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfares i forbindelse med ombygning eller
renovering:
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Energikonsulentens konklusion og kommentarer

OVERORDNET BESKRIVELSE FOR EJENDOMMEN

Energimeerkningen omfatter Sgndergade 35, 4990 Sakskgbing,
Neerveerende energimaerke omfatter bygningsnr. 001 med anvendelse som "Etageboligbebyggelse".
Bygningen er i henhold til BBR registreringen opfert i 1998.

Ejendommen er pa 3 etager og bestar af 40 lejligheder, der benyttes som plejecenter (plejehjem).

De centrale servicefunktioner, kontor, kgkken, spisestue og opholdsrum er placeret i et
centraltbygningsafsnit i midten af bygningen med 2 beboelsesflgje gaende udfra centralafsnittet en pa
hver side.

Der er indrettet vaskeri i kaelderen.

Bygningen er opfart i radgule tegl, med rgdt tegltag og hvide vinduer.

Bygningens dimensionerede indetemperatur er 20 °C.

KONKLUSION

Der er ikke forslag til forbedringer af klimaskaermen, da bygningsdelene er i overensstemmelse med
bygningsreglementet pa opferelsestidspunktet, og derfor er nye, velisolerede og i god stand.

Der er enkelte rentable forslag til de tekniske installationer i from af pumpeudskiftninger samt montering af
solceller.

Solvarme til varmt brugsvand har ikke kunne findes rentabelt, da varmtvandsbeholdere er decentrale og
der derfor ikke kan laves en stor central beholder.

Gennemfgres de rentable energispareforslag vil energimaerket forblive "B".

GENERELLE KOMMENTARER

Energimeerkningen er udfert iht. felgende retningslinier:
- Handbog for Energikonsulenter 2008, seneste revision.
- Beregnings- og indberetningsprogram Energy 08, seneste version.

Energimeerkningen (energibehovsberegningen) er udfart pa baggrund af en gennemgang af
bygningskonstruktioner og -installationer i september 2009, samt tegningsmateriale udleveret af
Guldborgsund kommune

Der er ikke udfgrt destruktive undersggelser.
Ved vurdering af konstruktioners isoleringsevne er der taget udgangspunkt i det forelagte materiale samt
hvad der i gvrigt har kunnet klarlaegges ved bygningsgennemgangen.
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Ved estimering af investering er der taget udgangspunkt i leverandgroplysninger samt V&S Prisbog,
Husbygning - Renovering og Drrift - januar 2009.

Beregning af energimeerket:

Energimeerket er beregnet ud fra en standardiseret beregningsmetode, Be06, udviklet af Statens
Byggeforsknings Institut, SBI. Pa baggrund af bygnings-og installationsdata beregnes energibehovet til
drift af bygningen, dvs. procesinstallationer indgar ikke i beregningerne. Det specifikke energibehov
(kWh/m2) er et udtryk for bygningens energimaessige status og danner dermed energimeerket. Det
beregnede energibehov er primeert sammensat af et energibehov til opvarmning samt et el-energibehov.
Sidstnaevnte vaegter med en faktor 2,5. Denne faktor er et udtryk for den miljgmaessige belastning, der er
ved at anvende el produceret pa kraftveerker.

Ved beregningerne er der taget udgangspunkt en i ugentlig benyttelsestid pa 168 timer.

Der tages forbehold for aendringer og forbedringer, der eventuelt matte veere foretaget pa bygningen i
perioden mellem bygningsregistreringen og udfaerdigelsen af Energimaerket.

Der tages ligeledes forbehold for eendringer i skyggeforholdene, der eventuelt er fremkommet i perioden
mellem bygningsregistreringen og udfeerdigelsen af Energimeerket.

Kategorisering af energibesparende forslag:
| maerkningsrapporten opdeles forslag til energiforbedringer i 2 kategorier:

Kategori 1: Forslag som kan sta alene.

Det vil sige forslag med simpel tilbagebetalingstid som er mindre end levetiden for forslaget, nar forslaget
gennemfgres uafhaengigt af andre renoveringstiltag. Simpel tilbagebetalingstid beregnes som
investeringsbehov [kr ] / besparelse [kr/ar]. Levetiden er det antal ar, som den sendrede installation eller
bygningsdel ma forventes at kunne fungere.

Kategori 2: Forslag til brug ved renovering og ombygning.

Forslag som skennes at fa god rentabilitet, nar forslaget gennemfgres i forbindelse med andre
renoveringstiltag. For disse forslag skal der p.t. ikke angives investeringsbehov eller beregnes
tilbagebetalingstid.

De anferte besparelsestiltag skal ses som energikonsulentens forslag til nedbringelse af energiforbruget
og/eller hgjne komforten pa en enkel made. Der kan derfor veere forhold, eksempelvis krav til bygningens
visuelle udtryk, der kan gagre andre Igsningsmuligheder relevante.

Besparelsesforslag der har en laengere tilbagebetalingstid end det dobbelte af forslagets levetid er ikke
medtaget, da de pa ingen made er motiverende og dermed vil de aldrig blive gennemfert.

OPLYST FORBRUG

Der er rimelig god overensstemmelse mellem det beregnede og det oplyste forbrug.
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Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Lofter -skravaegge og hanebandslofter er isoleret sa de opfylder bygningsreglementet BR
95.
Det betyder at isoleringstykkelserne er pa 225 - 250 mm mineraluld.

e Ydervaegge

Status: Beboelse - 36 cm hulmur isoleret med ca. 125 mm isolering. Ydervaeg tegl, 125 mm A-
batts og 110 mm klinkebeton bagmur. Ydervaeggens isolering skannes at svare til kravet
i bygningsreglementet pa opfarelsestidspunktet.

Beboelse - Gavle - Ydervaegge er udfgrt som ca. 39 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt
af en halvstens teglmur og indvendigt af letbeton. Hulrummet er isoleret med 190 mm
mineraluld.

Beboelse - Kvistflunke er udfert som let konstruktion med beklaedning ud- og indvendig.
Hulrum mellem beklaedninger er isoleret med 100 mm mineraluld.

Centerdel - 37 cm hulmur isoleret med ca. 125 mm isolering. Ydervaeg tegl, 125 mm A-
batts og 110 mm klinkebeton bagmur. Yderveeggens isolering skannes at svare til kravet
i bygningsreglementet pa opfarelsestidspunktet.

Centerdel - Keelderydervaegge mod jord er udfgrt som 40 cm massiv beton. U-veerdi
sk@nnet efter BR 95

Centerdel - Kvistflunke er udfgrt som let konstruktion med beklaedning ud- og indvendig.
Hulrum mellem beklaedninger er isoleret med 100 mm mineraluld.
¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: Vinduer - yderdgre og facadepartier er af hvidmalet trae, monteret med 2 lags
energiruder.
Yderdgr i keelder er en massiv isoleret dar.

¢ Gulve og terraendaek

Status: Beboelse - Terraendeek er udfert i huldaekelementer og slidlagsgulv. Gulvet er isoleret
med 220 mm letklinker under betonen.

Centerdel - Terreendeek er udfert i beton og slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 50 mm
mineraluld under betonen.
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Ventilation

e Ventilation

Status: Der er monteret en nyere mekanisk boksventilator der sikrer udsugning fra toiletter i
lejlighederne. Boksventilatoren er placeret i teknikrum pa 2 etage.
Ventilatioren er af fabrikat Exhausto BESF200-4-1 og fra ar 1998 med en 1-faset motor
og en ventilatoreffekt pa 0,53 kW. Ventilatoren kerer hele dggnet.

Der er monteret et nyere mekanisk ventilationsanlaeg der ventilerer centerafsnit stue - 1 -
2 etage. Aggregat med krydsvarmeveksler er placeret i teknikrum pa 2 etage.
Aggregatet er af fabrikat Exhausto VEX 4.5-4-1MPR (motorpowerrelae) og fra ar 1998
med en samlet

ventilatoreffekt pa 2,6 kW. Ventilatorer er styret ved EVR -C1. Aggregatet er desuden
udstyret med varmeflade som forsynes med direkte fjernvarmevand.
Indblandingstemperatur aflaest pa anlaegget.

Der er monteret et nyere mekanisk ventilationsanlaeg der ventilerer Center afsnit i
kaelderen. Aggregat med krydsvarmeveksler er placeret i teknikrum pa 2 sal.
Aggregatet er af fabrikat Exhausto VEX2.5-4-1 og fra ar 1998 med en dobbeltakslet
motor og en samlet ventilatoreffekt pa 0,6 kW. Ventilatorer er styret ved EVR - C1.
Aggregatet er desuden udstyret med varmeflade som forsynes med direkte
fiernvarmevand.

SEL veerdi er udregnet udfra kapacitetsoplysninger opgivet af fabrik.

Der er monteret et mekanisk ventilationsanlaeg der ventilerer kontorlokale i stueplan i
centerdelen. Aggregat med krydsvarmeveksler er af fabrikat Airmaster. Meerkepladen
kunne ikke aflaeses, hvorfor der er anvendt standardvaerdier for luftskiftet.

Der er naturlig ventilation i lejligheder og gangarealer i form af oplukkelige vinduer og
ventilationsspalter i vinduerne. Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og
fuger ved vindues- og dgrabninger, samt taetningslister i vinduer og udvendige dare er
rimelig intakte.

Der regnes med et luftskifte pa 0,4 I/s pr. m2.

¢ Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfert som direkte fiernvarmeanlaeg,
med fjernvarmevand i fordelingsnettet.
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¢ Varmt vand

Status: Varmt brugsvand til lejlighederne produceres i 40 stk. 60 | Metro vandvarmere type 6220
fra 1996.
Der er yderligere en varmtvandbeholder i keelderen pa 160 | af fabrikat Metro type 20620
fra 1997 der producerer varmt brugsvand til kekken og feellesfaciliteter.

Tilslutningsrer til varmtvandsbeholdere er udfgrt som kobberrgr. Ragrene er isoleret med
30 mm isolering. Ragrlaengde er overslagsberegnet

Pa varmtvandsrgr og cirkulationsledning er monteret en pumpe uden trinregulering med
en effekt pa 50 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos 20-07 N

Brugsvandsrer og cirkulationsledning er udfgrt som kobberrar. Rgrene er isoleret med 30
mm isolering. Rerleengder er overslagsberegnede.

¢ Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af eiendommen sker via radiatorer i alle opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfert som to-strengs anleeg.

Pa varmefordelingsanleegget er monteret to trinstyrede pumper med en effekt pa 95 W.
Pumpen er af fabrikat Grundfos Selectronic Type UPE 25-25 180.

Pa ventilationsanleeggene er monteret to trinstyrede pumper med en effekt pa 95 W.
Pumperne er af fabrikat Grundfos Selectronic Type UPE 25-25 180

Forslag 1: Montering af nye automatisk modulerende cirkulationspumper pa varmefordelingsanleeg.
Det vurderes at pumperne kan udskiftes til pumper med lavere effekt, som Grundfos
Alpha 2.

Forslag 2: Montering af nye automatisk modulerende cirkulationspumper pa ventilationsanlaeggene.
Det vurderes at pumperne kan udskiftes til pumper med lavere effekt, som Grundfos
Alpha 2.

* Automatik
Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Ud over andet automatik i de enkelte rum, er der monteret klimastatanlaeg, der styres
efter udetemperatur. Denne overstyrer regulering i de enkelte rum.

Udenfor fyringssaesonen forudseettes det i beregninger at fordelingsanlaeg til varmekilder
kan afbrydes, enten automatisk via udefaler eller manuelt ved at lukke ventiler.
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e Belysning
Status:
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Montering af 60m? solceller pa sydvendt tagflade. | forslaget er regnet med typen
Polykrystalinsk silicium af god kvalitet. Der kan installeres billigere solceller, men dette
kan ikke anbefales.

Det skal undersgges om der matte vaere krav imod montering af solcelleanleeg, samt
vurderes om anlaegget vil have en uhensigtsmaessig pavirkning af bygningens
arkitektoniske udtryk.

| forbindelse med en evt. tagrenovering kan solceller indbygges i tagfladen.

Selvom forslaget har en tilbagebetalingstid pa ca. 17 ar, anbefaler energikonsulenten, at
man som minimum overvejer opsaettelsen af et solcelleanlaeg. Med de stigende afgifter
pa elmarkedet, vil der hgjst sandsynligt veere en vaesentlig savel gkonomisk som
energimaessig besparelse ved at skifte fra fossilbaseret el til vedvarende elproduktion.
Det ber ogsa undersgges, om der kan ydes tilskud til anlaegget fra eksempelvis
forsyningsselskaber.

Center afsnit - Kaelder - Belysningsanlaeggene i keelderlokalerne bestar af 1-rgrs
armaturer med hgjfrekvente forkoblinger, samt kompaktlysrar i omklaedning og toiletter.

Center afsnit - stue etage - Belysningsanleeggene i lokalerne bestar af 1-rgrs armaturer
med hgjfrekvente forkoblinger.

Center afsnit - 1.-2. sal - Belysningen i gangarealer bestar af armaturer med
kompaktlysrgr, samt 1 ra@rs nyere armaturer.

Belysningen i spisestue bestar af armaturer med kompaktlysrer.

Belysningen i gangarealer bestar af armaturer med kompaktlysrer og hajfrekvente
forkoblinger.

Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring i bygningen. Der er
ngdbelysning pa gangarealer.

e Andre elinstallationer

Status:

Der er installeret et aircondition anleeg type CS-P112T1JP i kakkenet
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¢ Toiletter

Status: Der er installeret nyere toiletter med vandbesparende to-skyls funktion.

e Armaturer

Status: Vandarmaturer i kekken og bad/toilet er vandbesparende med 1-grebs betjening og er
teette.

Bruser opsat pa bad/toilet er med vandsparefunktion, som normalt bruger ca. 8 liter vand
i minuttet.

| bygningen er der opsat brusere i hver lejlighed. Hver bruser regnes i brug 7,5 minutter
dagligt.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1998

e Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 3519 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 0m?

e Opvarmet areal: 3519 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Det registrerede areal svarer til oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:
Koldt brugsvand: 61,90 kr. pr. m?

Fjernvarme: 392,00 kr. pr. MWh
El: 1,64 kr. pr. kWh
Fast afgift: 2.724,94 kr. pr. ar

Sadan opgores varmeregningen

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er athaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.
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Gennemshnitligt arlige
Type Areal i m? energiudgifter
2 veerelser med bad og kakken 67 3.000 kr.
2 veerelser med bad og kakken 72 3.300 kr.

1 veerelse med bad og kgkken 52 2.400 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-
sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen. EN3 r] RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed
Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimaerkningen, skal man i ferste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen.

Klager over faglige og kvalitetsmeessige forhold vedrgrende energimeerkninger og andre ydelser udfart af
et certificeret energimaerkningsfirma behandles som udgangspunkt af det certificerede
energimaerkningsfirma, som har udarbejdet energimaerkningen. Klagen skal vaere modtaget i det
certificerede energimeerkningsfirma senest 1 ar efter indberetningen af energimeerkningsrapporten.
Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af ejerlejligheder og kabere eller erhververe af
energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Det certificerede energimeerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
efter Energistyrelsens retningslinier.

Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afgerelse af sagen,

Reglerne fremgar af § 34 stk. 2, og § 50, stk. 1 - 3 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008.
Klagen over energimaerkningen sendes til:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk




Energimzrkning

Energimaerkning nr.: 200031113

Gyldigt 5 ar fra: 05-05-2010

Energikonsulent: Kristian Thorsgaard

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Damgaard Radgivende
Ingenigrer A/S

Laes mere

www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Kristian Thorsgaard Firma: Damgaard Radgivende
Ingenigrer A/S
Adresse: Algade 43 Telefon: 46320470
4000 Roskilde
E-mail: krt@damgaard-as.dk Dato for bygnings- 10-11-2009
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 250550

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




