Energimzrkning

[ .. ]
Il 1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Radhustorvet 3

Postnr./by: 3520 Farum

BBR-nr.: 190-006514-001

Energimaerkning nr.: 200031798

Gyldigt 5 ar fra: 26-05-2010

Energikonsulent: Finn Ostergaard Nielsen

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: NIRAS A/S (Byg Arhus)

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 450.159 kr./ar _
¢ Forbrug: 438,39 MWh _

fiernvarme n
¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-06-2007 - 31-05-2008 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Montering af ny cirkulationspumpe 1.612 kWh el 3.100 kr. 25.000 kr. 8,2 ar
pa varmeanleeg
2 Udskiftning af 50W spots til 35W 1.331 kWh el 2.000 kr. 3.400 kr. 1,7 ar
spots i Jyske Banks -0,84 MWh
ekspeditionslokale. fiernvarme
Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.
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Konsulenten har skennet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfare flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udggr den samlede besparelse, hvis man gennemferer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme -604 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 5.566 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
e Besparelseri alt 4.962 kr./ar
¢ Investeringsbehov 28.336 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifelge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:
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Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
3  Termoruder udskiftes med energiruder 307 kWh el 46.400 kr.
64,23 MWh
fiernvarme
4  Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 150 mm. 94 kWh el 14.100 kr.
19,45 MWh
fiernvarme
5 Indvendig isolering af kaelderydervaeg mod jord med 100 mm 18 kWh el 3.000 kr.
4,03 MWh
fiernvarme
6 Montering af solfanger, vakumrgr og beholder til brugsvand -93 kWh el 1.700 kr.
2,57 MWh
fiernvarme
7  Efterisolering af lette ydervaegge med 150 mm udvendigt. 8 kWh el 1.300 kr.
1,71 MWh
fiernvarme
8 100 mm isolering + eternitplader pa underside af gangbroer. 5 kWh el 800 kr.
1,05 MWh
fiernvarme
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Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Denne energimaerkning omfatter bygningerne beliggende pa adresserne Radhustorvet 1-7, 3520 Farum.
Bygningerne er registrerede som bygning nr. 1 og bygning nr. 2.

Da anvendelseskode for begge bygninger indeholdt i denne energimaerkning er den samme, og
bygningerne har faelles varmecentral, er bygningerne energimaerket som en samlet enhed.

Bygningerne er beregnet til at have energimeerket C, hvilket skannes at vaere normalt for bygninger af
denne alder og starrelse.

Der er 2 forslag til energibesparende foranstaltninger, der umiddelbart viser sig at veere rentable, se side
1.

Ved anden ombygning kan nogle af de gvrige naevnte forslag formentligt svare sig.
Det anbefales at indhente tilbud pa de gnskede forbedringer far arbejdet bestilles til udfarelse.

Der skannes ikke at vaere behov for et forslag om taetning af klimaskaermen samt reduktion af forbrug til
seerligt energikraevende udstyr/installationer.

Ved indvendig efterisolering af keelder-yderveegge er der i forslaget ikke taget stilling til eventuele
problemer vedr. fugt og skimmelsvampe. Dette bar undersgges grundigt inden arbejdet bestilles til
udferelse.

Det vurderes, at varmeautomatikken er korrekt indstillet.

Det vurderes, at afkglingen af fiernvarmen er tilfredsstillende, idet den er angivet til at vaere 34,10 grader
Celsius.

Der er falgende kommentarer til forskellen imellem det beregnede varmeforbrug og det reelle, malte
forbrug:

Det beregnede forbrug er noget mindre end det reelle forbrug.
Arsager til forskellen kan veere, at bygningen ikke har veeret anvendt og opvarmet p& samme made som
normalen er sat til for en bygning af samme starrelse. F.eks. kan det teenkes, at der er varmere i

fysioterapien end normalt.

Der kan ogsa veere forskelle pa de skennede og de rent faktiske isoleringstykkelser i de bygningsdele, der
ikke er tilgeengelige for en besigtigelse.

Da der er forskel pa de 2 forbrug, vil en besparelse ved gennemfarelse af de omtalte forslag maske veere
stgrre end det er vist i denne rapport.
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Falgende retningslinier er gaeldende for udarbejdelse af denne energimaerkning:

Handbog for energikonsulenter 2008, version 3.
Beregningsprogrammet Energy08.

Pa opfarelsestidspunktet var BR 82 (Bygningsreglementet fra 1982) og BR-S 85 (Bygningsreglement for
smahuse 1985) geeldende.

Der forela nedennaevnte relevant materiale ved udarbejdelse af energimeerkningen:
Falgende tegninger fra opfarelsen:

- Tegning E2.100B, snit A-A dateret 88.07.26

- Tegning E5.213, bygning B, diagram varme, dateret 01.12.88
Falgende AUTOCAD-tegninger fra administrator DATEA:

- 00 Keelderplan (bygning 1)

- 01 Stueplan (bygning 1)

- 03A 2. sals plan (bygning 1)

- 05A Stueplan efter eendring (bygning 2)06A 1. sals plan (bygning 2)
- 06A 1. sals plan (bygning 2)

- 07 2. sals plan (bygning 2)

Bygning 3 er registreret som "Udhus". Denne type bygninger indgar ikke i energimaerkningsordningen og
bygningen energimaerkes derfor ikke.

Der er til udarbejdelse af denne energimaerkning udleveret opgerelse over ejendommens sidste
varmeafregning.

Der er ikke udleveret nogle driftjiournaler.

Bygningen anvendes til kontor, handel, lager eller offentlig administration.

Ejendommen er en udlejningsejendom.

Ejendommen er ejet af SEB Ejendomme | A/S og administreres af DATEA.

| energimaerkningen indgar det opvarmede areal som det beregnede, opvarmede areal.
Keelderarealet indgar i beregningerne som opvarmet areal, da der er radiatorer i hele kaelderen.
Vinduer og indvendige mal er kontrol-opmalt med laserafstandsmaler.

Hulmurens tykkelse er kontrol-opmalt med tommestok.
Der er ikke foretaget destruktive undersggelser, da ydervaggenes opbygning er vist i tegningsmaterialet.
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Auto-Cad-tegningernes mal er stikprgvevist kontrolleret i gangareal og kontorer pa 2. sal i bygning 2. De
er retvisende hvorfor noget af opmalingen er udfegrt vha. disse tegninger.
De oplyste forbrug stammer fra udskrifter fra forsyningsselskabet.

Ejendommens varmeregnskab udarbejdes af Techem Danmark A/S (det tidligere Clorius Malerservice).

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Loft mod uopvarmet tagrum er ifglge tegningsmaterialet isoleret med 200 mm mineraluld.

Forslag 4: Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 150 mm. Inden efterisolering af loft
igangseettes skal det undersgges naermere om de eksisterende konstruktioner er
tilstraekkelig teette. Evt. udfgrelse af ny dampspaerre eller udbedring af uteetheder skal
tillaegges de anfgrte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af
eksisterende gangbro eller gulvbraedder i tagrummet skal ogsa tillzegges overslagsprisen.

e Ydervaegge

Status: Ydervaegge er ifglge tegningsmaterialet udfert som ca. 38 cm hulmur. Vaegge bestar
udvendigt af en halvstens teglmur og indvendigt af beton. Hulrummet er isoleret med 125
mm mineraluld.

Under vinduer i stueetagen er yderveeggene udfart som let konstruktion med beklzaedning
ud- og indvendig. Hulrum mellem beklaedninger skannes isoleret med 100 mm
mineraluld.

Forslag 7: Fjernelse af eksisterende eternitbeklaedning og efterfalgende montering af 150 mm
ekstra isolering afsluttet med vindpap og eternitplade.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys
Status: Vinduer og dgre er udfart som treeelementer med termoruder.
Forslag 3: Termoruder udskiftes med energiruder

* Gulve og terraendaek

Status: Terraendeek er ifglge tegningsmaterialet udfert med linoleum/taeppe péa underlag,
sandafretning, beton og kapilarbrydende lag.
Gulve mod det fri (i gangbroer mv.) sk@gnnes isoleret med 100 mm isolering.

Forslag 8: Gangbroer monteres med 100 mm isolering + eternitplader pa undersiden.
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e Kaelder

Status: Keelderydervaegge mod jord skennes udfgrt som 40 cm massiv beton udvendigt isoleret

med 50 mm mineraluld.
Keeldergulv skgnnes udfart som beton og kapilarbrydende lag.

Forslag 5: Montering af indvendig ventileret isoleringsveeg pa kaelderydervaeg mod jord med 100
mm mineraluld, effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Tekniske
installationer fgres med ud i ny vaeg. Det skal igvrigt undersages om isoleringsarbejdet
kan medfgre dannelse af skimmelsvampe bag isoleringen.

Ventilation

e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen og mekanisk udsugning fra toiletkerner.
Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og
derabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dare er rimelig intakte.

Der er monteret et nyere mekanisk ventilationsanlaeg fra NILAN, der ventilerer lokalerne
hos Jyske Bank. Anlaegget er placeret i keelderen og har varmegenvinding og en
indbygget varmepumpe.

Da anlaegget ikke var maerket udvendigt kendes dets stgrrelse ikke. Hvis maerkeplade-
effekten er stgrre end 5 kW geres der opmaerksom p4a, at bygningen ogsa skal have
foretaget lovpligtigt ventilationseftersyn.

| fysioterapien er der monteret et nyere mekanisk ventilationsanlaeg der ventilerer
fysioterapiens lokaler. Aggregat er med roterende veksler og elvarmeflade.

Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer. Der er dog ikke
monteret aftreeksventil fra bad. Bygningen er normal taet, da konstruktionssamlinger og
fuger ved vindues- og dgrabninger, samt taetningslister i vinduer og udvendige dare er
rimelig intakte.

* Koling

Status: Der er monteret varmepumpe med kgl indbygget i ventilationsanleegget til bade Jyske
Bank og Furesg fysioterapi.

¢ Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med indirekte fijernvarme. Anlaegget er udfert med isoleret
varmeveksler og indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet.




Energimzrkning

N
[ .. ]
]|

Energimaerkning nr.: 200031798

Gyldigt 5 ar fra: 26-05-2010
Energikonsulent: Finn Ostergaard Nielsen
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: NIRAS A/S (Byg Arhus)

¢ Varmt vand

Status: Pa varmtvandsrgr og cirkulationsledning er monteret en automatisk modulerende
cirkulationspumpe, Grundfos MAGNA 32-40 N180 med en effekt pa 37 W.
Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er udfart som 2" stalrer. Rarene er isoleret med 30
mm isolering.
Brugsvandsrer og cirkulationsledning er udfgrt som 2" stalrer. Rarene er isoleret med 30
mm isolering.
Varmt brugsvand produceres i varmtvandsbeholder, der sk@gnnes at veere pa 750 liter
isoleret med 50 mm isolering.

* Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af eiendommen sker via radiatorer i alle opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfgrt som to-strengs anlaeg.
Pa varmefordelingsanlaegget er monteret en Grundfos cirkulationspumpe, UPS 50-60/4F
med manuel trinregulering med en effekt pa 430W.
Varmefordelingsrer er udfgrt som 2" stalrgr. Rerene er isoleret med 50 mm isolering.
@vrige varmefordelingsrer skennes udfgrt som 1 1/2" stalrer isoleret med 30 mm
isolering.
Varmefordelingsrear i stigstrenge skannes udfart som 1 1/2" stalrar med 30 mm isolering.

Forslag 1: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa varmefordelingsanlaeg.
Det vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt, som Grundfos
MAGNA 50-60F.

e Automatik

Status: Til regulering af varmeanleeg er monteret automatik for central styring.
Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.
Ud over andet automatik i de enkelte rum, er der monteret automatik der styres efter
udetemperatur. Denne overstyrer regulering i de enkelte rum.

Vedvarende energi

¢ Varmepumper

Status: Der er monteret nyere varmepumpe til opvarmning af ventilationsluften i de to anlzeg, der
ventilerer lokalerne hos hhv. Jyske Bank og Furesg fysioterapi.
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e Solvarme

Forslag 6: Montering af solfanger pa taget som vakumrgr (Piperar) med 1 lag deekglas, og
solvarmebeholder der placeres i teknikrum. Beholder skal veere med en kapacitet pa 50
liter pr. kvm solfanger, dog minimum 200 liter. Beholder forsynes med elpatron til
opvarmning af brugsvand i kolde perioder. Der monteres tilslutningsrer til solfanger, der
forsynes med cirkulationspumpe som Grundfos Alpha2.

¢ Belysning

Status: Belysningen i trappeopgangen bestar af armaturer med kompaktlysrgr/sparepaerer.

Belysningen i keelderen bestar af 1-rgrs armaturer med 36W lysstofrgr. Der er ingen
styring ved bevaegelsesmeldere.

Belysning i toiletkerner bestar af et armatur med lysstofrar 18W og en 13W sparepeere.
Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.

Belysningen i ekspeditionslokalet hos Jyske Bank bestar af armaturer med 50W
lavvolthalogen samt sparepaerer pa 18W.

Belysningsanlaeggene i kontorlokalerne hos Jyske Bank bestar af elsparepaerer pa 18W.
Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.

Belysningsanlaeggene i kontorlokalerne bestar af 1-rgrs armaturer med 36W lysstofrar.
Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.

Belysningsanlaeggene i gangarealerne bestar af 1-rgrs armaturer med 36W lysstofrar.
Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.

Belysningen i kantine mv. i opgang 5, stueetagen, bestar af armaturer med 50W og 26W
lavvolthalogen.

Forslag 2: Udskiftning af 50W spots til 35W spots i Jyske Banks ekspeditionslokale.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1990

e Ar for vaesentlig renovering: 0

e Varme: Fjernvarme

* Supplerende opvarmning: Varmepumpe

* Boligareal ifolge BBR: 0 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 5976 m?

e Opvarmet areal: 6283 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Kontor/Handel/Off. administration

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Der har ikke veeret en BBR-ejermeddelelse til radighed hvorfor oplysninger om bygningen stammer fra
www.OIS.dk. Oplysningerne lader til at vaere korrekte.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 712,00 kr. pr. MWh
El: 1,89 kr. pr. kWh
Fast afgift: 162.066,26 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-
sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen. EN3 r] RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimaerkningen, skal man i ferste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen.

Klager over faglige og kvalitetsmeessige forhold vedrgrende energimeerkninger og andre ydelser udfart af
personligt beskikkede energikonsulenter i deres egenskab af personligt beskikkede energikonsulenter
behandles af Energistyrelsen. Klagen skal vaere modtaget i Energistyrelsen senest 1 ar efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten. Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af
ejerlejligheder samt kgbere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Klagen skal indgives pa et skema, som udarbejdes af Energistyrelsen.

Reglerne fremgar af § 49, stk. 1 og stk. 2 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008 om energimeerkning af
bygninger.

Klagen over energimaerkningen sendes til:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Laes mere
www.sparenergi.dk
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Energikonsulent

Energikonsulent: Finn QOstergaard Nielsen Firma: NIRAS A/S (Byg Arhus)
Adresse: Aboulevarden 80 Telefon: 87323232
8000 Arhus C
E-mail: fon@niras.dk Dato for bygnings- 20-04-2010
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 102313

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




