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Il 1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Gravene 18

Postnr./by: 8800 Viborg

BBR-nr.: 791-035236-001

Energimaerkning nr.: 200031912

Gyldigt 5 ar fra: 28-05-2010

Energikonsulent: Saren Madsen :
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Sand-Petersen ApS

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 180.937 kr./ar _
* Forbrug: 32.213 kWh _

fiernvarme
79.842 kWh u
fiernvarme
98,30 MWh

flernvarme F 4

* Oplyst for perioden: Hgijt forbrug
Fjernvarme: 01-01-2009 - 31-12-2009
Fjernvarme: 01-01-2009 - 31-12-2009

Fjernvarme: 01-01-2009 - 31-12-2009

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 lIsolering af etageadskillelse mod 27.320 kWh 18.000 kr. 125.600 kr. 7,0 ar
uopvarmet keelder fiernvarme
2  Efterisolering af loft mod uopvarmet 38.240 kWh 25.100 kr. 97.500 kr. 39ar
tagrum med 250 mm. fiernvarme
3 Montering af ny cirkulationspumpe 1.840 kWh el 17.700 kr. 36.000 kr. 2,0ar
pa brugsvandsanlaeg 21.250 kWh
fiernvarme
4 Isolering af varmeveksler 1.290 kWh 900 kr. 2.400 kr. 2,8 ar
fiernvarme
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Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
5 Montering af nye cirkulationspumpe 2.944 kWh el 5.900 kr. 18.000 kr. 3,14ar
pa varmeanleeg
6 Isolering af brugsvandsrar og 9.540 kWh 6.300 kr. 21.100 kr. 3,4 ar
cirkulationsledning fiernvarme
7  Efterisolering af varmefordelingsrgr 8.460 kWh 5.600 kr. 35.000 kr. 6,3 ar
fiernvarme
Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme 66.184 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 9.566 kr./ar
« Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
° Besparelser i alt 75.750 kr./ar
¢ Investeringsbehov 335.450 kr. inkl. moms

Alle belab er inklusive moms.




Energimzrkning

N
[ .. ]
]|

Energimaerkning nr.: 200031912

Gyldigt 5 ar fra: 28-05-2010
Energikonsulent: Seren Madsen
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Sand-Petersen ApS

Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifalge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms

8 Efterisolering af yderveegge med 100 mm. 117.190 kWh 76.900 kr.
fiernvarme

9  Udskiftning af yderdgre 2.210 kWh 1.500 kr.
fiernvarme

10 Udfgrelse af nyt terreendaek 3.770 kWh 2.500 kr.
fiernvarme

11 Udfgrelse af nyt terreendaek 2.910 kWh 2.000 kr.
fiernvarme

12 Udskiftning af 2 lags termoruder til energiruder i vinduer 8.460 kWh 5.600 kr.
fiernvarme

13 Udskiftning af vinduer med 1 lag glas 830 kWh fijernvarme 600 kr.

14 Efterisolering af skravaegge med 100 mm. 4.050 kWh 2.700 kr.
fiernvarme

15 Udskifte med energisparepaerer 221 kWh el 400 kr.

-90 kWh fijernvarme
16 Udskiftning af vinduer med 1 lag glas og koblede rammer 290 kWh fjernvarme 200 kr.
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Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Omfang:
Ejendommen er opfgrt i 1906 og har gennemgaet en vaesentlig om- eller tilbygning i 2001 ifglge BBR-
Meddelelse . Ejendommen bestar 2489 m? erhverv og 381 m? boliger iht. BBR-Meddelelse.

Besigtigelse:

| forbindelse med besigtigelsen var der adgang til kaelder og loftrum, samt erhvervsmalene og en enkelt
lejlighed.

Besigtigelsen blev udfert af Ole Sand Petersen, Sgren Madsen og Kaare Paaske fra Sand-Petersen ApS,
samt viceveert Jens Peder.

Foreliggende materiale:
- Arsopggrelse pa fiernvarme. 01.01.2009-31.12.2009
- Arsopggrelse pa vand. 05.01.2009-04.01.2010
- Tegningsmateriale.
Diverse aeldre plantegninger og facade tegninger, samt enkelte nyere plan, snit tegninger.

Forudsaetninger:

- Ydervaegge og etageadskillelser er skgnnet ud fra en vurdering, af bygningens alder, zeldre tegninger og
den tids byggeskik. Kun destruktive indgreb vil kunne verificere forholdende, og der kan derfor forekomme
afvigelser fra de faktiske forhold.

- Det graddageuafhaengige forbrug er sat til 18 %. Det vil sige, at varmeforbruget til varmt brugsvand og
tab i varmeanlaegget ligger pa 18 % af det samlede varmeforbrug.

- Det forudsaettes, at alle boligenheder er opvarmet til en gennemsnitlig rumtemperatur pa 20°C.
- Energimeerket er udarbejdet iht. handbogen for energikonsulenter 2008, version 3.

Besparelsesforslag:

Flere af besparelsesforslagene er ikke rentable eller har en lang tilbagebetalingstid. De er medtaget, da de
reducerer energiforbruget vaesentligt, skaber et bedre indeklima, ager vaerdien af ejendommen og derved
@ger gensalgsveerdien eller signalerer en gren vaerdi for bygningen. Dertil er flere af
besparelsesforslagene rentable ved en evt. senere renovering. Dette er beskrevet ved de forskellige
forslag.

Det beregnede energiforbrug:

Det beregnede varmeforbrug er ca. 100 % hgjere end det oplyste. Forskellen kan skyldes, at det
beregnede varmeforbrug er udarbejdet ud fra nogle standardveerdier. Herudover har brugerens adfaerd
ogsa en afggrende betydning for det aktuelle varmeforbrug.
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Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Skraveegge og loft i tagetagen er isoleret med 200 mm mineraluld. Over diskoteket er
skravaegge isoleret med 250 mm mineralduld, dog er loft mod uopvarmet tagrum
uisoleret.

Forslag 2: Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 250 mm. Inden efterisolering af loft

igangseettes skal det undersgges naermere om de eksisterende konstruktioner er
tilstreekkelig teette. Evt. udfgrelse af ny dampspaerre eller udbedring af utaetheder skal
tilleegges de anfarte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af
eksisterende gangbro eller gulvbraedder i tagrummet skal ogsa tillzegges overslagsprisen.

Forslag 14: Efterisolering af skravaegge med 100 mm i forbindelse med renovering af tagetage eller
udskiftning af taget. Evt. udskiftning af taget, anden renovering af tagetagen eller evt.
udfgrelse af ny dampspaerre og udbedring af uteetheder skal tillaegges overslagsprisen
for isoleringsarbejdet.

e Ydervaegge

Status: Preislers plads 4 og bankens tilbygning er ydervaegge udfgrt som 35 cm hulmur. Vaegge
bestar udvendigt og indvendigt af en halvstens teglmur. Hulrummet er isoleret med 125
mm mineraluld.
@vrige ydervaegge bestar af 36 - 48 cm massiv teglveeg. Mellembygningen mellem
Preislers plads 4 og diskoteket er med indvendig forsatsvaeg med 100 mm mineraluld og
pladebeklaedning.
Kvistflunke er udfert som let konstruktion med beklaedning ud- og indvendig. Hulrum
mellem beklaedninger er vurderet isoleret med 50 mm mineraluld.

Forslag 8: Montering af indvendig isoleringsvaeg pa ydermure med 100 mm isolering, effektiv
dampspeerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Der udfgres nye lysninger og
bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fares med ud i ny vaeg.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: Der er flere aldre vinduer i eiendommen med koblede rammer og vinduer med 1 lag
glas. Mod diskotek er flere af vinduerne afbleendet med plade og med 100 mm
mineraluld. @vrige vinduer er generelt monteret med 2 lags termorude. Dog er vinduer til
bank og ved HOME monteret med 2 lags energirude.

Forslag 9: Udskiftning af yderdgre monteret med 2 lags energirude med varm kant.
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Forslag 12: Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder med U-veerdi mindre end 1,1.
Energiruderne skal veere med varm kant.

Forslag 13: Udskiftning af vinduer med 1 lag glas til nye vinduer monteret med 2 lags energirude med
varm kant.

Forslag 16: Udskiftning af vinduer med 1 lag glas og koblede rammer til nye vinduer monteret med 2

lags energirude med varm kant.

¢ Gulve og terraeendaek

Status:

Forslag 1:

Forslag 10 og
11:

e Kaelder
Status:

Preislers Plads 4: Terraendeek er udfaert i beton og slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 50
mm mineraluld og 150 mm letklinker under betonen. Etageadskillelse mod gennemgang
bestar af bjaelkelag med 250 mm mineraluld mellem bjeelker.

Gravene: Etageadskillelse mod uopvarmet kaelder og gennemgang er udfgrt som lukket
bjeelkekonstruktion. Etageadskillelsen er med lerindskud. Gulve er udfgrt i tree og loft i
keelder er pudset.

Terraendzk i keelder er udfart i beton og slidlagsgulv. Gulvet er uisoleret.

Banken: Terraendaek er udfgrt i beton og slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 150 mm
mineraluld under betonen.

Da der er lerindskud i etageadskillelse mod uopvarmet kzelder, kan der ikke indbleeses
mineraluldsgranulat. Alternativt foreslas et nedheengt loft i kaelder pa underside af
etageadskillelse. Den nedhzengte loftskonstruktion udfgres med en effektiv dampspaerre
pa den varme side af isoleringen, 100 mm mineraluld mellem nye bjeelker samt afslutning
med godkendt beklaedning. Placering og udfgrelse af dampspeaerre bar vurderes
naermere inden arbejdet i gangsaettes. Det vil veere ngdvendigt at fare synlige rer med
ned under nyt loft, eller udskifte til ny installation uden samlinger (Pex-rgr). Zndring af de
tekniske installationer er ikke medregnet i investeringen.

Fjernelse af eksisterende terreendaek og udgravning til underkant af ny isolering, der
afrettes i tyndt sandlag. Der isoleres med 250 mm fast mineraluld eller polystyrenplader,
og afsluttes med 10 cm beton og slidlagsgulve. Hvis gulve forsynes med gulvvarme @ges
isoleringen til 300 mm. Overside af slidlag afpasses ny gulvbelaegning. Eksisterende
installationer efterisoleres og fastholdes for senere indstgbning. Hvis der er samlinger pa
rer ma disse ikke indstabes. Alternativt udfgres nye installationer. Nye installationer er
ikke indregnet i investeringen. Ovenstaende renovering lever op til kravene i
Bygningsreglementet.

Der er kun keelder i eiendommen mod Gravene.
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Ventilation

e Ventilation

Status: Der er monteret et nye mekanisk ventilationsanlaeg der ventilerer henholdsvis diskoteket
og banken. Aggregaterne med krydsvarmeveksler er placeret i tagrum. Bygningen anses
for at veere normal teet.

Der er naturlig ventilation i det @vrige af bygningen i form af oplukkelige vinduer og
mekanisk udsugning fra emhaette i kekken og mekanisk udsugning i bad. Bygningen er
normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt
teetningslister i vinduer og udvendige dgre er rimelig intakte.

* Koling

Status: Der er monteret klimaanlaeg med kgl il diskoteket, det vides ikke hvor stor andel og
hvad drift tiden er pa denne. Det vurderes af veere en lille andel af hele ejendommen og
kun benyttes i weekenden.

¢ Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfert med varmeveksler og indirekte
centralvarmevand i fordelingsnettet. 3 varmeveksler er uisoleret.

Forslag 4: Isolering pa varmeveksler. For nyere varmeveksler monteres feerdig kappeisolering i
PUR-skum. For zldre veksler isoleres med 50 mm mineraluldsmatte afsluttet med pap
og leerred.

Forslag 5: Montering af nye automatisk modulerende cirkulationspumper pa varmefordelingsanlaeg.

Det vurderes at pumperne kan udskiftes til pumper med lavere effekt, som Grundfos
Alpha eller Magna.

Forslag 7: Isolering af uisolerede varmefordelingsrar med 50 mm mineraluldsmatte afsluttet med
pap og leerred, samt efterisoler af gvrige varmefordelingsrgr med 30 mm
mineraluldsmatte afsluttet med pap og laerred.

e Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres via gennemstrgmningsvandvarmer.
P& varmtvandsrgr og cirkulationsledning er monteret seldre pumper uden trinregulering
med en effekt pa 80 W, 120 W og 2 x 25 W.
Brugsvandsrar og cirkulationsledning er udfgrt som 1" og 3/4" stalrer. Rgrene er isoleret
med 20 mm isolering. Ca. 20 m i varmerummet er uisoleret.
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Forslag 3: Montering af nye automatisk modulerende cirkulationspumper pa brugsvandsanlaeg, som

Grundfos Alpha 2 med rustfri pumpehus.

Forslag 6: Isolering af uisolerede brugsvandsrgr og cirkulationsledning med 50 mm
mineraluldsmatte, samt efterisolering af gvrige rar med 30 mm mineraluldsmatte afsluttet
med pap og leerred.

* Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af eiendommen sker via radiatorer i alle opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfgrt som to-strengs anlaeg.
Pa varmefordelingsanlaegget er monteret aeldre pumper med trinregulering med en effekt
pahenholdsvis 80-125 W, 140-245 W, 130-190 W og 45-90W.
Varmefordelingsrer er udfgrt som 3/4" og 1 1/2" stalrer. Rarene er isoleret med 20 mm
isolering. Ca. 20 m er uisoleret.

e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.
Der er ikke monteret regulering af varmeanlaeg ved central styring.

Vedvarende energi

¢ Solceller

Status: Der er ikke installeret solceller pa ejendommen. Anleegsprisen for solceller er stadig for
hgij til, at installationen vil have en rentabel tilbagebetalingstid. Dette kan muligvis eendre
sig ved aendring af energipriser, tilskudsordninger eller seenkning af anleegspriser.

¢ Varmepumper

Status: Der er ingen varmepumper som supplement til fiernvarmen. Dette vil heller ikke veere
rentabelt, da anlaegsudgifterne til varmepumper vil veere for store i omrader, hvor der
allerede er etableret fiernvarme.

e Solvarme

Status: Da erhvervet udggrer en stor andel af det samlede areal, vil det ikke vaere gkonomisk
fordelagtigt, at montere et solvarmeanlaeg til opvarmning af brugsvandet. Dette skyldes at
det varme brugsvandsforbrug for erhvervet er meget lille, og anlaegsudgifterne er store
for etablering af et anleeg.
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¢ Belysning

Status: Belysningen i bestar af armaturer med overvejende lysstofrar. Derudover er der monteret
armaturer med halogenpaerer og energisparerpaerer. Der er enkelte steder med
gledepeerer.

Forslag 15: Udskifte alle gladepeerer til energisparepeerer

¢ Andre elinstallationer

Status: Belysning i kaelder bestar af eeldre 2-rgrs armaturer

e Toiletter

Status: Toiletterne er vurderet er med dobbeltskyl.

* Armaturer

Status: Alle bruse og hadndvaskarmaturer er vurderet med sparefunktion.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar:

e Ar for vaesentlig renovering:
* Varme:

* Supplerende opvarmning:

* Boligareal ifolge BBR:

e Erhvervsareal ifolge BBR:

e Opvarmet areal:

* Anvendelse ifolge BBR:

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

1906

2001
Fjernvarme
Ingen

381 m?
2489 m?
2870 m?

Kontor/Handel/Off. administration

Energipriser

¢ Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Koldt brugsvand: 35,00 kr. pr. m?
Fjernvarme: 0,66 kr. pr. kWh

El:

2,00 kr. pr. kWh

Fast afgift: 54.477,50 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Faellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-
sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen. EN3 r] RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed
Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimaerkningen, skal man i ferste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen.

Klager over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende energimaerkninger og andre ydelser udfgrt af
et certificeret energimaerkningsfirma behandles som udgangspunkt af det certificerede
energimaerkningsfirma, som har udarbejdet energimaerkningen. Klagen skal veere modtaget i det
certificerede energimeerkningsfirma senest 1 ar efter indberetningen af energimeerkningsrapporten.
Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af ejerlejligheder og kabere eller erhververe af
energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Det certificerede energimeerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
efter Energistyrelsens retningslinier.

Det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afgerelse af sagen,

Reglerne fremgar af § 34 stk. 2, og § 50, stk. 1 - 3 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008.
Klagen over energimaerkningen sendes til:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk
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Laes mere

www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Sgren Madsen Firma: Sand-Petersen ApS
Adresse: Kridthgjvej 20 Telefon: 31603901
8270 Hajbjerg
E-mail: energi@sand- Dato for bygnings- 17-05-2010
petersen.com gennemgang:

Energikonsulent nr.: 250632

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




