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Il 1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Roskildevej 14

Postnr./by: 2620 Albertslund

BBR-nr.: 165-036328-001

Energimaerkning nr.: 200034747

Gyldigt 5 ar fra: 31-07-2010

Energikonsulent: Saren Pedersen

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: EnergiFocus ApS

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 357.602 kr./ar _
¢ Forbrug: 406,21 MWh _

fiernvarme n
¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-01-2009 - 31-12-2009 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Montering af driftstidsur pa 191 kWh el 3.500 kr. 5.000 kr. 1,4 ar
toiletudsugning 4,83 MWh
fiernvarme
2 Montering af klimastat pa 146 kWh el 23.000 kr. 30.000 kr. 1,3 ar
varmeautomatik 35,44 MWh
fiernvarme
3 Udskiftning af cirkulationspumper 8.596 kWh el 17.200 kr. 60.000 kr. 3,5ar
pa varmeanleeg
4  Isolering af uisoleret flanger, 0,61 MWh 400 kr. 1.400 kr. 3,6ar
ventiler og r@r i varmecentral fiernvarme
5  Udskiftning af cirkulationspumpe pa 1.051 kWh el 2.200 kr. 8.500 kr. 4,0 ar
brugsvandsanlzeg
6  Udskiftning af perlatorer 13,14 m? koldt 800 kr. 1.500 kr. 2,1ar
brugsvand
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Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
7 Udskiftning af toiletter 38,40 m? koldt ‘ 2.100 kr. 27.000 kr. ‘ 13,0 ar
brugsvand
Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er skannet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
felgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgare flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

 Samlet besparelse pa varme 25.941 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 19.740 kr./ar
* Samlet besparelse pa vand 2777 kr./ar
e Besparelseri alt 48.458 kr./ar
* Investeringsbehov 133.400 kr. inkl. moms

Alle belab er inklusive moms.
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Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifalge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms

8  Udskiftning af termoglas i vinduer og dgre 9,83 MWh 6.300 kr.
fiernvarme

9 Efterisolering af tilslutningsrer til varmtvandsbeholder 0,32 MWh 300 kr.
fiernvarme

10 Efterisolering af varmtvandsrar 2,74 MWh 1.800 kr.
fiernvarme

11 Udvendig efterisolering af tag 2,57 MWh 1.700 kr.
fiernvarme

12 Udskiftning af udtjente vinduer i nordlig ende af bygning 1 16,40 MWh 10.500 kr.
fiernvarme
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Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Energimeerkningen omfatter ejendommen "Roskildevej 14".
2 bygninger med et samlet erhvervsareal pa 5.070 m2.

Bygning nr. 1: 3.756 m?i 1 etage, inklusiv 224 m? keelder. Bygningen er opfert i 1965 og delvis renoveret i
2004.

Bygning nr. 2: 1.314 m? inklusiv 438 m? kaelder. Bygningen er opfart i 1965 og renoveret i 2000.
Ejendommen er beliggende Roskildevej 14, 2620 Albertslund.

Baggrunden for energimeerket er en besigtigelse af ejendommen, byggeskik pa tidspunktet for
ejendommens opfgrelse og renovering samt bygningstegninger.

Det opvarmede areal udgeres af erhvervsarealet. Arealet er opmalt pa bygningstegningerne og er i
overensstemmelse med angivelsen i BBR-meddelsen.

Der er ikke foretaget destruktive undersggelser af klimaskaermen.

| energimaerkningen foretages et skan ved utilgaengelige konstruktioner baseret pa tidstypiske
byggeskikke og krav samt det aktuelle bygningsisolationsniveau i gvrigt. Samme skgn gar sig geeldende
for varmeanlaeg mv. Der tages i den forbindelse forbehold for afvigelser fra faktiske forhold, der kan have
betydning for energimaerkningens besparelsesforslag.

Vi har ved besigtigelsen ikke modtaget driftsjournaler.

Der geores opmeerksom pa, at ejendommen, i henhold til energimaerkningsbekendtggrelsen, er pligtig til, at
fore driftsjournaler med manedlige afleesning af forbrugsmalere (varme, varmt vand, koldt vand og feelles
el) samt driftsforhold for ejendommens tekniske installationer og udleverer disse til energikonsulenten, i

forbindelse med energimaerkning af ejendommen.

Der er god overensstemmelse mellem det beregnede og det oplyste forbrug.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: De flade tage er overvejende isoleret med ca. 200 mm.

Ca. 150 m? tag i den ikke renoverede del af bygning 1, er isoleret med 100 mm.
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Forslag 11: Udvendig efterisolering af den del af taget, som kun er isoleret med 100 mm, med 250

mm treedefast isolering samt ny 2-lags tagpapdaekning. Den eksisterende ventilerede
tagkonstruktion aendres til en ikke ventileret konstruktion (varmt tag).

Da der kan veaere ophobet fugt i taget, skal den eksisterende ventilation normalt bevares i
et ar efter udferelsen af den udvendige merisolering, hvorefter ventilaionsabninger i
udhaeng mv. kan lukkes. Den gamle tagdeekning skal nu fungere som ny dampbremse,
og det er derfor vigtigt, at den er lufttaet. Ved ovenlys, heetter mv. skal den gamle
tagdaekning fgres med op og inddeekkes.

e Ydervaegge

Status:

Ydervaegge mod vej og i mellembygning skgnnes, at vaere udfart som let veeg, isoleret
med ca. 200 mm og med udvendig pladebekleedning.

Yderveegge i gavle og mod nord i bygning 2 sk@nnes, at veere isoleret hulmur.

Yderveegge i den ikke renoverede del af bygning 1 skannes, at veere let vaeg med 70 mm
isolering.

Kaelderydervaegge mod jord skennes, at vaere uisoleret massiv beton.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status:

Forslag 8:

Forslag 12:

Vinduer, i ikke renoveret del af bygning 1, er udtjente. Vinduerne er monteret med 1 + 1
lag glas i koblede rammer henholdsvis 2 lag termoglas.

@vrige vinduer er monteret med en 2 lags termorude eller 2 lags energirude.
Ovenlys er monteret med 2 lags termorude/acryl.
Yderdgre skonnes er monteret med 2 lag termoglas.

Termoglas i vinduer og dare erstattes af energiglas i konstruktion med "varm kant"
tilsluttet en maerkningsordning og energimeerket A.

Besparelsesforslaget omfatter demontage og bortskaffelse af eksisterende ruder, samt
montage af nye ruder i eksisterende rammer.

Udskiftning af udtjente vinduer med 2 lags termorude i nordlig ende af bygning til nye
vinduer monteret med 2 lags energirude med varm kant.

¢ Gulve og terraeendaek

Status:

Terreendeek skannes overvejende, at vaere udfart i beton og slidlagsgulv, isoleret med ca.
50 mm under betonen.
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e Kaelder

Status: Keelder er opvarmet.

Ventilation

e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer, samt mekanisk
udsugning fra toiletter i bygning 2.

Udsugningen er monteret med eeldre tagventilatorer, som er i konstant drift.
Der er monteret balanceret ventilationsanlzeg i kantine, men dette anvendes ikke.

Forslag 1: Mekanisk udsugning fra toiletter i bygning 2 forsynes med driftstidsur, s& udsugningen
kun er i drift indenfor ejendommens anvendelsestid.

e Varmeanlag

Status: Bygningen opvarmes med fjernvarme.

Anleegget bestar af Redan modulunit og er udfgrt med isoleret pladeveksler og indirekte
centralvarmevand i fordelingsnettet.




Energimzrkning

N
[ .. ]
]|

Energimaerkning nr.: 200034747

Gyldigt 5 ar fra: 31-07-2010
Energikonsulent: Sogren Pedersen
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: EnergiFocus ApS

¢ Varmt vand

Status:

Forslag 5:
Forslag 9:

Forslag 10:

Varmt brugsvand produceres i 1 stk. 1.000 liters varmtvandsbeholder med ca. 80 mm.

Varmtvandsbeholderen skgnnes, at vaere overdimensioneret i forhold til eiendommens
varmtvandsforbrug.

P& varmtvandsrer og cirkulationsledning er monteret en cirkulationspumpe med en effekt
pa 200 W.

Pumpen er af fabrikat Smedegard EV5-100-4V.

Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er isoleret med ca. 20 mm.

Varmtvandsrer er isoleret med 20 mm.

Montering af ny energibesparende, A-maerket cirkulationspumpe pa brugsvandsanlaeg.
Efterisolering af tilslutningsrer til varmtvandsbeholder 20 mm Alu-rgrskale.

Efterisolering af varmtvandsrgr med 20 mm Alu-rgrskale.

¢ Fordelingssystem

Status:

Forslag 3:

Forslag 4:

Den primaere opvarmning af eiendommen sker via radiatorer i alle opvarmede rum.
Varmefordelingsrer er udfgrt som to-strengs anlaeg.

Der er desuden gulvvarme i mellemgang.
Pa varmefordelingsanleegget er monteret 3 stk. aeldre pumper med trinregulering:
Pumpe pa hovedkreds har en effekt pa 400 W og er af fabrikat Grundfos UPS 40-120 F.

Pumpe pa varmekreds i bygning 1 har en effekt pa 490 W og er af fabrikat Grundfos UPS
65-60.

Pumpe pa varmekreds i bygning 2 har en effekt pa 1150 og er af fabrikat Grundfos UPS
65-120 F.

Der er uisoleret flanger, ventiler og rar i varmecentralen svarende til ca. 4 meter.
Montering af nye automatisk modulerende cirkulationspumper pa varmefordelingsanleeg.

Uisoleret flanger, ventiler og rgr i varmecentral isoleres med 40 mm alu rgrskale.
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e Automatik

Status: Der er ikke monteret varmeautomatik med automatisk regulering af
fremlgbstemperaturen til centralvarmeinstallationen, afhaengig af udetemperaturen.

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Cirkulationspumper pa varmefordelingsanlaeg afbrydes manuelt udenfor fyringssaesonen.

Husk, at cirkulationspumperne bgr motioneres ugentligt, i forbindelse med
sommerafspaerring.

Forslag 2: Montering af varmeautomatik til automatisk regulering af fremlgbstemperaturen til
centralvarmeinstallationen, afhaengigt af udetemperaturen.

Vedvarende energi

¢ Solceller

Status: Etablering af solcelleanlaeg er med de nuveerende installations- og elpriser ikke rentabelt.

¢ Varmepumper

Status: Konvertering af forsyningsformen fra fiernvarme til el via varmepumpe vil ikke veaere
rentabelt og vil i gvrigt veere i strid med varmeforsyningsloven.

¢ Solvarme

Status: Etablering af solvarmeanleeg pa ejendommen vil ikke veere rentabelt.

¢ Belysning

Status: Belysningen pa toiletter og i garderobe er monteret med lavvolts halogenspots, som
styres via bevaegelsessensorer.

Belysningen i reception er monteret med lavvolts halogenspots og reguleres efter
dagslyset.

Belysningen i kontorer og kantine i bygning 2, samt den renoverede del af bygning 1 er
monteret med kompaktlysrgr i loftarmaturer.

Lyset betjenes manuelt efter dagslys.
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e Toiletter
Status:

Forslag 7:

* Armaturer
Status:

Forslag 6:
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Belysningen, i ikke renoveret del af bygning 1, er monteret med uafskaermet lysstofrer.
Lyset betjenes manuelt efter dagslys.

Belysningen i gangarealer i bygning 2 er monteret med kompaktlysspots og
halogenspots.

Halogenspots udskiftes Igbende til energibesparende kompaktlys.

Belysningen i keelder i bygning 2 er monteret med sparepeerer, kompaktlysrgr og
halogenspots og betjenes manuelt.

Belysning pa facader er monteret med halogenspots, som styres via timer.

Toiletter i eiendommen er overvejende af aeldre model med kun et skyl.

Toiletter med et skyl erstattes af nye vandbesparende med stort og lille skyl, i forbindelse
med naturlig udskiftning.

Fa en autoriseret vvs-installater til at vurdere, om aflgbsinstallationen kan fungere
tilfredsstillende med en mindre vandmaengde.

Beregning ved udskiftning af 6 stk.

Forventning om fremtidig stigning i vandpriser vil gare forslaget mere attraktivt at
gennemfarer.

Det antages, at flere handvaskarmaturer i ejendommen er af sldre model uden
vandsparerfunktion.

Perlatorer i &eldre handvaskarmaturer udskiftes/monteres med nye perlatorer, monteret
med vandsparerindsats.

Beregning ved udskiftning af 6 stk.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1965

e Ar for vaesentlig renovering: 2004

e Varme: Fjernvarme

* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 0 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 5070 m?

e Opvarmet areal: 5070 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Kontor/Handel/Off. administration

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:
Det registrerede areal svarer til oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:
Koldt brugsvand: 53,88 kr. pr. m?

Fjernvarme: 638,62 kr. pr. MWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 96.593,70 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Faellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-
sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimaerkningen, skal man i ferste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen.

Klager over faglige og kvalitetsmeessige forhold vedrgrende energimeerkninger og andre ydelser udfart af
personligt beskikkede energikonsulenter i deres egenskab af personligt beskikkede energikonsulenter
behandles af Energistyrelsen. Klagen skal vaere modtaget i Energistyrelsen senest 1 ar efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten. Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af
ejerlejligheder samt kgbere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Klagen skal indgives pa et skema, som udarbejdes af Energistyrelsen.

Reglerne fremgar af § 49, stk. 1 og stk. 2 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008 om energimeerkning af
bygninger.

Klagen over energimaerkningen sendes til:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Laes mere
www.sparenergi.dk




Energimzrkning
-

[ .. ]

]|

Energimaerkning nr.: 200034747

Gyldigt 5 ar fra: 31-07-2010
Energikonsulent: Saren Pedersen
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: EnergiFocus ApS

Energikonsulent

Energikonsulent: Sgren Pedersen Firma: EnergiFocus ApS
Adresse: Strandvejen 41, Herby  Telefon: 21370313
4300 Holbaek
E-mail: shp@energifocus.dk Dato for bygnings- 14-07-2010
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 103272

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




