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Energimeerkning for fglgende ejendom: L L.U SE MJ ! A
Adresse: Esthersvej 19
Postnr./by: 2900 Hellerup
BBR-nr.: 101-134008
Energimeaerkning nr.: 200036452
Gyldigt 5 ar fra: 03-09-2010
Energikonsulent: John Heikendorf
Programversion: EK-Pro, Be06 version 4 Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimaerkning oplyser om bygningens energiforbrug, muligheder for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.
Meerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket
eneraikonsulent. som har aodkendelse til at eneraimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug

* Udgift inkl. corb
moms og afgifter: 166312 kr./ar Lavt forbrug
e Forbrug: 210 MWh fjernvarme

e Oplyst for perioden:
MWh fjernvarme: 01/01/09 - 31/12/09

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenterne, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar, rent temperaturmaessigt.

Hgjt forbrug

Besparelsesforslag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang"

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i Skgnnet Tilbage-

Besparelsesforslag energienheder kr. investering betalingstid
1 Udskiftning af cirkulationspumpe pa det| 2.8 MWh Fjernvarme , 2260 kr. 4000 Kkr. 1.8 ar

varme brugsvand 236 kWh el
2 Udskiftning af armaturer 396 m=3 vand 13860 kr. 61200 kr. 4.4 ar
3 Isolering af massive ydervaegge 67 MWh Fjernvarme , 58 43320 kr. 505470 kr. 11.7 ar

kwh el

Bemeerk:
Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af bygningen,
herunder driftstider mv. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme, at et forslag sparer penge, men ikke energi - fx hvis dyr el erstattes med billigere fjernvarme
eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er skennet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre falgeomkostninger.

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter og
andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne ved de
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enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet, hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre isolering.

Samlet besparelse

S& meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfgrer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme: 44900  kr./ar
e Samlet besparelse pa el: 600  kr./ar
* Samlet besparelse pa vand: 13900  kr./ar
* Besparelser i alt: 59400  kr./ar
¢ Investeringsbehov: 570670  kr.

Alle belgb er inklusive moms.

Hvis alle forslag gennemfares, vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C
Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.
Hvis en bygning opnar karakteren Al eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerligt attraktivt at gennemfgre energiforbedringer.
Hvis man fx isolerer samtidigt med at man leegger nyt tag, kan energibesparelsen i nogle tilfeelde
betale bade for isolering og det nye tag.

Og det er naturligvis praktisk at f& gennemfgrt energiforbedringer, nar der alligevel er handvaerkere i
huset.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med stgrre
ombygninger. Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3
og 7.4.

Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller renovering:

Arlig besparelse Arlig besparelse
Besparelsesforslag i energienheder i kr.
4 Udskiftning af pumper pa varmeanlzaeg 485 kWh el 970 kr.
5 Udskiftning af vinduer og montering af forsatsruder 15 MWh Fjernvarme 10020 kr.
med energiglas
6 Isolering af varmeveksler 0.2 MWh Fjernvarme 140 kr.
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7 lsolering af keelderyderveaeg | 5.3 MWh Fjernvarme | 3430 kr.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

KOMMENTAR TIL OPLYST / BEREGNET FORBRUG:

Der foreligger ingen arsopgerelse pa varmeforbruget for ejendommen.

Opgarelsen pa forsiden er derfor det beregnede forbrug, der kan afvige fra det aktuelle varmeforbrug.
Energibesparelserne er opgjort i forhold til egendommens beregnede varmeforbrug baseret pa en reekke
standardbetingelser, primaert omkring brugervaner og indetemperaturer.

1. KONKLUSION:

Der er to forslag til energimaessige forbedringer i ejendommen med god rentabilitet og med en tilbagebetalingstid
under kun 10 ar. Forslag til udskiftning af armaturer pa handvaske og udskiftning af cirkulationspumpen pa det
varme brugsvand vil veere rentabelt og efter ganske fa ar vil der veere direkte overskud pé investeringen.

Et enkelt forslag er med tilbagebetalingstid leengere end 10 ar, men vil vaere rentable at udfgre. Selv om
investeringen er langsigtet, kan forbedringen have betydning og interesse for fremtidige kebere og hgjne
gensalgsveerdien. Ligeledes vil man vaere bedre “kleedt pa” til at kunne imgdega de stigende energipriser og evt.
fremtidige miljg- og energiafgifter. Under alle omsteendigheder vil en realisering af forslaget her og nu medfgre en
energibesparelse og en komfortforbedring af boligen.

Herudover er udarbejdet flere forslag, der bgr overvejes i forbindelse med en evt. renovering eller ombygning af

ejendommen. Fglges anvisningen, vil man veere sikret, at projektet er i overensstemmelse med
Bygningsreglementets krav til isolering.

2. BYGNINGSBESKRIVELSE:

Bygningen er en etagebolig i 3 plan med 18 lejligheder med fuld keelder, uopvarmet. Bygningen er opfert ar 1934
pa i alt 1416 m2 opvarmet etageareal. | henhold til ejer er der foretaget en veesentlig om-/ tilbygning i aret 1982.
3. FORUDSATNINGER:

Repraesentant for bygningsejer var tilstede ved besigtigelsen.

Ved besigtigelsen blev forelagt

- plantegning dateret juni 1933

- tegningsmateriale vedr. facaden fra 1933

Ejer har i forbindelse med energimaerkningen ikke udleveret kopi af ejendommens driftsjournaler.

Ved besigtigelsen foreld ikke malfast eller malangivet tegningsmateriale til brug for opmaling af bygningen

Der var ikke ved besigtigelsen adgang til en del varmergr i kaelder. Der er i beregningen forudsat samme niveau
angaende isoleringsforhold, el m.v., som de registrerede rum.

Kun direkte adgang vil kunne verificere forholdene. Der kan derfor forekomme afvigelser fra faktiske forhold.
Klimaskeermen er beregnet ved sammenlaegning af fladearealer og med udgangspunkt i et gennemsnitsskgn, da der

er mindre forskelle i konstruktioner.

Leengde, dimension og isoleringstilstand af varmergr og varmtvandsrgr er skgnnede, da de var delvis tilgeengelige.
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Forbruget af varmt vand er i henhold til energistyrelsens standard forbrugsvaner sat til 250 liter/m=2 pr. ar.
4. KOMMENTARER TIL FORBEDRINGSFORSLAG:

Til forbedringsarbejderne anbefales det at anvende erfarne handvaerkere med garantiordninger eller
isoleringsfirmaer tilknyttet isoleringsproducenter. Der stilles store krav til teknisk viden og den handvaerksmaessige
udfgrelse, nar der arbejdes med sd markante isoleringstykkelser i konstruktionerne. Iszer skal navnes forhold
omkring dampspaerre, luftteethed, ventilation, kondensfugt, rdd og svamp samt skimmelvaekst mv., der skal tages
hensyn til.

TAG OG LOFT:

Merisolering af loft er en relativ enkel foranstaltning med et fornuftigt sparepotentiale. Alligevel resulterede
energimaerkningen i, at det ikke ville rentabelt at merisolere med de nuveerende energipriser. Men veaelger du pa
trods heraf at isolere f.eks. til en samlet lagtykkelse pa 300 mm, der er lidt bedre end Bygningsreglementets krav,
kan du foran i rapporten under “Forslag til forbedringer” aflaese den arlige varmebesparelse.

VENTILATION:

Det er vigtigt, at der Igbende foregar en udskiftning af indeluften i bygningen. Det optimale luftskifte er ca. 1
gang hver anden time for et godt indeklima. Luftskiftet hindrer ogsa dannelse af skimmelvaekst og fugtskader i
bygningen. Et ukontrollabelt stagrre luftskifte pa grund af uteetheder i bygningen vil medfgre varmetab og dermed
stgrre opvarmningsomkostninger.

VARMEANLAG:
| sommerperioden er der mulighed for at lukke varmeanlaegget ned til kun at producere varmt brugsvand. Ved
denne “sommerdrift” spares der pd varmebudgettet. | energimeerkningen forudseettes dette gjort.

FORDELINGSSYSTEM:
Isolering af uisolerede rgr er altid en god forretning, - uanset temperaturer og rgrleengder.

AUTOMATIK:
Termostatventiler kan med tiden miste evnen til at fungere korrekt. Det anbefales derfor 1 gang arligt at
kontrollere termostatventiler for funktionssvigt.

Varmeanlaegget er udstyret med et vejrkompenserende anlaeg. Denne automatik regulerer fremlgbstemperaturen i
centralvarmevandet til radiatorerne i forhold til udetemperaturen. Det er vigtigt, at anlsegget er korrekt
indreguleret, saledes der ikke tilfares mere energi end der er brug for.

Ved natseenkning ma rumtemperaturen ikke saettes lavere end 15°C, idet der ved lavere temperatur kan opsta
fugtproblemer med risiko for skimmelsvamp.

VAND:
Toiletter med enkelt skyl har et vandforbrug fra 6-9 liter pr. skyl.

Inden iveerkseettelse af forbedringsforslaget skal aflgbsforholdene kontrolleres af autoriseret kloakfirma. De
aendrede driftbetingelser kan vaere med risiko for tilstoppelse i anleegget.

Vandbesparede vandhaner har indbygget en anordning, der i normalposition kun tillader en mindre vandstarrelse
fra armaturet. Ved at aktivere armaturet vil der kunne tappes den normale vandstrgm.

Vandbesparede vandhaner installeres som normalt armatur primzert ved handvaske eller kekkenvaske.

SOLVARME:
Der er ikke forslag til solvarme, da ejendommen opvarmes af fjernvarme, som er en prisbillig opvarmning.
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Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

®* Tag og loft
Status: - manzard tag er isoleret med 175 mm.
- Vandret skunk ved manzard taget er isoleret med 175 mm.
- vandret loft er isoleret med 180 mm.
Isoleringsforhold er skannet pd basis af geeldende byggeskik pa opfarelsestidspunktet samt
oplyst i forbindelse med besigtigelsen.

®* Yderveegge

Status:
Isoleringsforhold er skgnnet pa basis af gaeldende byggeskik pa opfarelsestidspunktet, oplyst i
forbindelse med besigtigelsen.

- massiv ydervaeg er 47 cm nederst og 35 cm uisoleret teglstensmur gverst.

- massiv yderveeg er 23 cm teglstensmur i vinduesnicher.

Isoleringsforhold er vurderet p& grundlag af maltagning.

- der er fjernet dele af murveerket for at give plads til radiatorer. Disse er isolerede og
pladebekleedte.

Forslag 3: Det anbefales at:
- efterisolere massive yderveegge indvendigt med 100 mm i en ny let veeg.

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.

Status: - bygningen har glaspartier med 1 lag glas, 2 lags glas og 1 enkelt vindue med 2 lags
termoruder.
Forslag 5: Vinduer/glasdgre med et lag glas er nedslidte og anbefales udskiftet med nye

lavenergielementer, der vil medfgre en markant besparelse.

Flere vinduer er med 2 lag glas. Der vil vaere en mindre besparelse med at udskifte den
inderste rude med energiglas.

Termorude er egnede til udskiftning med lavenergiruder. | samme forbindelse kan der
foretages vedligehold/forbedringer af overflader og teethed. Varmetabet pa disse bygningsdele
vil blive reduceret ved disse tiltag.

Ved udskiftning af defekte/punkterede termoruder anbefales at anvende lavenergiruder med
"varme kanter" og krypton-gas i hulrummet.




Energlm%’ knlng SIDE 6 AF 10

LT TR
- i

Energimeerkning nr.: 200036452
Gyldigt 5 ar fra: 03-09-2010
Energikonsulent: John Heikendorf Firma: OBH Ingenigrservice A/S

® Gulve og terreendaek

Status: - gulv mod keelder er treegulv p& bjeelkelag med ca. 175 mm isolering.
* Keelder
Status: - keelderyderveeg under jord er 47 cm uisoleret teglstensmur.

- keelderyderveeg under jord er 35 cm uisoleret teglstensmur.
Isoleringsforhold er fastlagt pa grundlag af maltagning samt som anfert pa forevist
tegningsmateriale/beskrivelse.

Forslag 7: Det anbefales ved en renovering at:
- frigrave keelderen. Der isoleres udefra med 150 mm og afsluttes med draenplade.

Ventilation

* Ventilation
Status: - den naturlige ventilation sker gennem tilfeeldige uteetheder i klimaskaermen.

Varme

* Varmeanlaeg

Status: - ejendommen har fjernvarmeanleeg i Fyrrum fra 1990. Omsaetningen til varmefordeling sker
gennem en veksler af fabrikat Cetadac, type Euroheat 8486.

Forslag 6: Det anbefales at:
- efterisolere varmeveksler med 50 mm PUR-skum.

®* Varmt vand

Status: - det varme brugsvand produceres i varmtvandsbeholder p& 800 liter med 80 mm isolering,
placeret i fyrrum. Beholderen er fra 1991. Mandehuldeeksel er ikke isoleret. Dette bgr ggres.

- tilslutningsrar fart fra fjernvarmemaler til veksler for varmt vand er isolerede.

- brugsvandsanlaegget er monteret med en cirkulationspumpe uden urstyring af fabrikat
Grundfos, type UPS 25-60 180B, placeret i fyrrum.

Forslag 1: Det anbefales at:
- udskifte cirkulationspumpen pa det varme brugsvand til en ny energisparepumpe med en
mere energibesparende type, der har indbygget ur med styring af drifttid.

* Fordelingssystem

Status: - varmefordeling til radiatorer sker ved et 2-strengsanleeg.
Leengderne, dimensionerne og isoleringstykkelser af rgrene er skgnnede da de er helt eller
delvist utilgeengelige.
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OBH Ingenigrservice A/S

- varmeanlaegget er monteret med en cirkulationspumpe, der kgrer konstant i
opvarmningssaesonen af fabrikat Grundfos, type UMS 50-30 FO6, placeret i fyrrum.

* Armaturer

Status: - der er konstateret, at de fleste armaturer er uden sparefunktion.

* Automatik

Status: - alle radiatorer er forsynet med termostatventiler.

- der er central styring af varmen i form af vejrkompensering fabrikat Clorius, type KC 2002.

* Pumper varme

Forslag 4: Det anbefales at:

- udskifte cirkulationspumpen pa varmeanlaegget til en ny energisparepumpe med
automatisk/elektronisk styring, der bade kan installeres til at kere konstanttryk og

proportional-regulering.

‘

* Belysning
Status: Belysningen

- udenfor bestar af vaeglamper med lavenergipeerer. Belysningen styres af dagslysfaler.
- pa loft bestar af vaeglamper med kompaktlysrar med konventionel forkobling. Lyset styres af

bevaegelsessensor.

- i keeldergange bestar af loftlamper med lavenergipaerer suppleret med loftlamper med

gladepeerer. Lyset teendes og slukkes manuelt.

- pa trapper bestar af veeglamper med lavenergipeerer. Lyset teendes og slukkes dels manuelt

og styres dels af bevaegelsessensor.

Vand

* Vand

Status: - Toiletter er fortrinsvis med enkelt skyl.
Forslag 2: Det anbefales at:

- udskifte til nye armaturer med sparefunktioner.

Bygningsbeskrivelse

* Opfgrelsesar:

« Ar for vaesentlig renovering:

1934

1982
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e Varme:

e Supplerende opvarmning:
e Boligareal i folge BBR:

e Erhvervsareal ifolge BBR:
e Opvarmet areal:

* Anvendelse ifolge BBR:

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

: OBH Ingenigrservice A/S

Fjernvarme (MWh)
Ingen

1416 m2

0 m2

1416 m2

140 | Etagebolig

SIDE8AF 10

De registreringer og opmalinger pa ejendommen, der er foretaget i forbindelse med energimaerkningen, er i god
overensstemmelse med BBR-oversigten, bade hvad angar anvendelse og arealopggrelser for boligerne.

Energipriser

¢ Anvendt energipris inkl. afgifter:

Varme:

El:
Vand:

646.65 kr./MWh
Fast afgift pd varme: 30451 kr./ar

2 kr./kWh

35 kr./m3

Sadan opggres varmeregningen

De enkeltes lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afhaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte lejlighedstypers

gennemsnitlige energiudgifter.

Gennemsnitlig arlig

Type Areal i m2 energiudgift
Esthersvej 19, stuen tv. 82 9631 kr.
Esthersvej 19, stuen th. 110 12919 kr.
Esthersvej 19, 1.sal tv. 82 9631 kr.
Esthersvej 19, 1.sal th. 110 12919 kr.
Esthersvej 19, 2.sal tv. 82 9631 kr.
Esthersvej 19, 2.sal th. 110 12919 kr.
Esthersvej 19A, stuen tv. 87 10218 kr.
Esthersvej 19A, stuen th. 70 8221 kr.
Esthersvej 19A, 1l.sal tv. 87 10218 kr.
Esthersvej 19A, 1.sal th. 70 8221 kr.
Esthersvej 19A, 2.sal tv. 87 10218 kr.
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Esthersvej 19A, 2.sal th.
Esthersvej 19B, stuen tv.
Esthersvej 19B, stuen th.
Esthersvej 19B, 1.sal tv.
Esthersvej 19B, 1.sal th.
Esthersvej 19B, 2.sal tv.
Esthersvej 19B, 2.sal th.

Firma:

OBH Ingenigrservice A/S

70
66
57
66
57
66
57

8221 kr.
7751 kr.
6694 kr.
7751 kr.
6694 kr.
7751 kr.
6694 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning skal seelger eller udlejer fremleegge en energimeerkning, der ikke
ma veere over 5 &r gammel. Reglerne gaelder ogsa ved salg af andelsboliger.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Meerkningsordningerne (FEM-

sekretariatet, www.femsek.dk) pa& vegne af Energistyrelsen.
s
ENERGI
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Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer energispare-
forslagene iveerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og andels-
foreninger samt kagbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Lees mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: John Heikendorf Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Agerhatten 25 Telefon: 70217240
E-mail: jhe@obh-gruppen.dk Dato for

bygningsgennemgang: 20-07-2010

Energikonsulent nr.: 250789

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om
energikonsulenten.




