Energimzrkning

SIDE 1 AF 11

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Jaegersborg Alle 23
Postnr./by: 2820 Gentofte
BBR-nr.: 157-099248-001
Energimaerkning nr.: 200039925
Gyldigt 5 ar fra: 28-10-2010

Keen Nielsen
Energy08, Be06 version 4

Energikonsulent:

Programversion: KEEN MILJQ- &

ENERGIRADGIVNING ApS
Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opnéa besparelser,
fordeling af eiendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.
Meaerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

e Udgift inkl.
moms og afgifter:

Firma:

Lavt forbrug

152.564 kr./ar

1.040,10 GJ
fiernvarme

¢ Forbrug:

¢ Oplyst for perioden:
Fjernvarme: 01-01-2009 - 31-12-2009

Hojt forbrug

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Lysikeelder 6.649 kWh el 13.300 kr. 28.800 kr. 2,2ar
2 Isolering af varmefordelingsrer pa 130,29 GJ 10.200 kr. 15.800 kr. 1,6 ar
loftet fiernvarme
3 Montering af ny cirkulationspumpe 841 kWh el 5.600 kr. 10.000 kr. 1,8ar
pa brugsvandsanlaeg 50,40 GJ fjernvarme
4  Banklokale 10.512 kWh el 21.100 kr. 45.000 kr. 21ar
5 Bank keelderlokale 7.008 kWh el 14.100 kr. 30.000 kr. 21ar
6 Isolering af varmefordelingsrer 23,71 GJ fijernvarme|  1.900 kr. 5.000 kr. 2,7 ar
7  Isolering af varmefordelingsrar 135,40 GJ 10.600 kr. 35.000 kr. 3,3ar
fiernvarme
8 Montering af ny cirkulationspumpe 1.612 kWh el 3.300 kr. 15.000 kr. 4,7 ar
pa varmeanlaeg
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Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
9 Isolering af etageadskillelse mod 172,70 GJ 13.400 kr. 255.500 kr. 19,1 ar
uopvarmet keelder fiernvarme
10 Isolering af brugsvandsrar og 84,82 GJ fiernvarme| 6.600 kr. 40.000 kr. 6,1 ar
cirkulationsledning
11 Indregulering af varmeanlaeg 113,63 GJ 8.900 kr. 130.000 kr. 14,8 ar
fiernvarme
Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme 41.948 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 53.244 kr./ar
« Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
° Besparelser i alt 95.192 kr./ar
¢ Investeringsbehov 610.000 kr. inkl. moms

Alle belab er inklusive moms.
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Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
12 Montering af plan fanger og beholder til brugsvand -93 kWh el 6.400 kr.
84,68 GJ fijernvarme
13 Vindue Udskiftning af vinduer med 1 lag glas 5,40 GJ fjernvarme 500 kr.
14 Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 150 mm. 33,38 GJ fiernvarme| 2.600 kr.
15 Udskiftning af 1 lag glas med forsatsrude/rammer til 7,95 GJ fijernvarme 700 kr.
energiruder i vinduer




Energimzrkning

Energimaerkning nr.: 200039925

Gyldigt 5 ar fra: 28-10-2010
Energikonsulent: Keen Nielsen
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: KEEN MILJJ- &

ENERGIRADGIVNING ApS

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Overordnet :
Jaegersborg Allé er en zeldre ejendom fra 1915, der er renoveret af flere omgange sidst iht. BBR i 2004.

Ejendommen har faet udskiftet de fleste vinduer med nye lavenergi vinduer. Dog er stadig nogle fa enkelte
ruder der mangler at blive udskiftet, primeert forretningsvinduer.

Etageadskillelsen mellem uisoleret loft og 4. sal er efterisoleret. Det er ikke oplyst fra ejerens side, hvor
tykt det nye isoleringslag er. Det er derfor anslaet til 100 mm.

Brugsvandsrgrene er ikke isoleret, hvilket de burde. Varmt brugsvand opbevares i en 650 liter stor tank i
teknikrummet, der er isoleret.

Alternativt kan tanken udskiftes med en isoleret veksler der sammen med isolering af brugsvandsrgrene
kan give en besparrelse samt fjerne risikoen for bakterier i varmvandstanken.

Der er klager fra beboerne over manglende varme i radiatorerne. Denne manglende varme skyldes hgjst
sansynligt en manglende indregulering af radiatorventilerne.

Der bgr laves en tryktabsberegning af radiatoranlaegget og derefter en indregulering af radiatorventilerne.
Hvis dette ikke afhjeelper situationen skal radiatorerne sansynligvis udskiftes idet det er meget gamle
radiatorer.

Ejendommen virker sund og i god stand.

Antal bygninger: 1

Utilgeengelige rum: Var i 2 lejligheder.

Oplyst forbrug :

Der er forholdsvis stor forskel pa det oplyste forbrug og det teoretiske. Det skyldes sansynligvis at
ejendommen er registreret som etagebolig og energimaerket udregnet som etagebolig. Det betyder at
brugstiden for eiendommens erhverv bliver beregnet i 24 timer og ikke 10 timer. Brugsvandet er reguleret
efter at der er erhverv i eiendommen. Varmergrne er delvis isoleret og isoleringsgraden er anslaet saledes
at ca. 50% af rarne anses for isoleret, men isoleringen er i sa darlig stand at en efterisolering / ny isolering
anbefales.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Loft mod uopvarmet tagrum er isoleret med 100 mm isoleringsgranulat. Loftet er
efterisoleret inden for de sidste ar, men det er ikke oplyst hvor tykt et isoleringslag der er.
Derfor er det anslaet 100 mm
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Forslag 14: Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 150 mm. Inden efterisolering af loft

igangseettes skal det undersagges naermere om de eksisterende konstruktioner er

tilstraekkelig teette. Evt. udfgrelse af ny dampspeerre eller udbedring af uteetheder skal

tillaegges de anfgrte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af

eksisterende gangbro eller gulvbraedder i tagrummet skal ogsa tilleegges overslagsprisen.

e Ydervaegge

Status:

Keelderydervaegge mod jord er udfgrt som 30 cm massiv beton. Kaeldervaegge er ikke

isoleret.
Yderveegge bestar af 48 cm massiv teglveeg.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status:

Oplukkelige vinduer med 2 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags energirude.
Oplukkelige vinduer med 2 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags energirude.
Oplukkelige vinduer med 2 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags energirude.
Oplukkelige vinduer med 2 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags energirude.
Oplukkelige vinduer med 2 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags energirude.
Yderdgr og med 1 rude. Dar er monteret med 2 lags energirude.

Massiv yderder med isolerede fyldinger og bekleedning pa begge sider.
Oplukkelige vinduer med 2 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags energirude.
Faste vinduer med 1 rude. Vinduer er monteret med 1 lag glas.

Faste vinduer med 1 rude. Vinduer er monteret med 2 lags termorude.

Faste vinduer med 1 rude. Vinduer er monteret med 2 lags energirude.
Oplukkelige vinduer med 2 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags energirude.
Oplukkelige vinduer med 2 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags energirude.
Oplukkelige vinduer med 2 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags energirude.
Oplukkelige vinduer med 2 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags energirude.
Oplukkelige vinduer med 2 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags energirude.
Yderder og med 1 rude. Dgr er monteret med 2 lags energirude.

Oplukkelige vinduer med 2 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags energirude.
Oplukkelige vinduer med 2 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags energirude.
Oplukkelige vinduer med 2 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags energirude.
Oplukkelige vinduer med 2 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags energirude.
Faste vinduer med 1 rude. Vinduer er monteret med 2 lags termorude.

Yderder og med 1 rude. Dgr er monteret med 2 lags termorude.

Oplukkelige vinduer med 2 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags energirude.
Oplukkelige vinduer med 2 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags energirude.
Oplukkelige vinduer med 2 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags energirude.
Oplukkelige vinduer med 2 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags energirude.

Faste vinduer med 1 rude. Vinduer er monteret med 1 lag glas med forsatsrude/ramme.
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Forslag 13: Udskiftning af vinduer med 1 lag glas til nye vinduer monteret med 2 lags energirude med

varm kant. Vinduets alder og fysiske tilstand gar at en udskiftning formentligt vil komme
pa tale inden for en kort arreekke og vinduet ber da udskiftes til lavenergi.

Forslag 15: Udskiftning af 1 lag glas med forsatsrude/rammer i vinduer til energiruder med U-veerdi
mindre end 1,1. Energiruderne skal vaere med varm kant. Vinduet tilstand om man ikke
bar overveje at udskifte vinduet inden for en kort arrasekke og da bgr det veere til lavenergi
rude.

¢ Gulve og terraeendaek

Status: Etageadskillelse mod uopvarmet kaelder bestar af bjaelkelag uden isolering mellem
bjeelker. Gulve er udfert i tree.
Terraendeek er udfert i beton og slidlagsgulv. Gulvet er uisoleret.

Forslag 9: Isolering mellem bjeelker pa underside af etageadskillelse mod keelder med 150 mm
mineraluld. Der udfgres krydsforskalling hvori monteres yderligere 100 mm mineraluld.
Der afsluttes med montering af godkendt loftsbeklaedning. Det vil veere ngdvendigt at
fore synlige rgr med ned under nyt loft, eller udskifte til ny installation uden samlinger
(Pex-rer). £ndring af de tekniske installationer er ikke medregnet i investeringen. Denne
l@sning vil medfere en kold kaelder og der kan i visse tilfaelde opsta fugtproblemer.

Ventilation
e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer og
aftraeksventiler i bad. Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved
vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dare er rimelig
intakte.

¢ Varmeanlzeg

Status: Bygningen opvarmes med fijernvarme. Anlaegget er udfgrt med isoleret varmeveksler og
indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet.

e Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres i 650 | varmtvandsbeholder, isoleret med 30 mm
mineraluld.
Brugsvandsrar og cirkulationsledning er udfert som 3/4" stalrgr. Rgrene er uisolerede.
Tilslutningsrgr til varmtvandsbeholder er udfgrt som 1 1/2" stalrgr. Rarene er isoleret med
50 mm isolering.
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P& varmtvandsrer og cirkulationsledning er monteret en aeldre pumpe med trinregulering
med en effekt pa 200 W. Pumpen er af fabrikat Smedegaard

Forslag 3: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa brugsvandsanleeg. Det
vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt, som Grundfos UPS 50-
30F med rustfri pumpehus.

Forslag 10: Isolering af uisolerede brugsvandsrgr og cirkulationsledning med 50 mm
mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred.

¢ Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af eiendommen sker via radiatorer i alle opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfert som et-strengs anleeg.
Varmefordelingsrar er udfgrt som 1" stalrer. Rarene er uisoleret. Rardimensionen er
veegtet.
Varmefordelingsrar er udfart som 1" stalrgr. Rgrene er uisoleret.
Varmefordelingsrar er udfart som 1 1/2" stalrgr. Rarene er uisoleret. Rgrne er i
teknikrummet og i isoleringsmeessig darlig forfatning. Ber omisoleres.
Pa varmefordelingsanlaegget er monteret en aeldre pumpe med trinregulering med en
effekt pa 430 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos

Forslag 2, 6 og Isolering af uisolerede varmefordelingsrer med 50 mm mineraluldsmatte afsluttet med

7 pap og leerred.

Forslag 8: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa varmefordelingsanlaeg.
Det vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt, som Grundfos
Magna 50-60 FN

Forslag 11: Det anbefales at foretage indregulering af varmeanlaegget.

e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Vedvarende energi

e Solvarme

Forslag 12: Montering af plan solfanger pa taget med 1 lag daekglas, og solvarmebeholder der
placeres i keelderen. Beholder skal veere med en kapacitet pa 50 liter pr. kvm solfanger,
dog minimum 200 liter. Beholder forsynes med elpatron til opvarmning af brugsvand i
kolde perioder. Der monteres tilslutningsrer til solfanger, der forsynes med pumpe som
Grundfos Alpha Pro.
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Status:

Forslag 1:

Forslag 4 og 5:
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Belysningen i gangarealer bestar af 1-rgrs armaturer med konventionelle forkoblinger.
Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere.

Belysningen i gangarealer bestéar af armaturer med almindelige gladelamper. Der er
ingen styring ved bevaegelsesmeldere.

Belysningsanlaggene i kontorlokalerne bestar af armaturer med kompaktlysrer. Der er
ingen styring ved bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.

Belysningsanlaeggene i kontorlokalerne bestar af armaturer med kompaktlysrer. Der er
ingen styring ved bevagelsesmeldere eller dagslysstyring.

Der var ikke adgang til keelderen, men samtale med personalet er baggrund for
vurderingen.

Udskiftning af de gamle glimt armaturer med nye HF T5 ror samt opseettelse af
beveegelsesfolere.

Udskiftning af spot i loftet med lavenergi spot som f.eks LED
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e Opforelsesar: 1915

e Ar for vaesentlig renovering: 2004

e Varme: Fjernvarme
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 1598 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 1124 m?

e Opvarmet areal: 2731 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Det registrerede areal svarer til oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 77,56 kr. pr. GJ
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 54.166,50 kr. pr. ar

Sadan opggres varmeregningen

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er athaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| eiendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Sekretariatet for Energieffektive Bygninger (SEEB, www.maerkdinbygning.dk)
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimaerkningen, skal man i ferste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen.

Klager over faglige og kvalitetsmeessige forhold vedrgrende energimeerkninger og andre ydelser udfart af
personligt beskikkede energikonsulenter i deres egenskab af personligt beskikkede energikonsulenter
behandles af Energistyrelsen. Klagen skal vaere modtaget i Energistyrelsen senest 1 ar efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten. Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af
ejerlejligheder samt kgbere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Klagen skal indgives pa et skema, som udarbejdes af Energistyrelsen.

Reglerne fremgar af § 49, stk. 1 og stk. 2 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008 om energimeerkning af
bygninger.

Klagen over energimaerkningen sendes til:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Laes mere
www.sparenergi.dk
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Energikonsulent

Energikonsulent: Keen Nielsen Firma: KEEN MILJG- &
ENERGIRADGIVNING
ApS
Adresse: Jupitervaenget 6 Telefon: 66194460
5210 Odense NV
E-mail: keen@keen.dk Dato for bygnings- 24-09-2010
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 101767

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




