Energimzrkning

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Frederikssundsvej 92A

Postnr./by: 2400 Kgbenhavn NV

BBR-nr.: 101-160335-001

Energimaerkning nr.: 200040439

Gyldigt 5 ar fra: 05-11-2010

Energikonsulent: Anja Wilhelm

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: NRGi Radgivning A/S

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 2.405.879 kr./ar _
¢ Forbrug: 3.038,37 MWh _

fiernvarme

¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 02-09-2009 - 02-09-2010 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1  Sparepeerer i cykelkeelder 4.777 kWh el 9.600 kr. 4.500 kr. 0,5ar

Bemaerk:
Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
foelgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.
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Den samlede besparelse ved at gennemfare flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

¢ Samlet besparelse pa varme 0 kr./ar
 Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 9.554 kr./ar
 Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
e Besparelseri alt 9.554 kr./ar
¢ Investeringsbehov 4.500 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: D

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifalge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
2 Yderligere isolering af etageadskillelse mod uopvarmet keelder 143 kWh el 70.900 kr.
109,09 MWh
fiernvarme
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Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
3 Efterisolering af facader mod gst (bygning 2-5) 338 kWh el 157.300 kr.
241,98 MWh
fiernvarme
4  Efterisolering af hovedrer i keelder -5 kWh el 3.000 kr.
4,51 MWh
fiernvarme

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Ejendommen bestar af 5 separate etagebygninger. Bygningerne i BBR nummereret fra 1-5. BBR.

Bygning 1 er randejendom beliggende Frederikssundsvej 92A-D, 94 A-F, Magntmestervej 16-24 og
Tomsgardvej 1-11, 13 A-B. Bygningen bestar af 5-etager pa naere Megntmestervej 16-18 og
Mgntmestervej 20-22 som er henholdsvis pa 3- og 4-etager.

Bygning 2-5 er beliggende Mantmestervej 14 A-H, 12 A-H, 10 A-l. 8 A-1. Alle 4 bygninger bestar af 3-
etager . Bygningerne er opfert i 1941.

Ejendommens ydervaegge er i massiv tegl. Bygning fremstar pa den ene side med fri gavl og pa den
anden side er sammenbygget med naboejendommen ved gaven.

Bygning 2-5 er med frie gavle. Alle frie gavle i eiendommen er isoleret med mineraluld, som er afsluttet
med murstensskaller.

Alle bygninger er opfart med sadeltag. Tagbelaegningen er udfgrt som rgde vingeteg|.
Tagetagen er uopvarmet og benyttes til opmagasinering.

Hver bygning er forsynet med egen varmecentral, dvs. at eiendommen har 5 separate varmecentraler

De under klimaskeermen anvendte veerdier for specifikt varmetab (U-vaerdier) er som hovedregel taget fra
Handbog for Energikonsulenter.

Data m.m. er baseret pa det foreliggende tegningsmateriale suppleret med egne opmalinger.
Ejendommen bestar af 5 separate etagebygninger.

De enkelte lejligheders el-forbrug er ikke omfattet af energimaerkningen.

Det beregnede forbrug af varme svarer til det faktiske forbrug indenfor 4%, hvilket er en god
overensstemmelse.
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Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status:

Etageadskillelsem mod uopvarmet loftrum er formodentlig udfert som traebjeelkelag med
lerindskud. Etageadskillelsen er ikke efterisoleret. De skra tagflader er derimod
efterisoleret med 250 mm mineraluld, hvorfor en yderligere efterisolering af
etageadskillelsen ved indbleesning af eksempelvis granulat ikke vil vaere rentabel.

e Ydervaegge

Status:

Forslag 3:

Ejendommens ydervaegge er udfart som massive teglvaegge.

Facader til bygning nr. 1 er udfart med 47 cm massive teglveegge pa stue, 35 cm pa 1. -
3.sal samt 24 cm pa 4.sal pa facader til Mgntmestervej

Facader til bygning nr. 2-5 er udfert med med 47 cm massive teglvaegge pa stue, 35 cm
pa 1. sal sat 24 cm pa 4.sal.

Facaderne er hverken isoleret udvendigt eller indvendigt.

Det vurderes, at en udvendig facadeisolering er urealistisk, da facadeudtrykket forringes.
Udvendig isolering, hvor isoleringen afsluttes med murstensskaller, vinduer flyttes og
diverse detaljer i facaden gengives, saledes at den nye facade far samme udseende,
som den eksisterende, er ikke rentabel.

Indvendig isolering frarades pga. risikoen for skimmelsvamp, hvis arbejdet ikke er udfart
forskriftsmaessigt.

Gavle overalt i eiendommen er udfert som 35 cm massive teglvaegge og efterfelgende
efterisoleret med 100 mm mineraluld. Isoleringen er afsluttet med murstenskaller.

Vinduesbrystninger er regnet som vaerende efterisolerede. Vi foretog en termografering,
der viser kolde partier under de fleste vinduer. Under enkelte vinduer sa vi dog varme
omrader. Dette kan enten skyldes manglende isolering eller det kan skyldes en
ekstraordinaer varm radiator.

Udvendig efterisolering af facade ved montering af 200 mm isolering udvendigt pa
facaden. Isoleringen afsluttes murstensskaller i samme forbandt som eksisterende,
saledes at den nye facade fa samme udseende som eksisterende. Diverse detaljer
gengives og vinduerne flyttes udad.

Denne isolering er effektiv, idet kuldebroer ved etageadskillelser undgas.
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¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: Vinduer overalt i eiendommen er udfegrt som traevinduer med med energiruder.
Hoved- og bagdare er udfgrt som i trae med energiruder.

¢ Gulve og terraendaek

Status: Etageadskillelsen mod uopvarmet kaelder er udfgrt som treebjeelkelag. Loftet mod kaelder
er pudset. Etageadskillelsen er efterisoleret ved indblaesning af granulat. Det skgnnes, at
der er indblaest ca.100 mm granulat i etageadskillelsen.

Forslag 2: Efterisolering pa underside af etageadskillelse mod kaelder med 100 mm mineraluld. Der
udferes krydsforskalling, hvori monteres yderligere 100 mm mineraluld. Der afsluttes med
montering af godkendt loftsbeklaedning. Det vil veere ngdvendigt at fgre synlige rar med
ned under nyt loft, eller udskifte til ny installation uden samlinger (Pex-rgr). A£ndring af de
tekniske installationer er ikke medregnet i investeringen.

Det vurderes, at denne Igsning hverken er rentabel eller hensigtsmeaessig, da
merisolering vil medfgre noget koldere keelder, hvilket i i visse tilfeelde kan medfere
fugtproblemer.

Ventilation

e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer. Bygningen
regnes som vaerende teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og
darabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dgre skannes at veere intakte.

¢ Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fijernvarme. Installationen er opfert efter fiernvarmeveaerkets
krav om inddirekte tilslutning gennem en varmeveksler. Varmeveksleren er daekket med
en isolerende kappe og reguleres efter udetemperaturen.
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e Varmt vand

Status:

Forslag 4:

Varmtvandsforsyningen er opbygget efter samme princip i hver af de fem bygninger.
Varmt vand produceres i en seerlig varmeveksler med tilslutninger til fiernvarme frem og
retur pa primeersiden. Pa sekundaersiden er der tilslutninger til koldt brugsvand opblandet
med bundvand fra beholderne. Endvidere en seerlig tilslutning af brugsvand retur fra
cirkulationsledningen og endelig en afgang af varmt brugsvand, der ledes overi en
varmtvandsbeholder. Herfra ledes det varme brugsvand gennem cirkulationsledningen.

Pa fiernvarmetilslutningen af varmeveksleren er der indskudt en blandekreds, der har til
formal at seenke fijernvarmens temperatur, inden den ledes til varmefladen. Formalet er at
formindske kalk udfeeldning i brugsvandet.

Systemet kraever tre pumper:

- én pumpe til blandekredsen

- én pumpe, der sender varmt brugsvand frem til varmtvandsbeholderen og endelig

- én pumpe til cirkulation af varmt brugsvand retur fra cirkulationsledningen.

Til opvarmning af brugsvand i bygning 1 anvendes 2 stk. beholdere pa 3000 liter og 1 stk.
varmeveksler af fabrikat Alfa Laval type M6FMF-221L (205kW).

Til opvarmning af brugsvand i bygning 2-5 anvendes 1 stk. beholder pa 1500 liter og 1
stk. varmeveksler af fabrikat Alfa Laval type M6FMF-206X (70kW) i hver varmecentral.
Hovedrgr i keelder og loft er udfgrt som 1" stalrgr med 30 mm isolering.

Afgreningsrgr i keelder,loft og gennem lejligheder er udfgrt som 3/4" stalrer med 30 mm
isolering.

Cirkulationspumpe for varmtbrugsvand i bygning 1 er udfgrt som elektronisk regulerede
pumpe af fabrikat Wilo type Stratos 50/ 1-9. Isoleringskappe er monteret pa pumpen.
Pumpen er A-maerket.

Der er ikke blevet registreret cirkulationspumper i bygning 2-5.
Bygning 1: Til fremlgb af varmt brugsvand til varmtvandsbeholderne er monteret en
elektronisk regulerede pumpe af fabrikat Wilo type Stratos Z 40/ 1-12 (47 W).

Pa varmevekslerens primaerside er der en pumpe af fabrikat Wilo type Stratos 50/ 1-8 (
310 W).

Bygning 2-5: | hver bygning er der til fremlgb af varmt brugsvand til varmtvandsbeholder
monteret en elektronisk regulerede pumpe af fabrikat Wilo type Stratos Z 30/1-8 (130 W)
samt en pumpe af fabrikat Wilo type Stratos ECO 25/1-3 (32 W) pa primaersiden i hver
varmecentral.

Efterisolering af brugsvandsrer og cirkulationsledning med 30 mm mineraluldsmatte
afsluttet med pap og leerred.
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* Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af eiendommen sker via radiatorer i alle opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfert som et-strenget agvrefordelt anlaeg.

Hovedrer i varmefordelings anleegget i kaelderen samt loftrum regnes udfgrt som 1 1/2"
stalrgr isoleret med 50 mm mineraluld.

Bygning 1: Til cirkulation af fiernvarmevandet igennem radiatoranlaegget er monteret 2
stk. elektronisk regulerede pumper af fabrikat Wilo type Stratos 80/ 1-12. (1550 W)

Bygning 2: Til cirkulation af fiernvarmevandet igennem radiatoranlaegget er monteret 1
stk. elektronisk regulerede pumper af fabrikat Wilo type Stratos 65/ 1-12. (590 W)

Bygning 3: Til cirkulation af fiernvarmevandet igennem radiatoranlaegget er monteret 1
stk. elektronisk regulerede pumper af fabrikat Wilo type Stratos 65/ 1-12. (590 W)

Bygning 4: Til cirkulation af fiernvarmevandet igennem radiatoranleegget er monteret 1
stk. elektronisk regulerede pumper af fabrikat Wilo type Stratos 65/ 1-12. (590W)

Bygning 5: Til cirkulation af fiernvarmevandet igennem radiatoranlaegget er monteret 1
stk. elektronisk regulerede pumper af fabrikat Wilo type Stratos 65/ 1-12. (590 W)

Alle pumper er med tilhgrende isoleringskapper.

e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Vedvarende energi

¢ Varmepumper

Status: Vi skal i felge handbog for energikonsulenter altid overveje forslag om varmepumper. Vi
har overvejet dette, men undlader at stille forslag herom, da der ingen rentabilitet ved et
sadant tiltag pa en fiernvarmeforsynet ejendom.

Varmepumpernes effektivitet angiver, hvor megen varmeenergi en varmepumpe yder for
hver tilfart kWh el. Hvis en varmepumpe skal veere blot jeevnbyrdig med fiernvarme
angiver forholdet mellem elprisen (kr/kWh) og fiernvarmeprisen (kr/KWh) mindstemalet
for varmepumpens effektivitet.
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¢ Solvarme

Status:

¢ Belysning
Status:

Forslag 1:
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Der henvises til Energistyrelsens liste over energimaerkede varmepumper. Det fremgar
heraf, at det er sveert at opna rentabilitet af varmepumper ved fijernvarmeforsynede
ejendomme i starre byer.

Der er ikke monteret solvarmeanlaeg. Det vurderes, at den til radighed veerende plads pa
taget mod syd er for lille til, at en investering i solfangere er rentabel.

Det samme forhold vurderes, at veere tilfaeldet for solceller.

Belysningen i gangarealer, som er uden dagslys bestar af sparepaerer uden styring ved
beveegelsesmeldere. Dog er gangarealer i bygning 4 med bevaegelsesmeldere.
Belysningen i cykelkaelder bestar af almindelige gledelamper med manuel styring.
Belysningen i loftrum bestar af lystofrar.

Belysningen i hoved- og bagtrapper bestar af sparepaerer. Lyset styres med
beveegelsesmeldere samt efter dagslyset i rummet.

Glgdelamper udskiftes til sparepeerer.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1939

e Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme

* Supplerende opvarmning: Varmepumpe
* Boligareal ifolge BBR: 24298 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 410 m?

e Opvarmet areal: 24708 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Det registrerede areal svarer til oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 647,00 kr. pr. MWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 552.025,00 kr. pr. ar

Sadan opggres varmeregningen

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er athaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| eiendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Sekretariatet for Energieffektive Bygninger (SEEB, www.maerkdinbygning.dk)
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed
Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimaerkningen, skal man i ferste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen.

Klager over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende energimaerkninger og andre ydelser udfgrt af
et certificeret energimaerkningsfirma behandles som udgangspunkt af det certificerede
energimaerkningsfirma, som har udarbejdet energimaerkningen. Klagen skal veere modtaget i det
certificerede energimeerkningsfirma senest 1 ar efter indberetningen af energimeerkningsrapporten.
Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af ejerlejligheder og kabere eller erhververe af
energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Det certificerede energimeerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
efter Energistyrelsens retningslinier.

Det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afgerelse af sagen,

Reglerne fremgar af § 34 stk. 2, og § 50, stk. 1 - 3 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008.
Klagen over energimaerkningen sendes til:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk
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Energikonsulent

Energikonsulent:
Adresse:

Energikonsulent nr.:

Anja Wilhelm Firma: NRGi Radgivning A/S

Dusager 22 Telefon: 70208686
8200 Arhus N.

anw@nrgi-raadgivning.dk Dato for bygnings-  06-10-2010
gennemgang:

250746

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




