Energimzrkning

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Guldsmedgade 24

Postnr./by: 8000 Arhus C

BBR-nr.: 751-149751-001

Energimaerkning nr.: 200041805

Gyldigt 5 ar fra: 26-11-2010

Energikonsulent: Lars Christensen

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 184.810 kr./ar _
¢ Forbrug: 290,05 MWh _

fiernvarme

¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-01-2009 - 01-01-2010 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Ny elsparepumpe 254 kWh el 2.800 kr. 3.000 kr. 1,1 ar
4,56 MWh
fiernvarme
2 lIsolering af ventilationskanaler 2,04 MWh 1.100 kr. 2.400 kr. 2,3ar
fiernvarme
3 Isolering af gulv mod kaelder 6 kWh el 17.600 kr. 328.000 kr. 18,7 ar
34,93 MWh
fiernvarme
4  Isolering af gulv mod portabning 3,84 MWh 2.000 kr. 42.300 kr. 21,9 ar
fiernvarme
5 Isolering af ydervaegge 41 kWh el 48.000 kr. | 1.058.000 kr. 22,1 ar
95,20 MWh
fiernvarme
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Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme 69.536 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 539 kr./ar
 Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
° Besparelser i alt 70.075 kr./ar
¢ Investeringsbehov 1.433.604  kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
- ——
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renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms

6 Efterisolering af hanebandsloft 5,21 MWh 2.700 kr.
fiernvarme

7 Udskiftning til lavenergiruder/vinduer 3 kWh el 11.100 kr.
21,96 MWh
fiernvarme

8 Efterisolering af skravaegge 3,68 MWh 1.900 kr.
fiernvarme

9 Nyt ventilationsanlaeg 210 kWh el 1.400 kr.
2,05 MWh
fiernvarme

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

1. KONKLUSION:

Der er enkelte forslag til energimaessige forbedringer i eiendommen med god rentabilitet og med en
tilbagebetalingstid under kun 10 ar.

Flere forslag er med tilbagebetalingstid leengere end 10 ar, men vil vaere rentable at udfgre. Selv om
investeringen er langsigtet, kan forbedringen have betydning og interesse for fremtidige kebere og hgjne
gensalgsvaerdien. Ligeledes vil man veere bedre "klaedt pa” til at kunne imgdega de stigende energipriser
og evt. fremtidige miljg- og energiafgifter. Under alle omsteendigheder vil en realisering af forslaget her og
nu medfgre en energibesparelse og en komfortforbedring af boligen.

Herudover er udarbejdet flere forslag, der bagr overvejes i forbindelse med en evt. renovering eller
ombygning af ejendommen. Falges anvisningen, vil man veere sikret, at projektet er i overensstemmelse
med Bygningsreglementets krav til isolering.

Der er i henhold til energimaerkningsordningen beregnet besparelser pa forbedringer af vinduer og
glasdgre. Forslaget er ikke rentabelt.

KOMMENTARER TIL OPLYST/BEREGNET FORBRUG:
Der foreligger en varmeopggrelse for Guldsmedgade 24, 8000 Arhus C, men denne varmeopggrelse
omfatter ogsa forbrug pa Guldsmedgade 26B og bageri Klostergade 20 D og da det ikke har vaeret muligt
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at fa udspecificeret regningen pa de enkelte adresser, er det pa forsiden angivne oplyste forbrug erstattet
af det beregnede forbrug.

Energibesparelserne er opgjort i forhold til egendommens beregnede varmeforbrug baseret pa en raekke
standardbetingelser, primaert omkring brugervaner og indetemperaturer.

2. BYGNINGSBESKRIVELSE:
Bygningen er en udlejningsejendom med 14 lejligheder og 8 stk. erhverv i 4 etager med fuld kaelder -
uopvarmet opfart ar 1847 pa i alt 2169 m? opvarmet etageareal.

Denne energimaerkningsrapport omhandler kun BBR-bygningsnr. 001, adressen Guldsmedgade 22-26 og
Klostergade 20-22, 8000 Arhus C, pa grund af at bygningstypen er anderledes med anden BBR-
anvendelseskode.

3. FORUDSATNINGER:
Repraesentant for bygningsejer var til stede ved besigtigelsen.

I henhold til BBR-oversigt er der foretaget en vaesentlig ombygning i aret 2008. 8 lejligheder er renoverede
i 2008.

Ved besigtigelsen blev forelagt plantegning af 01-03-2009 og snittegning af 07-04-2008.
Ejerforhold: Privat interessentskab.

Der var i forbindelse med besigtigelsen adgang til Guldsmedgade 24-26, 3. sal th., Klostergade 20-22, 3.
sal, erhverv samt del af keelder.

Der er i beregningen forudsat samme niveau angaende radiatorventiler, isoleringsforhold og el m.v., som
de registrerede rum. Kun direkte adgang vil kunne verificere forholdene. Der kan derfor forekomme
afvigelser fra faktiske forhold.

Der er ikke forslag til alternativ energi, da ejendommen forsynes med billig fiernvarme.
4. KOMMENTARER TIL FORBEDRINGSFORSLAG:

TAG OG LOFT:

Loftetageadskillelsen er egnet til merisolering. Forbedringsforslaget indeholder herudover omkostninger til
en ny heevet gangbro og en ny isoleret loftlem forsynet med teetningslister), sikring af jeevnt fordelt
ventilation af tagrummet samt etablering af vindspaerre ved tagfod for at hindre traek ind i isoleringslaget.

Pa grund af adgangsforhold er det kun muligt at isolere skraveegge indefra. For at opna optimale
isoleringstykkelser og sikre, at fugtforholdene (dampspaerre) er i orden, skal den eksisterende beklaedning
fiernes. | omkostningen er inkluderet ny dampspaerre og ny beklaedning.
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YDERVAGGE:

Forbedringsforslaget til isolering af ydervaegge er montage af en let forsatsvaeg i et metalskinnesystem
beklaedt med gipsplade, der malerbehandles. Hermed afbrydes kuldebroer i sammenmuringer omkring
vinduer og dare. | forslaget er medregnet omkostninger til flytning af radiatorer, elinstallationer og
lysninger om vinduer mv.

GULV MOD KZALDER:

Rumhgjden i keelderen giver mulighed for at foretage en isoleret nedsaenkning af loftet. Denne enkle form
for merisolering er prisbillig og derfor rentabel. Nyt gipspladeloft monteres péa spredt forskalling.
Isoleringstykkelsen er dog begraenset af rumhgjden, der helst ikke méa vaere mindre end 2.10 meter.

5. KONSULENTENS KOMMENTARER:

AUTOMATIK:

Varmeanlaegget er udstyret med et vejrkompenserende anlaeg. Denne automatik regulerer
fremlgbstemperaturen i centralvarmevandet til radiatorerne i forhold til udetemperaturen. Det er vigtigt, at
anlaegget er korrekt indreguleret, saledes der ikke tilfgres mere energi, end der er brug for. Besparelsen
kan veere fra 15-20% af energiforbruget.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: - hanebandsloft i renoverede lejligheder er isoleret med 250 mm.
- skraveeg i renoverede lejligheder er isoleret med 250 mm.
Isoleringsforhold er som anfert pa forevist tegningsmateriale/beskrivelse.

- hanebandsloft i ikke renoverede lejligheder er isoleret med 100 mm.

- skraveeg i ikke renoverede lejligheder er isoleret med 100 mm.

Isoleringsforhold er som anfart pa forevist tegningsmateriale/beskrivelse, baseret pa
grundlag af et skan.

Forslag 6: Det anbefales at
- merisolere hanebandsloft i ikke renoverede lejligheder med 150 mm.

Forslag 8: Det anbefales at
- efterisolere pa underside af skravaegge i ikke renoverede lejligheder med 150 mm
isolering. Beklaedning nedtages af hensyn til dampspaerreforhold, elinstallationer mv.
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e Ydervaegge

Status:

Forslag 2:

Forslag 5:

- massiv ydervaeg i stueplan er 47 cm uisoleret teglstensmur.

- gvrige massive yderveaegge er 35 cm uisoleret teglstensmur.

Isoleringsforhold er oplyst i forbindelse med besigtigelsen, som anfgrt pa forevist
tegningsmateriale/beskrivelse, og er beregnet ved sammenlaegning af fladearealer og
med udgangspunkt i et gennemsnitsskgn, da der er mindre forskelle i konstruktioner.

- ventilationskanal er med 30 mm isolerede flader.

- ventilationskanal med delvis uisolerede flader i keelder.

Det anbefales at

- isolere uisolerede ventilationskanaler til en samlet isoleringstykkelse pa 50 mm. Der
afsluttes med asfaltpap.

Det anbefales at

- isolere massive ydervaegge i stueplan og gvrige massive ydervaegge indvendigt med
150 mm i en ny let veeg.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status:

Forslag 7:

- bygningen har glaspartier med 1 lag glas, 2 lags termoruder og lavenergiruder.

- massiv dgr er isoleret.
- der til trappeopgang Klostergade er med uisoleret fyldninger.

Vinduer/dgre med 1 lag glas anbefales udskiftet til nye lavenergivinduer, der vil gge
komforten og medfgre en energibesparelse.

2 lags termoruderne er egnede til udskiftning med lavenergiruder. | samme forbindelse
kan der foretages vedligehold eller forbedringer af vinduernes overflader og teethed.
Varmetabet pa disse bygningsdele vil blive reduceret maerkbart ved disse tiltag.

* Gulve og terraendaek

Status:

Forslag 3:

Forslag 4:

- gulv mod keelder er etageadskillelse i uisoleret beton.
- gulv mod det fri portabning er etageadskillelse i uisoleret beton.
Isoleringsforhold er som anfart pa forevist tegningsmateriale/beskrivelse.

Det anbefales at
- isolere gulv mod keaelder pa underside af etageadskillelsen med 125 mm. Der afsluttes
med godkendt beklaedning.

Det anbefales at
- isolere pa underside af etageadskillelsen mod portabning med 200 mm. Der afsluttes
med godkendt beklaedning.
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Ventilation

e Ventilation

Status: - den naturlige ventilation sker gennem spalteventiler i vinduer, emhaette i kekken og
aftraekskanaler i vadrum.
- ventilationsanleeg for restaurant for bager er et sldre ventilationsanlaeg.
- det mekaniske udsugningsanlaeg i ejendommen betjener 8 nye lejligheder.

Forslag 9: Det anbefales at
- etablere et nyt ventilationsanleeg for restaurant.

¢ Varmeanlaeg

Status: - ejendommen har fijernvarmeanlaeg opstillet i keelder. Anlaegget forsyner ogsa
Guldsmedgade 26 B og bageri. Anlaegget vurderes at veere seldre.
Omseetning til varmefordeling sker gennem en varmeveksler i fabrikat Thermix fra 2008.

e Varmt vand

Status: - det varme brugsvand produceres i 1 stk. seldre gennemstramsveksler, der er isoleret
med 20 mm.
- varmtvandsrgr er hhv. isoleret med 20 mm og uisolerede.
- tilslutningsrer fert fra fiernvarmemaler til varmeveksler er isoleret med 20 mm.
- Anleeg til cirkulation af det varme brugsvand er med pumpe i fabrikat Grundfos, type UP
20-15.

Forslag 1: Det anbefales at
- udskifte pumpen til cirkulationsanlaegget med en mere energibesparende type, der har
indbygget ur med styring af drifstid.

¢ Fordelingssystem

Status: - varmefordeling til radiatorer sker ved et 2-strengsanleeg.
- varmergr fart i keelder er isoleret med 20 mm.
- hovedpumpe pa fordelingsanleegget er i fabrikat Grundfos, type Magna 25-100.
- cirkulationspumpe pa ventilationsanlaegget er i fabrikat Grundfos, type UPS 25-40.

e Automatik

Status: - alle radiatorer er forsynet med termostatventiler.
- der er central styring af varmen i form af CTS anlaeg i fabrikat Danfoss.
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* Toiletter
Status: - toilet (15 stk.) er med vandbesparende dobbelt skyl (3-6 liter pr. skyl).

e Armaturer

Status: - handvaskarmatur (14 stk.) er med sparefunktion.
- brusearmatur (14 stk.) er med termostatfunktion.
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e Opforelsesar: 1897

e Ar for vaesentlig renovering: 2008

e Varme: Fjernvarme
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 1535 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 850 m?

e Opvarmet areal: 2169 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Det samlede boligareal i BBR-Oversigten er angivet til 1535 m?

Det samlede erhversareal i BBR-Oversigten er angivet til 850 m?

I henhold til opmaling af bygningen i forbindelse med energimaerkningen er

boligarealet beregnet til 1535 m? og erhvervsarealet beregnet til 634 m?, da kaelder ikke er opvarmet.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:
Koldt brugsvand: 35,00 kr. pr. m?

Fjernvarme: 502,50 kr. pr. MWh
El: 1,70 kr. pr. kWh
Fast afgift: 39.060,00 kr. pr. ar

Sadan opgores varmeregningen

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afheengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| elendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.




Energimzrkning

Energimaerkning nr.: 200041805

Gyldigt 5 ar fra: 26-11-2010
Energikonsulent: Lars Christensen
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Gennemsnitligt arlige
Type Areal i m? energiudgifter
Guldsmedgade 22 01 MF, 8000 Arhus C 132 11.300 kr.
Guldsmedgade 24, 8000 Arhus C (Butik) 199 17.000 kr.
Guldsmedgade 24 01 TH, 8000 Arhus C 77 6.600 kr.
Guldsmedgade 24 01 TV, 8000 Arhus C 81 7.000 kr.
Guldsmedgade 24 01 MF, 8000 Arhus C 64 5.500 kr.
Guldsmedgade 24 02 MF, 8000 Arhus C 64 5.500 kr.
Guldsmedgade 24 02 TH, 8000 Arhus C 77 6.600 kr.
Guldsmedgade 24 02 TV, 8000 Arhus C 81 7.000 kr.
Guldsmedgade 24 03 TH, 8000 Arhus C 109 9.300 kr.
Guldsmedgade 24 03 TV, 8000 Arhus C 132 11.300 kr.
Guldsmedgade 24A, 8000 Arhus C (Butik) 61 5.200 kr.
Guldsmedgade 24B, 8000 Arhus C (Butik) 46 4.000 kr.
Guldsmedgade 26, 8000 Arhus C (Butik) 95 8.100 kr.
Klostergade 20 ST, 8000 Arhus C (Kontor) 101 8.700 kr.
Klostergade 20 01 TV, 8000 Arhus C 78 6.700 kr.
Klostergade 20 02 TV, 8000 Arhus C 91 7.800 kr.
Klostergade 20 01 MF, 8000 Arhus C (Kontor) 132 11.300 kr.
Klostergade 20 03, 8000 Arhus C 190 16.200 kr.
Klostergade 20 01 TH, 8000 Arhus C 123 10.500 kr.
Klostergade 20 02 TH, 8000 Arhus C 236 20.200 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Sekretariatet for Energieffektive Bygninger (SEEB, www.maerkdinbygning.dk)
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed
Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimaerkningen, skal man i ferste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen.

Klager over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende energimaerkninger og andre ydelser udfgrt af
et certificeret energimaerkningsfirma behandles som udgangspunkt af det certificerede
energimaerkningsfirma, som har udarbejdet energimaerkningen. Klagen skal veere modtaget i det
certificerede energimeerkningsfirma senest 1 ar efter indberetningen af energimeerkningsrapporten.
Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af ejerlejligheder og kabere eller erhververe af
energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Det certificerede energimeerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
efter Energistyrelsens retningslinier.

Det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afgerelse af sagen,

Reglerne fremgar af § 34 stk. 2, og § 50, stk. 1 - 3 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008.
Klagen over energimaerkningen sendes til:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk
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Laes mere

www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Lars Christensen Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Agerhatten 25 Telefon: 70217240
5220 Odense SJ
E-mail: obh@obh-gruppen.dk Dato for bygnings- 18-11-2010
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 250331

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




