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Il 1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Fredens Torv 8
Postnr./by: 8000 Arhus C
BBR-nr.: 751-118414-001
Energimaerkning nr.: 200043786
Gyldigt 5 ar fra: 03-01-2011

Peter Thomsen
Energy08, Be06 version 4

Energikonsulent:

Programversion: Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

e Udgift inkl.
moms og afgifter:

Lavt forbrug

179.978 kr./ar

291.850 kWh
fiernvarme

¢ Forbrug:

¢ Oplyst for perioden:
Fjernvarme: 01-01-2010 - 01-01-2011

Hojt forbrug

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid

1 Etablering af vejrkompensering 61.430 kWh 30.900 kr. 25.000 kr. 0,8 ar
fiernvarme

2 Ny cirkulationspumpe til brugsvand 361 kWh el 5.200 kr. 4.000 kr. 0,8 ar
9.100 kWh
fiernvarme

3 Isolering af varmerar 6.010 kWh 3.100 kr. 3.200 kr. 1,0 &r
fiernvarme

4 Isolering af gulv mod kaelder 10.980 kWh 5.600 kr. 86.800 kr. 15,7 ar
fiernvarme

5 Isolering af ydervaegge 64.980 kWh 32.700 kr. 799.600 kr. 24,5 ar
fiernvarme
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Energimaerkning nr.: 200043786

Gyldigt 5 ar fra: 03-01-2011

Energikonsulent: Peter Thomsen

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme 75.289 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 613 kr./ar
 Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
° Besparelser i alt 75.902 kr./ar
¢ Investeringsbehov 918.390 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
- ——
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renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
6  Udskiftning af vinduer 20.980 kWh 10.600 kr.
fiernvarme
7 Udskiftning af varmtvandsbeholdere 1.870 kWh 1.000 kr.
fiernvarme
8 Glgdepeerer udskiftes med lavenergipeerer 3.272 kWh el 4.900 kr.
-1.400 kWh
fiernvarme
9  Udskiftning til lavenergipaerer og montering af 155 kWh el 300 kr.
bevaegelsesmelder -70 kWh fijernvarme

Energikonsulentens konklusion og kommentarer
1. KONKLUSION

Der er 3 forslag til energimaessige forbedringer i eiendommen med god rentabilitet og med en
tilbagebetalingstid under kun 10 ar.

2 forslag er med tilbagebetalingstid laengere end 10 ar, men vil veere rentable at udfgre. Selv om
investeringen er langsigtet, kan forbedringen have betydning og interesse for fremtidige kebere og hgjne
gensalgsveerdien. Ligeledes vil man vaere bedre "klaedt pa” til at kunne img@degé de stigende energipriser
og evt. fremtidige miljg- og energiafgifter. Under alle omstaendigheder vil en realisering af forslaget her og
nu medfgre en energibesparelse og en komfortforbedring af bygningen.

Herudover er udarbejdet 4 forslag, der bar overvejes i forbindelse med en evt. renovering eller ombygning
af ejendommen. Fglges anvisningen, vil man veere sikret, at projektet er i overensstemmelse med
Bygningsreglementets krav til isolering.

Der er ikke forslag til solvarmeanlaeg, da ejendommen er forsynet med fjernvarme.

KOMMENTAR TIL OPLYST / BEREGNET FORBRUG.
Der foreligger ingen arsopgearelse pa varmeforbruget for eiendommen.

Opggerelsen pa forsiden er derfor det beregnede forbrug, der kan afvige fra det aktuelle varmeforbrug.
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2. BYGNINGSBESKRIVELSE

Bygningen anvendes til kontor.

Bygningen er i 2 og 3 plan og med delvis kaelder - uopvarmet - samt med udnyttet tagetage opfart i 1856
og 1901 med 74 m? boligareal og 1.765 m? erhvervsareal, heraf 140 m? uopvarmet.

Det opvarmede etageareal ud over erhvervsarealet er mindre end 1000 m? eller udggr mindre end 30% af
det samlede opvarmede etageareal for hele ejendommen. Ejendommen er derfor energimaerket med
udgangspunkt i en samlet erhvervsejendom.

Denne energimaerkningsrapport omhandler alle bygninger pa ejendommen, i alt 2 bygninger med BBR
bygningsnr. 001 og 002.

3. FORUDSATNINGER
En repraesentant for ejer var til stede ved besigtigelsen.

I henhold til BBR-Oversigt er der foretaget en vaesentlig om-/tilbygning i 1991 af bygning 001.

Ved besigtigelsen blev forelagt
- plantegning af 01-09-07
- shittegning af 12-12-72 og 24-07-67.

Der var i forbindelse med besigtigelsen ikke adgang til

- beboelsen

- bygning 8B

- tagetage inr. 8

Der er i beregningen forudsat samme niveau angéende radiatorventiler, isoleringsforhold m.v., som de
registrerede rum. Kun direkte adgang vil kunne verificere forholdene. Der kan derfor forekomme afvigelser
fra faktiske forhold.

Klimaskaermen er beregnet ved sammenlzaegning af fladearealer og med udgangspunkt i et
gennemsnitsskgn, da der er mindre forskelle i konstruktioner.

Laengde, dimension og isoleringstilstand af varmergr og varmtvandsrgr er skannede, da de var delvis
utilgeengelige.

4. KOMMENTARER TIL FORBEDRINGSFORSLAG

YDERVAGGE

Forbedringsforslaget til isolering af ydervaegge er montage af en let forsatsvaeg i et metalskinnesystem
beklaedt med gipsplade, der malerbehandles. Hermed afbrydes kuldebroer i sammenmuringer omkring
vinduer og dgre. | forslaget er medregnet omkostninger til flytning af radiatorer, elinstallationer og
lysninger om vinduer mv.
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GULV MOD KALDER

Indbleesning med isoleringsfyld i etageadskillelsen er en simpel mangvre, der foretages fra keelderen.
Isolatgren vurderer om det vil vaere relevant at indbleese isoleringsfyldet bade over og under lerindskudet.
| beregningen er det samlede isoleringslag efter indblaesningen med udgangspunkt i fuld bjaelkehgjde
fratrukket lerindskudet med 50 mm.

Til forbedringsarbejderne anbefales det at anvende erfarne handveaerkere med garantiordninger eller
isoleringsfirmaer tilknyttet isoleringsproducenter. Der stilles store krav il teknisk viden og den
handvaerksmaessige udfgrelse, nar der arbejdes med s& markante isoleringstykkelser i konstruktionerne.
Iszer skal neevnes forhold omkring dampspeerre, lufttaethed, ventilation, kondensfugt, rad og svamp samt
skimmelvaekst mv., der skal tages hensyn til.

VENTILATION

Det er vigtigt, at der labende foregar en udskiftning af indeluften i bygningen. Det optimale luftskifte er ca.
1 gang hver anden time for et godt indeklima. Luftskiftet hindrer ogsa dannelse af skimmelvaekst og
fugtskader i bygningen. Et ukontrollabelt stgrre luftskifte pa grund af uteetheder i bygningen vil medfere
varmetab og dermed st@rre opvarmningsomkostninger.

VARMT VAND

Varmtvandsbeholder er af aeldre dato. Efterisolering er ikke rentabel, men behov for udskiftning kan opsta
i neermeste fremtid. Det ber vurderes, om det skal vaere en varmeveksler i stedet for en
varmtvandsbeholder. Kontakt fiernvarmevaerk herom.

FORDELINGSSYSTEM
Isolering af uisolerede rar er altid en god forretning, - uanset temperaturer og rgrleengder.

Ved simpel overslagsberegning af varmetab fra varmergar og brugsvandsrer i beboelsesejendommen, skal
der ved darlig og mangelfuld isolering regnes med et tab pa 26 kWh/m? om aret.

AUTOMATIK

Varmeanlaegget er egnet til at blive pamonteret et vejrkompenserende anlaeg. Denne automatik regulerer
fremlgbstemperaturen i centralvarmevandet til radiatorerne i forhold til udetemperaturen. Det er vigtigt, at
anlaegget er korrekt indreguleret, saledes der ikke tilfgres mere energi, end der er brug for.

Ved installation af et vejrkompenseringsanlaeg kan varmeforbrug reduceres op til ca. 15-20%.

Termostatventiler kan med tiden miste evnen til at fungere korrekt. Det anbefales derfor 1 gang arligt at
kontrollere termostatventiler for funktionssvigt.

EL-UDSTYR
Det anbefales at reducere elforbruget til belysning af kaelderrum ved at a2endre den manuelle betjening til
automatisk regulering - styret efter behov.
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Ved udskiftning af el-peerer anbefales det at skifte til energisparepaerer pa de mest anvendte daglige
lysinstallationer.

VAND
Toiletter med enkelt skyl har et vandforbrug fra 6-9 liter pr. skyl.

Inden iveerkseettelse af forbedringsforslaget skal aflebsforholdene kontrolleres af autoriseret kloakfirma.
De andrede driftbetingelser kan vaere med risiko for tilstoppelse i anleegget.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: - hanebandsloft i nr. 8 er isoleret med 150 mm. Isoleringsforhold er baseret pa grundlag
af et skan.
- skraveeg i nr. 8 er isoleret med 150 mm. Isoleringsforhold er baseret pa grundlag af et
skan.
- lodret skunk i nr. 8 er isoleret med 150 mm. Isoleringsforhold er baseret pa grundlag af
et skan.
- vandret skunk i nr. 8 er isoleret med 150 mm. Isoleringsforhold er baseret pa grundlag
af et skan.

- skravaeg i nr. 8A er isoleret med 100 mm. Isoleringsforhold er som anfart pa forevist
tegningsmateriale/beskrivelse.

- loft i nr. 8B er isoleret med 100 mm. Isoleringsforhold er som anfgrt pa forevist
tegningsmateriale/beskrivelse.

- manzard i nr. 8B er isoleret med 100 mm. Isoleringsforhold er som anfart pa forevist
tegningsmateriale/beskrivelse.

e Ydervaegge

Status: - massiv yderveeg er generelt 35 cm uisoleret teglstensmur. Isoleringsforhold er som
anfert pa forevist tegningsmateriale/beskrivelse.
- massiv yderveeg ved 1. og 2. sal i 8A (delvis) er 35 cm teglstensmur med ca. 30 — 60
mm indvendig isoleringsveeg. Isoleringsforhold er som anfgrt pa forevist
tegningsmateriale/beskrivelse.
- massiv dgr er isoleret.

Forslag 5: Det anbefales at:
- efterisolere indvendigt med 100 mm i en ny let vaeg pa uisolerede massive ydervaegge.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: Bygningen har vinduer/glasdgre med 2 lag glas, 2 lags termoruder og lavenergiruder.
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Forslag 6: Vinduer i trapperum er nedslidte og anbefales udskiftet med nye lavenergivinduer, der vil

@ge komforten og medfare en energibesparelse.

Termoruder er generelt over 15 ar med begyndende tendens til Isbende punkteringer.
Det anbefales at skifte til lavenergiruder med “varme kanter” og krypton-gas i hulrummet.
Foruden at age komforten vil udskiftningen medfare en energibesparelse.

Enkelte vinduer er med 2 lag glas. Der vil vaere en mindre besparelse med at udskifte
den inderste rude med energiglas.

¢ Gulve og terraeendaek

Status: - gulv mod keelder i nr. 8 er som traegulv pa bjaelkelag med lerindskud. Isoleringsforhold
er som anfgrt pa forevist tegningsmateriale/beskrivelse.
- terreendeek i nr. 8 og 8A er med stragulv, ca. 75 mm isolering. Isoleringsforhold er
baseret pa grundlag af et skan.
- gulv mod det fri i porti nr. 8 og garager i 8B er som etageadskillelse i beton med ca. 100
mm isolering. Isoleringsforhold er som anfgrt pa forevist tegningsmateriale/beskrivelse.

Forslag 4: Det anbefales at:
- indbleese ca. 125 mm isoleringsfyld i bjeelkelagets hulrum mod keelder i nr. 8.
Isoleringsarbejdet foretages fra keelder.

Ventilation

e Ventilation

Status: Ventilationsanlaeg fabrikat Airmaster er placeret pa kontor pa 2. sal i nr. 8A.
Anleegget der ikke kan aldersbestemmes, da maerkeskiltet ikke er synligt, er et balanceret
anleeg med konstant luftmaengde og udstyret med varmeflade, og varmegenvinding med
krydsvarmveksler.
Anlaegget styres manuelt efter behov.
Der forela ikke servicerapport eller anden dokumentation for anlaegget ved besigtigelsen.
Det har derfor vaeret nadvendigt at skenne luftmaengder og andre data til brug for
beregningen.

Den gvrige del af bygningen ventileres ved naturlig ventilation gennem tilfaeldige
uteetheder i klimaskaermen.

¢ Varmeanlzeg

Status: Ejendommens varmeproducerende anlaeg bestar af anlaeg med direkte tilslutning
placeret i kaelder i nr. 8.
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¢ Varmt vand

Status: Det varme brugsvand produceres i
- 2 stk. varmtvandsbeholdere pa hver 300 liter isoleret med 30 mm. Beholderne der er fra
1986 er placeret i teknikrum i kaelder.

Cirkulationsrear fart i
- keelder er i gennemsnit isoleret med 20 mm.
- bygningen er uisolerede.

Tilslutningsrer fert fra fiernvarmemaler til varmtvandsbeholder er uisoleret.

Cirkulationspumpe tul det varme brugsvand er i fabrikat Grundfos, type UP 20-07, der er
uden tidsstyring.

Forslag 2: Det anbefales at
- udskifte cirkulationspumpen til det varme brugsvand til en A-pumpe og montere
tidsstyring.

Forslag 7: Det anbefales at

- udskifte de aeldre beholdere til gennemstremningsvekslere.

* Fordelingssystem

Status: Varmefordeling til radiatorer sker ved et 2-strengsanleaeg.

Varmergr fort i

- keelder er i gennemsnit isoleret med 20 mm.

- teknikrum er i gennemsnit isoleret med 20 mm.

- teknikrum er uisolerede, ca. 6 meter.

- depot i nr. 8A er uisolerede.

- terraen er utilgaengelige. Rerlaengder, rgrdimensioner og isolering er derfor skannet.
- bygningen er uisolerede.

Varmefordelingsrar er udfert som 1/2" stalrgr. Rerene er isoleret med 20 mm isolering.

Forslag 3: Det anbefales at
- uisolerede varmergr i teknikrum isoleres med 30 mm.
- uisolerede varmergr i depot i nr. 8A isoleres med 30 mm.

e Automatik

Status: Der er ikke monteret regulering af varmeanlaeg ved central styring.

Alle radiatorer er forsynet med termostatventiler.
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Forslag 1: Det anbefales at

¢ Belysning
Status:

Forslag 8:

- etablere et vejrkompenserende anlaeg, der automatisk regulerer fremlgbstemperaturen
til radiatorer efter temperaturen uden for bygningen.

Belysningen i

- nr. 8 st., kontor/mgdelokale bestar af loftlamper indbygget i loft med T8-rgr med
konventionel forkobling.

- nr. 8 1. sal kontor/mgdelokale bestar af lofttamper med kompaktlysrer med konventionel
forkobling.

- nr. 8 2. sal bestar af kontor/madelokale bestar af pendler nedhaengende med
lavenergipaerer og glgdepeerer.

- nr. 8 3. sal kontor/mgdelokale bestar af kassearmaturer monteret pa loft med T8-rar
med konventionel forkobling.

- nr. 8A st. bestar af kassearmaturer med T5-rar med elektronisk forkobling, og pendler
med gladepeerer.

- nr. 8A 1. sal bestar af pendler nedhaengende med lavenergipeerer og glgdepeerer.

- nr. 8A 2. sal bestar af kassearmaturer nedhangende med T5-rar med elektronisk
forkobling.

- nr. 8B, lydstudie bestar af loftamper med T8-rer med konventionel forkobling og
lavenergipeerer.

- toiletter bestar af veeglamper med T8-rar med konventionel forkobling, og loftlamper
med gladepeerer.

- gange og trapperum bestar af vaeglamper med lavenergipaerer, og loftlamper med
kompaktlysrer med konventionel forkobling.

- keelder under nr. 8 bestar af kassearmaturer monteret pa loft med T8-rgr med
konventionel forkobling.

Lyset teendes og slukkes manuelt.

Elforbrug til elevatorer og kompressorer til tandleegeklinik er ikke medtaget i beregningen.

Glgdepeaerer udskiftes med lavenergipaerer

I nr. 8 2. sal, nr. 8A st., nr. 8A 1. sal er de eksisterende lamper/armaturer med
gledepeerer. Det anbefales, at glgdepeererne erstattes af lavenergipaerer, der har et
lavere energiforbrug og en 6-8 gange sa lang levetid.
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Forslag 9: Gleodepeerer udskiftes med lavenergipaerer og der monteres bevaegelsesmeldere

| toiletter er de eksisterende lamper/armaturer med gladepaerer. Det anbefales, at
glgdepeaererne erstattes af lavenergipaerer, der har et lavere energiforbrug og en 6-8
gange sa lang levetid. Samtidig anbefales det, at der monteres bevaegelsesmeldere,
sdledes at driftstiden reduceres.

e Toiletter

Status: - toiletter er med enkelt skyl
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1856

e Ar for vaesentlig renovering: 1991

e Varme: Fjernvarme

* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 74 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 1765 m?

e Opvarmet areal: 1699 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Kontor/Handel/Off. administration

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

De registreringer og opmalinger pa ejendommen, der er foretaget i forbindelse med energimaerkningen, er
i god overensstemmelse med BBR-Oversigten, bade hvad angéar anvendelse og arealopggrelser for
bygningerne.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:
Koldt brugsvand: 35,00 kr. pr. m?

Fjernvarme: 0,50 kr. pr. kWh
El: 1,70 kr. pr. kWh
Fast afgift: 30.324,00 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Sekretariatet for Energieffektive Bygninger (SEEB, www.maerkdinbygning.dk)
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed
Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimaerkningen, skal man i ferste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen.

Klager over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende energimaerkninger og andre ydelser udfgrt af
et certificeret energimaerkningsfirma behandles som udgangspunkt af det certificerede
energimaerkningsfirma, som har udarbejdet energimaerkningen. Klagen skal veere modtaget i det
certificerede energimeerkningsfirma senest 1 ar efter indberetningen af energimeerkningsrapporten.
Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af ejerlejligheder og kabere eller erhververe af
energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Det certificerede energimeerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
efter Energistyrelsens retningslinier.

Det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afgerelse af sagen,

Reglerne fremgar af § 34 stk. 2, og § 50, stk. 1 - 3 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008.
Klagen over energimaerkningen sendes til:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk
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Energimaerkning nr.: 200043786

Gyldigt 5 ar fra: 03-01-2011

Energikonsulent: Peter Thomsen

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Laes mere

www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Peter Thomsen Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Agerhatten 25 Telefon: 70217240
5220 Odense SJ
E-mail: obh@obh-gruppen.dk Dato for bygnings- 10-12-2010
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 250346

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




