Energimzrkning

SIDE 1 AF 13

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Gothersgade 158
Postnr./by: 1123 Kgbenhavn K
BBR-nr.: 101-185117-001
Energimaerkning nr.: 200043845
Gyldigt 5 ar fra: 04-01-2011

Lars Christensen
Energy08, Be06 version 4

Energikonsulent:

Programversion: Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

e Udgift inkl.
moms og afgifter:

Lavt forbrug

222.906 kr./ar

604,27 m?
damp
fiernvarme

¢ Forbrug:

¢ Oplyst for perioden:
Fjernvarme: 27-10-2006 - 30-10-2007

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er Hojt forbrug
klimakorrigerede af energikonsulenten, s& det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt

ar rent temperaturmeaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Ny elsparepumpe til varmt 783 kWh el 4.500 kr. 5.000 kr. 1,1ar
brugsvand 6,89 m®* damp
fiernvarme
2  Etablering af nyt 64,36 m* damp 29.200 kr. 38.400 kr. 1,3 ar
vejrkompenseringsanlaeg og fiernvarme
efterisolering af varmergr fort i
keelder
3  Isolering af hanebandsloft, 201,43 m* damp 91.300 kr. 468.400 kr. 51éar
skraveegge, lodret og vandret skunk fiernvarme
4  Montering af ny cirkulationspumpe 1.962 kWh el 3.400 kr. 9.000 kr. 2,7 ar
pa varmeanlag
5  Efterisolering af tilslutningsrer til 0,79 m® damp 400 kr. 1.200 kr. 3,4 ar
varmtvandsbeholder fiernvarme
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Energikonsulent: Lars Christensen
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
6 Isolering af massive yderveegge 124,36 m* damp 56.400 kr. | 1.178.000 kr. 20,9 ar
fiernvarme
7 Nye toiletter 336,00 m? koldt 11.800 kr. 93.100 kr. 7.9 ar
brugsvand
8 Isolering af gulv mod keelder og 34,31 m* damp 15.600 kr. 335.300 kr. 21,6 ar
porte mod Gothersgade fiernvarme
9  Efterisolering cirkulationsrer fort i 4,87 m® damp 2.300 kr. 13.300 kr. 6,0 ar
kaelder fiernvarme
10 Udskiftning af brusearmatur 434,00 m?3 koldt 15.200 kr. 93.000 kr. 6,1ar
brugsvand
11 Udskiftning til ny 3,20 m® damp 1.500 kr. 13.000 kr. 9,0 ar
gennemstrgmsveksler fiernvarme

Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet nadvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre

foelgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter

og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre

isolering.
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Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

¢ Samlet besparelse pa varme 188.057 kr./ar
 Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 4.666 kr./ar
 Samlet besparelse pa vand 26.950 kr./ar
e Besparelseri alt 219.673 kr./ar
¢ Investeringsbehov 2.247.394  kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifalge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms

12 Udskiftning af vinduer og glas-/yderdgre 101,77 m® damp 46.100 kr.
fiernvarme

13 Frigrave keelderen 6,29 m® damp 2.900 kr.
fiernvarme

14 Nyt keeldergulv 11,70 m®* damp 5.300 kr.
fiernvarme
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Energikonsulentens konklusion og kommentarer

1. KONKLUSION:

Der er 9 forslag til energimaessige forbedringer i eiendommen med god rentabilitet og med en
tilbagebetalingstid under kun 10 ar. Isaer skal bemaerkes forslag til nye elsparepumper, etablering af
vejrkompensering, efterisolering af varmergr og tilslutningsrer samt isolering af hanebandsloft,
skravaegge, lodret og vandret skunk, hvor der efter ganske fa ar vil veere direkte overskud pa
investeringen.

2 forslag er med tilbagebetalingstid laengere end 10 ar, men vil veere rentable at udfgre. Selv om
investeringen er langsigtet, kan forbedringen have betydning og interesse for fremtidige kabere og hgjne
gensalgsveerdien. Ligeledes vil man vaere bedre "klaedt pa” til at kunne im@dega de stigende energipriser
og evt. fremtidige miljg- og energiafgifter. Under alle omstaendigheder vil en realisering af forslaget her og
nu medfgre en energibesparelse og en komfortforbedring af boligen.

Herudover er udarbejdet 2 forslag, der bar overvejes i forbindelse med en evt. renovering eller ombygning
af ejendommen. Fglges anvisningen, vil man veere sikret, at projektet er i overensstemmelse med
Bygningsreglementets krav til isolering.

Der er ikke forslag til alternativ energi, da bygningen forsynes med "prisbillig" fiernvarme.

Hvis alle rentable besparelsesforslag udferes bliver energimeerket energiklasse C.
For at energimeerket Igftes til energiklasse D er det kun ngdvendigt at isolere de massive ydervaegge.

OPLYST/BEREGNET FORBRUG:

Det oplyste forbrug pa 604 fiernvarme, m® damp er korrigeret til et standard ar. | energimeerket har vi
beregnet et forbrug pa 753 fiernvarme, m® damp.

Afvigelsen kan skyldes vaner og forbrugsmenster har en veesentlig indflydelse i forhold til normforbruget.
En undersggelse foretaget af Statens Byggeforskningsinstitut har pavist afvigelser i helt ens huse, der kan
svinge helt op til 300%.

2. BYGNINGSBESKRIVELSE:

Bygningen er en udlejningsejendom i 5 etager med 31 lejligheder og 5 stk. erhverv, med delvis opvarmet
keelder og med udnyttet tagetage, opfart ar 1880 pa i alt 3364 m? opvarmet etageareal.

3. FORUDSATNINGER:

Det opvarmede erhvervsareal ud over boligarealet er mindre end 1000 m? eller udggr mindre end 30% af
det samlede opvarmede etageareal for hele ejendommen. Ejendommen er derfor energimaerket med
udgangspunkt i en samlet boligejendom uden erhverv.
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Denne energimaerkningsrapport omhandler:
Gothersgade 158 og 158A, 1123 Kgbehavn K.

Repraesentant for bygningsejer var til stede ved besigtigelsen.
Ved besigtigelsen blev forelagt plantegning.

Der var i forbindelse med besigtigelsen adgang til falgende lejemal: 158 ST TH, 158 05 TV, 158A ST2 OG
158A 2.3.

4. KOMMENTARER TIL BESPARELSESFORSLAG:

LOFT:

Isoleringsmaterialet pa loft er ikke laengere med optimal isoleringsevne pa grund af nedslidning. Forslaget
indebeerer opbygning af et nyt isoleringslag. Intakt isoleringsmateriale kan genanvendes. Herudover er
indregnet omkostninger til en ny haevet gangbro, sikring af jaevnt fordelt ventilation af tagrummet samt
etablering af vindspeerre ved tagfod for at hindre treek i isoleringslaget.

YDERVAGGE:

Forbedringsforslaget til isolering af ydervaegge er montage af en let forsatsvaeg i et metalskinnesystem
beklaedt med gipsplade, der malerbehandles. Hermed afbrydes kuldebroer i sammenmuringer omkring
vinduer og dare. | forslaget er medregnet omkostninger til flytning af radiatorer, elinstallationer og
lysninger om vinduer mv.

GULV MOD KALDER:

Etageadskillelsen mod kaelder fremstar nedslidt bl.a. med skadede overflader. | forbindelse med en
renovering af etageadskillelsen anbefales det at nedtage det eksist. kaelderloft samt fjerne evt. lerindskud.
Der isoleres til maksimal lagtykkelse i bjeelkelaget til underkant af bjaelker. Nyt gipspladeloft monteres pa
spredt forskalling.

Foran i rapporten under "Forslag til forbedringer” kan afleeses den beregnede varmebesparelse ved at
isolere gulv mod keelder.

KALDERGULYV:

Er der planer om renoveringer eller ombygninger, der bl.a. omfatter gulvbelaegningen, ber det overvejes i
samme forbindelse at forbedre isoleringen af gulvkonstruktionen.

Der skal regnes med udgravning, da isoleringstykkelsen alene er 300 mm. Selve isoleringsmaterialet er
polystyrenplader, hvorpa der udstgbes et armeret betondaek. Langs fundament kantisoleres med henblik
pa reducering af kuldebroer. Stort set alle slags gulvbelaegningstyper er egnet til denne gulvkonstruktion.
Er der aldre indstgbte rgr til varme, vand osv. vil det ofte veere relevant med en udskiftning. Dermed
reduceres faren for laekager med efterfelgende vandskader.

Foran i rapporten under "Forslag til forbedringer” kan aflzeses den beregnede varmebesparelse ved at
isolere gulvet op til Bygningsreglementets krav.
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VARMTVAND:

Varmtvandsbeholder er af eldre dato. Efterisolering er ikke rentabel, men behov for udskiftning kan opsta
i neermeste fremtid. Det bgr vurderes, om det skal vaere en varmeveksler i stedet for en
varmtvandsbeholder. Kontakt fiernvarmevaerk herom.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: - hanebandsloft er med lerindskud i bjaelkelaget.
- skravaegge, lodret og vandret skunk er uisolerede.
Isoleringsforhold er oplyst i forbindelse med besigtigelsen.

Forslag 3: Det anbefales at:
- fierne evt. eksisterende lerindskud og derefter isolere hanebandsloft med 275 mm
isolering.

- isolere skravaegge, lodret og vandret skunk med 275 mm isolering.

e Ydervaegge

Status: - massive ydervaegge er 47-60 cm uisoleret teglstensmur.
Isoleringsforhold er vurderet pa grundlag af maltagning og er beregnet ved
sammenlaegning af fladearealer og med udgangspunkt i et gennemsnitsskgn, da der er
mindre forskelle i konstruktioner.

Forslag 6: Det anbefales at:
- isolere massive ydervaegge indvendigt med 150 mm i en ny let veeg.

* Vinduer, dgre og ovenlys

Status: - bygningen har primaert vinduer og glasdgre med 1 lag glas undtaget vinduer i baghuset
der er med lavenergiruder.
Flere enkeltlag glas er med revnede ruder og flere med utaette forsatsruder.

- massive dgre mod mellemgarden er med uisolerede fyldninger.
- massiv dgr i baghus er isoleret.

Forslag 12: Vinduer/glasdere med 1 lag glas er nedslidte og anbefales udskiftet med nye
lavenergielementer, der vil medfere en markant besparelse.

Det anbefales at:
- udskifte dere mod mellemgarden til nye isolerede typer.
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¢ Gulve og terraeendaek

Status: - gulv mod keelder er som traegulv pa bjeelkelag med lerindskud.
Isoleringsforhold er baseret pa grundlag af et skan.

- porte mod Gothersgade er som traegulv pa bjaelkelag med lerindskud.
- port i baggard er som traegulv pa bjaelkelag med 200 mm isolering.
Isoleringsforhold er oplyst i forbindelse med besigtigelsen.

Forslag 8: Det anbefales at:
- nedtage loft i kaelder og fierne evt. lerindskud. Der isoleres med 125 mm mellem
bjeelker. Nyt loft monteres med godkendt beklaedning.

- isolere pa underside af etageadskillelsen i porte mod Gothersgade med 200 mm. Der
afsluttes med godkendt beklaedning.

e Kaelder
Status: - keelderyderveeg under jord er 60 cm uisoleret teglstensmur.
- keeldergulv er med betondeek pa jord.
Isoleringsforhold er baseret pa grundlag af et skan.
Forslag 13: Det anbefales at:
- frigrave kaelderen. Der isoleres udefra med 150 mm og afsluttes med draenplade.
Forslag 14: Det anbefales at:

- fierne den eksisterende kaeldergulvkonstruktion. Ny gulvkonstruktion opbygges som
stebt betondaek pa 300 mm isolering. Kuldebro i fundament reduceres veesentligt.

Ventilation
e Ventilation

Status: - den naturlige ventilation sker gennem aftraekskanaler i kekken og vadrum samt
tilfeeldige utaetheder i bygningen.

¢ Varmeanlaeg

Status: - ejendommen har fijernvarmeanlaeg opstillet i kaelder, anleegget vurderes at veere af
eeldre dato. Omsaetning til varmefordeling sker gennem en varmeveksler af fabrikat Ajva
fra 1985.
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¢ Varmt vand

Status:

Forslag 1:

Forslag 5:

Forslag 9:

Forslag 11:

- det varme brugsvand produceres i 1 stk. eeldre varmtvandsbeholder pa 3000 liter
isoleret med 50 mm og er placeret i kaelder.

Tilslutningsrer fort fra fiernvarmemaler til varmtvandsbeholder er isoleret med 15 mm.

Cirkulationsrar fort i:
- i keelder er isoleret med 15 mm.

Anlaegget er monteret med:
- 1 stk. cirkulationspumpe af fabrikat Smedegard, type Vario 75V, der er i konstant drift
hele aret.

Det anbefales at:
- udskifte pumpen til cirkulationsanleegget med en mere energibesparende type, der har
indbygget ur med styring af driftstid.

Det anbefales at:
- efterisolere tilslutningsrer til varmtvandsbeholder op til 40 mm for at reducere
varmetabet.

Det anbefales at :
- efterisolere cirkulationsrgr fert i keelder op til 40 mm for at reducere varmetabet.

Det anbefales at:
- udskifte den aeldre beholder til en gennemstrgmsveksler. Fgr udskiftning skal et
autoriseret VVS-firma undersgge og godkende om varmeanlaeg er egnet.

* Fordelingssystem

Status:

- varmefordeling til radiatorer sker ved et 1-strengsanlaeg.

Varmergr fort i:
- bolig/erhverv i keelder er uisolerede.
- i uopvarmet kaelder er isoleret med 15 mm.

Anleegget er monteret med:
- 1 stk. kombi-pumpe af fabrikat Smedegard, type EV5-125-4C. Pumpen har flere trin
med manuel indstilling af drift.

- 1 stk. kombi-pumpe af fabrikat Grundfos, type Magna 50-120. Pumpen har
automatisk/elektronisk styring.
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Forslag 2: Varmeanlaegget er egnet til at blive pamonteret et nyt vejrkompenserende anlaeg. Denne

automatik regulerer fremlgbstemperaturen i centralvarmevandet til radiatorerne i forhold
til udetemperaturen. Det er vigtigt, at anlaegget er korrekt indreguleret, saledes der ikke
tiferes mere energi, end der er brug for.

Ved installation af et vejrkompenseringsanlaeg kan varmeforbrug reduceres op til ca. 15-
20%.

Det anbefales at:
- efterisolere varmergr fart i keelder op til 40 mm for at reducere varmetabet.

Forslag 4: Det anbefales at:
- udskifte cirkulationspumpe af fabrikat Smedegard, type EV5-125-4C til en ny
elsparepumpe.

* Automatik

Status: - alle radiatorer er forsynet med termostatventiler.

- vejrkompensering er sat ud af drift. Z£ldre styring af varmeanlag er utidssvarende og
uden udefgler, er derfor regnet som vaerende uden styring.

* Belysning

Status: Belysning i trappeopgange bestar af loftlamper og pendler med gladepaerer. Lyset
teendes og slukkes manuelt med trappeautomat.

Det anbefales at udskifte gleedepaerer til lavenergipeerer (udskiftning foregar lgbende).

e Toiletter

Status: - 21 stk. toiletter med stort skyl.
- 10 stk. toiletter med vandbesparende dobbelt skyl.

Forslag 7: Det anbefales at:
- udskifte toiletter med hgijt skyl til nye vandbesparende typer med dobbelt skyl.

e Armaturer

Status: - 31 stk. handvaskarmaturer er med sparefunktion.
- 31 stk. brusearmaturer er uden termostatfunktion.

Forslag 10: Det anbefales at:

- udskifte brusearmaturer til vandbesparende type med termostatfunktion.
- ——
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1880

e Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 2892 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 472 m?

e Opvarmet areal: 3364 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

De registreringer og opmalinger pa ejendommen, der er foretaget i forbindelse med energimaerkningen, er
i god overensstemmelse med BBR-Oversigten, bade hvad angéar anvendelse og arealopggrelser for
bygningen.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:
Koldt brugsvand: 35,00 kr. pr. m?

Fjernvarme: 452,90 kr. pr. m?
damp

El: 1,70 kr. pr. kWh

Fast afgift: 58.560,00 kr. pr. ar

Sadan opgores varmeregningen

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afheengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| elendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.
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Gennemshnitligt arlige

Type Areal i m? energiudgifter

8 stk. lejligheder pa 142 m? - Gothersgade 158, 1123 142 9.500 kr.

Kgbenhavn K

2 stk. lejligheder pa 130 m? - Gothersgade 158, 1123 130 8.700 kr.

Kgbenhavn K

4 stk. erhverv pa 107 m? - Gothersgade 158, 1123 Kgbenhavn 107 7.100 kr.

K

10 stk. lejligheder pa 44 m? - Gothersgade 158A, 1123 44 3.000 kr.

Kgbenhavn K

11 stk. lejligheder pa 96 m? - Gothersgade 158A, 1123 96 6.400 kr.
Kgbenhavn K

1 stk. erhverv pa 44 m? - Gothersgade 158A, 1123 44 3.000 kr.
Kgbenhavn K
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Sekretariatet for Energieffektive Bygninger (SEEB, www.maerkdinbygning.dk)
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed
Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimaerkningen, skal man i ferste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen.

Klager over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende energimaerkninger og andre ydelser udfgrt af
et certificeret energimaerkningsfirma behandles som udgangspunkt af det certificerede
energimaerkningsfirma, som har udarbejdet energimaerkningen. Klagen skal veere modtaget i det
certificerede energimeerkningsfirma senest 1 ar efter indberetningen af energimeerkningsrapporten.
Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af ejerlejligheder og kabere eller erhververe af
energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Det certificerede energimeerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
efter Energistyrelsens retningslinier.

Det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afgerelse af sagen,

Reglerne fremgar af § 34 stk. 2, og § 50, stk. 1 - 3 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008.
Klagen over energimaerkningen sendes til:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk




Energimzrkning

Energimaerkning nr.: 200043845

Gyldigt 5 ar fra: 04-01-2011

Energikonsulent: Lars Christensen

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Laes mere

www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Lars Christensen Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Agerhatten 25 Telefon: 70217240
5220 Odense SJ
E-mail: obh@obh-gruppen.dk Dato for bygnings- 13-12-2010
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 250331

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




