Energimzrkning

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Europaplads 6

Postnr./by: 8000 Arhus C

BBR-nr.: 751-106467-001

Energimaerkning nr.: 200044918

Gyldigt 5 ar fra: 28-01-2011

Energikonsulent: Ole Tonsgaard

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Rapporter.dk

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 104.402 kr./ar _
* Forbrug: 178.250 kWh _

fiernvarme n
¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-12-2009 - 30-11-2010 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 lIsolering af uisolerede varme- og 7.140 kWh 3.700 kr. 6.000 kr. 1,6 ar
brugsvandsrer/VVS-kompenenter i fiernvarme
kaelder/teknikrum
2 Montering af ny cirkulationspumpe 438 kWh el 2.600 kr. 7.000 kr. 28ar
pa brugsvandsanlaeg 3.400 kWh
fiernvarme
3 Etablering af 13.020 kWh 6.700 kr. 25.000 kr. 3,8ar
vejrkompenseringsautomatik fiernvarme
4  Glgdepeerer udskiftes til 570 kWh el 1.000 kr. 1.000 kr. 1,0 ar
sparepeerer
5 Isolering af etageadskillelse mod 390 kWh fijernvarme 200 kr. 6.000 kr. 30,3 ar
uopvarmet keelder




Energimzrkning

Energimaerkning nr.: 200044918

Gyldigt 5 ar fra: 28-01-2011

Energikonsulent: Ole Tonsgaard

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Rapporter.dk
Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme 11.990 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 1.764 kr./ar
 Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
° Besparelser i alt 13.754 kr./ar
¢ Investeringsbehov 45.000 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
- ——
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renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
6 Installation af nye toiletter med bade stort og lille skyl 100,00 m? koldt 4.500 kr.
brugsvand
7  Efterisolering af massive ydervaegge med 100 mm. 61.000 kWh 31.200 kr.
fiernvarme
8 Udskiftning af facadepartier og yderdgre med 1 lag glas til nye 12.540 kWh 6.400 kr.
partier med energiruder. fiernvarme
9 Udferelse af nye terreendaek/gulve i keelder 11.010 kWh 5.700 kr.
fiernvarme
10 Efterisolering af hanebandsloft med 100 mm. 1.270 kWh 700 kr.
fiernvarme
11 Udskiftning af vinduer med almindelige 2 lags termoruder til 12.120 kWh 6.200 kr.
nye vinduer med energiruder. fiernvarme

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Energimeerket omfatter ejendommen Europaplads 6 og Mindegade 18, 1 bygninger 12 boliger og 3
erhvervsenheder ifglge BBR.

Besigtigelse:

Ved besigtigelsen var Jgrn Thygesen tilstede.
- der var adgang til:

- teknikrum i keelderen,

- loftsrum

- Mindegade 18, 2. sal

- Europaplads 6, 4. th

- Europaplads 6, st. tv.

- Europaplads 6. kid.

De konstaterede energitekniske forhold i de besigtigede boliger og erhvervsenheder forudseettes at veere
repreesentative for hele ejendommen.
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Foreliggende materiale:

- ejeroplysningsskema udfyldt af Jern Thygesen

- arsopgerelse pa fijernvarme, side 2 af 3, fakturanr. 0112944015

- el-opgarelse, BS-udskfrift 1. januar 2010

- fordelingsregnskab for varme udarbejdet af Techem for perioden 01-12-2008 til 30-11-2009

Folgende tegningsmateriela er indhentet ved Bygningsinspektoratet:

- plan,- snit- og facadetegninger fra opfgrelsen, dateret 1909

- tegninger vedr. ombygning af 4. sal, dateret 1990

- tegninger vedr. facaderenovering, dateret 1991

@vrige forudsaetninger:

- det graddageuafhaengige forbrug er sat til 30 %. Det vil sige, at varmeforbruget til varmt brugsvand og

tab i varmeanlaegget ligger pa 30 % af det samlede varmeforbrug.

- det forudsaettes at alle boliger er beboet, og at der er en gennemsnitlig rumtemperatur i hele bolig- og
erhvervsarealet pa 20 °C i hele fyringssaesonen.

- energimeerket er udarbejdet iht. handbogen for energikonsulenter 2008, version 3.
| dette energimaerke er det opvarmede areal summen boligarealet og erhvervsarealet.

Der er i beregningerne rimelig god overensstemmelse med det faktiske varmeforbrug i ejendommen.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

* Loft og tag

Status: Hanebandsloft er isoleret med 200 mm mineraluld - konstateret ved besigtigelsen.

Skravaegge/skunke i tagetagen vurderes med tilsvarende isolering. Vurderet ud fra ejers
oplysninger, tegningsmateriale samt oplysninger i BBR om at taget er udskiftet i 1983 .

Forslag 10: Efterisolering af hanebandsloft med 100 mm.

e Ydervaegge

Status: Ejendommens ydervaegge fra stue til 3. sal bestar af massivt/uisoleret murvaerk fra 24 til
60 cm tykkelse.

En del af de frie gavlvaegge i taglejlighederne er pladebeklaedte og formentlig isolerede
indv.
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Der er i beregningerne forudsat en gennemsnitlig vaegtykkelse pa 48 cm.

Keelderydervaegge er ca. 60 cm tykke, overvejende pladebeklaedte og muligvis isolerede
indv.

Kvistflunke skannes isolerede med ca. 100 mm ud fra konstruktionernes samlede
tykkelser.

Montering af indvendig isoleringsvaeg pa massive ydermure med 100 mm isolering,
effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Der udfgres nye lysninger
og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fares med ud i ny vaeg.

Pa gardsiderne kan alternativt foreslas en udvendig efterisolering med tilsvarende
isoleringstykkelse. Den udvendige efterisolering afsluttes med en facadepudslgsning eller
en pladebeklaedning. Vinduerne skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt
udskiftes helt i forbindelse hermed. Den udvendige isoleringslagsning er teknisk bedre,
idet problemer med kuldebroer i konstruktionerne stort set elimineres og husets facader
kommer herved ind pa den varme side af isoleringen. Facadernes udseende andres dog
markant herved, og det skal forinden arbejdet igangseettes undersgges, om lokale
bestemmelser evt. hindrer en sadan andring i bygningens udseende.

Forslaget har en tilbagebetalingstid over 10 ar og er derfor ikke umiddelbart motiverende
ifalge Energistyrelsens retningslinier. Men det er alligevel medtaget i energimaerket for at
illustrere besparelsespotentialet og fordi det formentlig vil medfgre gget komfort i flere
lejligheder.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status:

Ejendommens vinduer/dare er af forskellige aldre, type og stand.

De fleste boligers vinduer mod Europaplads er af nyere dato og vurderes med
energiruder, dette ogsa ifelge ejers oplysninger.

De fleste gvrige vinduer i boliger, i trapperum samt i erhvervsenhederne i stueplan er
noget aeldre og med almindelige termoruder.

Af BBR fremgar det , at der er udfgrt vinduesudskiftning i 1983, hvilket formentlig
omfattede de fleste vinduer i ejendommen.
Termoruder i kontorlejemal mod Europaplads er dog dateret 1978.

Vinduespartier i keelderenheden mod gaden er med kun 1 lag glas

Hoveddgre til trapperum mod gaderne er med kun 1 lag glas.
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Forslag 8: Udskiftning af facadepartier og yderdere med 1 lag glas til nye partier med energiruder.

Forslag 11: Udskiftning af vinduer med almindelige 2 lags termoruder til nye vinduer med
energiruder.
* Gulve og terraendaek

Status: Terraendaek/gulve i kaelder skannes uisolerede.

Etageadskillelse mod den opvarmede del af kaelderen skgnnes udfgrt som uisoleret
bjeelkekonstruktion.

Forslag 5: Isolering af etageadskillelse mod uopvarmet kaelder med 100 mm isolering pa
undersiden. | den aktuelle situation, hvor der er ret lunt i kaelderen, pga.
spildvarme/procesvarme fra restaurantens kglemaskiner, er forslaget ikke relevant.

Forslag 9: Udfgrelse af nye terraendaek/gulve i keelder med 300 mm polystyren.
o Kazelder
Status: Der er fuld kaelder i eiendommen.

En mindre del af kaelderen anvendes til teknikrum og lager. Det meste af keelderen
anvendes til butik og regnes i energimaerket for opvarmet.

Ventilation

e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i eiendommen i form af oplukkelige vinduer.

Bygningen vurderes overvejende normal taet, da konstruktionssamlinger og fuger ved
vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dare er rimelig
intakte, om end nogle partier er af lidt eldre dato.

* Kogling

Status: Pa gardsiden ses installeret 2 stk air-con anlaeg (split-units) til erhvervsdelen. Indgar ikke
i energiberegningerne i energimaerkningen iht. energistyrelsens regler.

¢ Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fijernvarme. Anlaegget er udfgrt som direkte fiernvarmeanleeg,
med fijernvarmevand i fordelingsnettet.
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¢ Varmt vand
Status: Varmt brugsvand produceres primeert via isoleret veksler/gennemstrgmningsvandvarmer
i keelderen.

Kontorenheden Europaplads 6, st. tv, havde dog installeret en 30 liters Metro
elvandvarmer i kgkkenet.

Brugsvandsrgr og cirkulationsledning vurderes overvejende isolerede med 10-15 mm
isolering.

Der er dog nogle uisolerede rgr/VVS-komponenter i kaelder/teknikrum.

Pa varmt brugsvandsanlaeg er monteret en aeldre cirkulationspumpe med en effekt pa 60
W. Pumpen er af fabrikat Grundfos, type UP 26-60.

Forslag 2: Montering af ny A-maerket cirkulationspumpe pa brugsvandsanlaeg. Det vurderes at
pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt, som Alpha 2 med rustfri pumpehus.
¢ Fordelingssystem

Status: Opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i de opvarmede rum.
Varmefordelingssystemet er to-strengs.

De fleste varmefordelingsrer i keeldre vurderes isoleret med 10-15 mm isolering.

Der er dog nogle uisolerede rgr og VVS-kompenenter i kaelder, primeert i teknikrummet.
Stigstrenge op gennem etagerne i opvarmede rum er uisolerede.

Forslag 1: Isolering af uisolerede varme- og brugsvandsrer/VVS-kompenenter i keelder/teknikrum
med 50 mm mineraluldsmatte afsluttet med pap og laerred.

e Automatik

Status: Der var termostatventiler pa alle radiatorer i de besigtigede lejligheder og
erhvervsenheder.

Der er ikke monteret automatik/vejrkompenseringsautomatik til regulering af
fremlgbstemperaturen i varmeanlaegget efter udetemperaturen.

Forslag 3: Etablering af automatik/vejrkompenseringsautomatik med natsaenkning og sommerstop.
Forslaget bevirker, at der er et mindre varmetab fra varmefordelingsrgrene.
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Vedvarende energi

¢ Solceller
Status:

Der er ingen solceller.

Det vurderes ikke umiddelbart rentabelt at installere solceller ved den nuvaerende
anlaegspris og elpris.

¢ Varmepumper

Status:

e Solvarme
Status:

¢ Belysning
Status:

Forslag 4:

Der er ingen varmepumpe.

Det vurderes ikke umiddelbart rentabelt at installere varmepumpe, ved den nuvaerende
anleegspris og energipris for opvarmning.

Der er ingen solvarme.

Det vurderes ikke umiddelbart rentabelt at installere solvarme, ved den nuveerende
anleegspris og energipris for opvarmning.

Belysningen i trapperum bestar primzert af alm. gledepeerer. Lyset styres med
trappeautomater.

Belysningen i erhvervsenhederne bestar af meget forskellige lyskilder i form af bade
gledepeerer, halogenspots og lysrgrsarmaturer.

Erhvevsenheden Europaplads 6, st. tv. stod tom ved besigtigelsen og det meste af
belysningen var fjernet.

Ved nyindretning/udskifting af belysningen i erhvervsenhederne bar der vaelges nye typer
energibesparende belysning med sparepaerer, LED eller lign. Dette indgar ikke i
naerveerende beregning.

Glgdepeerer i trapperum udskiftes til sparepaerer. Sparepaerer i trapperum skal veere af
god kvalitet/med hurtig teending.
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¢ Toiletter

Status: Toiletterne i de besigtigede enheder var alle med middel skyllevandsmaengde/uden bade
stort og lille skyl.

Forslag 6: Installation af nye toiletter med bade stort og lille skyl

e Armaturer

Status: Bruserarmaturerne | de besigtigede lejligheder var med termostater.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar:

e Ar for vaesentlig renovering:
* Varme:

* Supplerende opvarmning:

* Boligareal ifolge BBR:

e Erhvervsareal ifolge BBR:

e Opvarmet areal:

* Anvendelse ifolge BBR:

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

1909

Fjernvarme
Ingen
1183 m?
556 m?
1739 m?

Etagebolig

Der er indhentet oplysninger fra BBR (Bygnings- og Boligregistret) via www.ois.dk.

Arealoplysningerne i BBR svarer til de faktiske forhold.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Koldt brugsvand: 45,00 kr. pr. m?
Fjernvarme: 0,51 kr. pr. kWh

El:

1,75 kr. pr. kWh

Fast afgift: 28.900,00 kr. pr. ar

Sadan opggres varmeregningen

Den samlede varmeudgift fordeles mellem enhederne pa baggrund af et fordelingsregnskab, der beregnes
ud fra radiatormalere, andel af det samlede opvarmede areal samt haneandele.

Fordelingsregnskabet udarbejdes arligt og udfgres af et eksternt firma, pt. Techem.

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afheengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at efendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.
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| eiendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.

Gennemshnitligt arlige

Type Areal i m? energiudgifter
Bolig 56 kvm 56 3.400 kr.
Bolig 69 kvm 69 4.200 kr.
Bolig 82 kvm 82 5.000 kr.
Bolig 86 kvm 86 5.200 kr.
Bolig 102 kvm 102 6.200 kr.
Bolig 106 kvm 106 6.400 kr.
Bolig 122 kvm 122 7.400 kr.
Bolig 128 kvm 128 7.700 kr.
Erhverv 93 kvm 93 5.600 kr.
Erhverv 183 kvm 183 11.000 kr.
Erhverv 280 kvm 280 16.900 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Sekretariatet for Energieffektive Bygninger (SEEB, www.maerkdinbygning.dk)
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed
Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimaerkningen, skal man i ferste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen.

Klager over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende energimaerkninger og andre ydelser udfgrt af
et certificeret energimaerkningsfirma behandles som udgangspunkt af det certificerede
energimaerkningsfirma, som har udarbejdet energimaerkningen. Klagen skal veere modtaget i det
certificerede energimeerkningsfirma senest 1 ar efter indberetningen af energimeerkningsrapporten.
Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af ejerlejligheder og kabere eller erhververe af
energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Det certificerede energimeerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
efter Energistyrelsens retningslinier.

Det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afgerelse af sagen,

Reglerne fremgar af § 34 stk. 2, og § 50, stk. 1 - 3 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008.
Klagen over energimaerkningen sendes til:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk
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Laes mere

www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Ole Tonsgaard Firma: Rapporter.dk
Adresse: Oktobervej 19 Telefon: 41151090
8210 Arhus V
E-mail: ot@rapporter.dk Dato for bygnings- 26-01-2011
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 250687

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




