Energimzrkning

SIDE 1 AF 12

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Strandvejen 227

Postnr./by: 2920 Charlottenlund

BBR-nr.: 157-189794-001

Energimaerkning nr.: 200045204

Gyldigt 7 ar fra: 03-02-2011

Energikonsulent: Gert Halldén

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: GH-Energi & Radgivning ApS

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

e Udgift inkl.
moms og afgifter:

Lavt forbrug

607.501 kr./ar

* Forbrug: 445712 GJ

fiernvarme

¢ Oplyst for perioden:
Fjernvarme: 01-01-2010 - 31-12-2010

Hojt forbrug

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Udskiftning af indgangsdere i 42 kWh el 31.100 kr. 35.000 kr. 1,1 ar
keelderen 399,82 GJ
fiernvarme
2 Montering af termostatventiler for 30 kWh el 11.100 kr. 15.000 kr. 1,4 ar
radiatorer 141,08 GJ
fiernvarme
3 Isolering af uisolerede ventiler pa 3,74 GJ fjernvarme 300 kr. 500 kr. 1,7 ar
brugsvandsrgr og
cirkulationsledning i varmecentral
Isolering af ventiler for -12 kWh el 10.500 kr. 30.000 kr. 29ar
brugsvandsrer og 134,60 GJ
cirkulationsledning i keelder fiernvarme
Isolering af varmefordelingsrar i 125,79 GJ 9.800 kr. 37.500 kr. 3,8ar
garager fiernvarme
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Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-

Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid

6 Isolering af varmefordelingsrar og 104,93 GJ 8.200 kr. 50.000 kr. 6,1 ar
ventiler i keeldergange fiernvarme

7  Optimering af belysning 5.101 kWh el 10.300 kr. 15.000 kr. 1,5 ar
keokkentrapper

8 Isolering af uisolerede pumper rgr 17,37 GJ fjernvarme| 1.400 kr. 10.800 kr. 8,0 ar
og flanger i varmecentral

9 Isolering af brugsvandsrer og -45 kWh el 7.400 kr. 60.200 kr. 8,1 ar
cirkulationsledning pa etager 96,47 GJ fjernvarme
stigestrenge

Bemeerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet nadvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
foelgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfare flere forslag er ikke n@gdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.
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Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

¢ Samlet besparelse pa varme 79.537 kr./ar
 Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 10.236 kr./ar
 Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
e Besparelseri alt 89.773 kr./ar
¢ Investeringsbehov 254.000 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifalge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
10 Isolering af etageadskillelse mod uopvarmet kaelder med 250 39 kWh el 28.400 kr.
mm 364,68 GJ
fiernvarme
11 Udskiftning af ruder i vinduer og dgr med energiglas 23 kWh el 31.600 kr.
406,22 GJ
fiernvarme
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Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Bygning 1 anvendes til beboelse og bestar af 9 opgange som omfatter:

Strandvejen 227 - 227 A - 227 B - 229 A - 229 B -229 C - 231 - 231 A.

Esperance Allé 2.

Der er feelles varmecentral for hele ejendommen. Fjernvarmen er fort ind i varmecentralen ved 227 B, hvor
den faelles varmeveksler er placeret. Herfra distribueres varmen ud til lejlighederne.

Bygningerne er ifalge BBR oplysninger dateret den 23-01-2011 og indeholder 70 lejligheder som er opfert
i 1932. Af BBR oplysning fremgar det et der er bygget om i 1982.

Bygningerne er opfart efter datidens normer og traditioner.

Hovedparten af kaelderen er uopvarmet, og en mindre del indholder erhvervslokaler.

Til gennemgangen har felgende tegninger veeret til disposition:

Plantegning.

Facade og snittegning.

Der var ikke fyldestgarende oplysninger om efterisolering af ejendommen

Der er ikke foretaget boreprgve, idet tegninger, observationer, samt bygningens alder danner baggrund for
bestemmelse af bygningens konstruktioner.

Der er foretaget kontrolmal pa keelderdere pa den nordlige facade.

Ifglge fiernvarmeforsyningen betaler ejendommen hvert ar en strafudgift pa ca 30.000 kr pa grund af en
for ringe afkeling af fiernvarmevandet. Det anbefales at undersege hvad der er arsagen til den ringe
afkaling - idet det ikke er ualmindeligt at der kan treeffes de ngdvendige foranstaltninger for at sikre en
bedre afkgling af fiernvarmevandet.

Erhvervslokalerne i keelderetagen, samt taglejlighederne var ikke tilgeengelige,

Der fares ikke driftsjournal pa ejendommen. Det anbefales at pabegynde dette arbejde séledes at det
bliver muligt at observere og fglge energiforbruget meget ngje. Herved bliver det ogsad muligt at gribe ind i
tide, safremt der opstar utilsigtede forbrugsstigninger. Det er ikke ualmindeligt at der ad denne vej kan
opnas betydelige energibesparelser.

Det kan anbefales at etablere elektronisk overvagning af energiforbruget.

Det beregnede forbrug er 13 % mindre end det reele forbrug, hvilket medfgrer at de angivne besparelser
er bedre end det der er oplyst. Arsagen er at besparelserne beregnes med udgangspunkt i det beregnede
forbrug.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Hanebandsloft (spidsloft) er isoleret med 100 mm mineraluld.
Loft/tag i kvist sk@nnes isoleret med 100 mm mineraluld.
Skratag (parallel tag) er isoleret med 100 mm mineraluld.
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e Ydervaegge

Status:

Ydervaegge bestar af varierende tykkelse med et snit pa 48 cm massiv teglveeg.
Yderveegge brystninger bestar af 48 cm massiv teglvaeg med indvendig forsatsvaeg med
100 mm mineraluld og pladebeklaedning.

Kvistflunkeskgnnes udfgrt som let konstruktion med beklaedning ud- og indvendig.
Hulrum mellem beklaedninger skgnnes isoleret med 50-100 mm mineraluld.

Veeg ( kvistspejle fiktiv veeg)mod uopvarmet rum bestar af 10 cm letbetonvaeg og
indvendig pladebeklaedning.

Keelderydervaegge mod jord er udfert som 35 cm letbeton. Keelderveegge er uisoleret
men indvendig med pladebeklaedning.

Vaeg mod uopvarmet rum i kaelder bestar af 29 cm letbetonvaeg.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status:

Forslag 11:

Alle vinduer pa facader, kviste samt tagvinduer og indgangsdare har termovinduer.

Udskiftning af vinduer med 2 lags termorude til nye vinduer monteret med 2 lags
energirude med varm kant.

Energiruder medfarer en energibesparelse i energiforbruget, men giver ogsa en forgget
komfort i den enkelte bolig.

* Gulve og terraendaek

Status:

Forslag 10:

e Kaelder
Status:

Etageadskillelse mod uopvarmet keelder bestar af beton med slidlagsgulve.
Etageadskillelsen er uisoleret.
Terreendeek i erhverslejemal er udfert i beton og slidlagsgulv. Gulvet er uisoleret.

Montering af nedhaengt loft i kaelder pa underside af etageadskillelse af massiv beton
med 250 mm mineraluld mellem nye bjaelker, effektiv dampspaerre og afsluttet med
godkendt beklzedning. Det vil vaere ngdvendigt at fare synlige rer med ned under nyt loft,
eller udskifte til ny installation uden samlinger (Pex-rgr). ZEndring af de tekniske
installationer er ikke medregnet i investeringen. Denne Igsning vil medfere en kold
kaelder og der kan i visse tilfeelde opsta fugtproblemer.

Det er muligt at der kun er plads til 100 mm isolering, men den starst mulige isolering bar
etableres.

Udover at spare energi vil en isolering medfgre en forggelse af komforten.

Starstedelen af kaelderen er uopvarmet.
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Ventilation

e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer og mekanisk
udsugning fra emheette i kekken. Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og
fuger ved vindues- og dgrabninger, samt taetningslister i vinduer og udvendige dare er
rimelig intakte.

Det vurderes at ventilationstabet er stgrre end normalt, idet kakentrappernes
indgangsder har indgang i den uopvarmede kaelder som star i direkte forbindelse med
kokkentrappen.

Forslag 1: Indgangsdarene i kaeldre udskiftes og der sikres en effektiv taetning og lukning af dere.
Dgrene anbefales udskiftet til dgre med energiglas.

e Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfert med isoleret varmeveksler og
indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet.

e Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres i en 8000 | varmtvandsbeholder af fabrikat Ducan-Jan med
en en varmeflade pa 216 KW og er isoleret med 100 mm mineraluld.
Der er muligt at male forbruget af af varmt vand pa koldtvandssiden af
varmtvandsbeholderen.
Vandforbruget ligger i den lavere ende set i forholdet til landsgennemsnittet for
tilsvarende bygninger.
Tilslutningsrgr til varmtvandsbeholder er udfgrt som 3/4" stalrer. Rgrene er isoleret med
40 mm isolering.
Uisolerede ventiler pa brugsvandsrgr og cirkulationsledning i varmecentral er udfgrt som
2" stalrgr.
Uisolerede ventiler for brugsvandsrar og cirkulationsledning i keelder er udfert som 1 1/4"
stalrgr.
Brugsvandsrar og cirkulationsledning i keeldergange er udfgrt som 1 1/4" stalrer. Rarene
er isoleret med 20 mm isolering.
Brugsvandsrer og cirkulationsledning pa etager er udfgrt som 1/2" stalrgr. Rgrene er
uisolerede.
P& varmtvandsrer og cirkulationsledning er monteret en gammel pumpe uden
trinregulering med en effekt pa skennet 250 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos.

Forslag 3: Isolering af uisolerede ventiler pa brugsvandsrgr og cirkulationsledning i varmecentral
med 50 mm aftagelig isoleringskappe.
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Forslag 4: Isolering af uisolerede ventiler pa brugsvandsrar og cirkulationsledning i keelder med

aftagelige isoleringskapper.

Forslag 9: Isolering af uisolerede brugsvandsrgr og cirkulationsledning med 50 mm
mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred.
Det vurderes ikke realistisk at isolere disse r@r som fortrinsvis er fgrt i vaeggen.

* Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfgrt som to-strengs anlaeg.
Varmefordelingsrar er udfart som 2" stalrgr. Rgrene er uisoleret.
Varmefordelingsrar og ventiler er udfart som 1 1/4" stalrgr. Regrene og ventiler er
uisolerede.
Varmefordelingsrer i kaeldergange er udfert som 1 1/4" stalrar. Rgrene er isoleret med 20
mm isolering.
Varmefordelingsrgr garager er udfgrt som 3/4" stalrgr. Rgrene er uisoleret.
Pa varmefordelingsanlagget er monteret 4 automatisk modulerende pumper med en
effekt pa 500 W. Pumperne er af fabrikat Grundfos type UPE 40-120.
Pumperne styres efter trykket i systemet af Grundfos automatik PMU 2000.

Forslag 5: Isolering af uisolerede varmefordelingsrar i garager med 50 mm mineraluldsmatte
afsluttet med pap og leerred.

Forslag 6: Isolering af uisolerede varmefordelingsrar i kaeldergange med 50 mm mineraluldsmaétte
afsluttet med pap og laerred.

Forslag 8: Isolering af uisolerede pumper flanger og rer i varmecentral med 50 mm aftagelige
isoleringskapper, og 50 mm mineraluldsmatte, afsluttet med pap og leerred.

e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur, dog mangler termostatiske ventiler pa 30 stk radiatorer.
Til regulering af varmeanlaeg er monteret automatik for central styring.
Ud over andet automatik er monteret ur for natseenkning af rumtemperatur.
Ud over andet automatik i de enkelte rum, er der monteret automatik der styres efter
udetemperatur. Denne overstyrer regulering i de enkelte rum.
Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregninger at fordelingsanlaeg til varmekilder
kan afbrydes, enten automatisk via udefgler eller manuelt ved at lukke ventiler.

Forslag 2: Pa radiatorer uden termostatiske reguleringsventiler monteres termostatiske
fremlgbsventiler til regulering af korrekt rumtemperatur.
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Vedvarende energi
e Solceller

Status: Det vurderes ikke hensigtsmaessigt og rentabelt at etablere solceller.

¢ Varmepumper

Status: De anbefales ikke rentabelt at etablere varmepumper.

e Solvarme

Status: Det vurderes ikke rentabelt at etablere solvarme.

¢ Belysning

Status: Belysningen pa trappeopgangen bestar af armaturer med sparepeerer. Lyset styres med
med trappeautomat.
Belysningen péa kekkentrapper bestar af armaturer med 60 w pzerer. Lyset styres med
med trappeautomat.

Forslag 7: Alle lampe pa kekkentrapperne anbefales udskiftet til sparepeerer.

e Toiletter

Status: Toiletter der endnu ikke er udskiftet til 2 skyls - anbefales udskiftet.
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e Opforelsesar: 1932

e Ar for vaesentlig renovering: 1982

e Varme: Fjernvarme
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 9188 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 261 m?

e Opvarmet areal: 9449 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Der er god overensstemmelse imellem BBR arealet og det opvarmede areal.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 77,56 kr. pr. GJ
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 219.262,50 kr. pr. ar

Sadan opggres varmeregningen
Varmeregnskabet udarbejdes af firmaet ISTA og udarbejdes pa baggrund af forbrugsmalere.

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er athaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at eiendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| eiendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.
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Gennemshnitligt arlige

Type Areal i m? energiudgifter

Strandvejen 227-227A-227B-229-229A-229C-231A. 100 6.900 kr.

3 veerelser.

Strandvejen 227-227B-231A. 110 7.600 kr.

3 veerelser.

Strandvejen 227B-229A-229B-231-231A. 120 8.300 kr.

3 veerelser.

Strandvejen 231-231A 130 9.000 kr.

3-5 veerelser.

Strandvejen 227. 137 9.400 kr.

4 veerelser.

Strandvejen 227-231. 144 9.900 kr.

5 veerelser.

Strandvejen 227-227A-231. 155 10.700 kr.

6 veerelser.

Strandvejen 229B-229C-231. 165 11.400 kr.

6 veerelser.

Strandvejen 227A-229-229A-229B. 173 11.900 kr.

6 veerelser.

Strandvejen 229. 181 12.500 kr.

6 veerelser.

Strandvejen 229-229A. 195 13.400 kr.

6 veerelser.

Strandvejen 227-227B-229C-231. 210 14.400 kr.

Op til 8 veerelser.

Alle arealerne er +/- 5 m2.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Sekretariatet for Energieffektive Bygninger (SEEB, www.maerkdinbygning.dk)
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed
Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimaerkningen, skal man i ferste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen.

Klager over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende energimaerkninger og andre ydelser udfgrt af
et certificeret energimaerkningsfirma behandles som udgangspunkt af det certificerede
energimaerkningsfirma, som har udarbejdet energimaerkningen. Klagen skal veere modtaget i det
certificerede energimeerkningsfirma senest 1 ar efter indberetningen af energimeerkningsrapporten.
Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af ejerlejligheder og kabere eller erhververe af
energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Det certificerede energimeerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
efter Energistyrelsens retningslinier.

Det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afgerelse af sagen,

Reglerne fremgar af § 34 stk. 2, og § 50, stk. 1 - 3 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008.
Klagen over energimaerkningen sendes til:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk
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Laes mere

www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Gert Halldén Firma: GH-Energi & Radgivning
ApS
Adresse: Taastrup Hovedgade 121 Telefon: 72441151
2630 Taastrup
E-mail: gh@gh-energi.dk Dato for bygnings- 26-01-2011
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 250485

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




