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Il 1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Valbyvej 71 2

Postnr./by: 4200 Slagelse LWl \Uumu =
BBR-nr.: 330-029083-001 ' i
Energimaerkning nr.: 200046354

Gyldigt 7 ar fra: 03-03-2011

Energikonsulent: Peter Svendsen - e
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: GH-Energi & Radgivning ApS

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 46.811 kr./ar _
* Forbrug: 104.821 kWh _

fiernvarme n
¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-01-2010 - 31-12-2010 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Etablering af udekompensering til 27.160 kWh 10.200 kr. 45.000 kr. 4.4 ar
varmeanlaeg. fiernvarme
2 Det anbefales at anvende 6 kWh el 5.100 kr. 5.000 kr. 1,0 ar
sommerstop pa varmeanlaeg. 13.390 kWh
fiernvarme
3 Udskiftning af kompaktrar i gang. 2.776 kWh el 5.100 kr. 34.000 kr. 6,8 ar
-1.450 kWh
fiernvarme
4  Udskiftning af kompaktrar i 10.908 kWh el 19.700 kr. 135.000 kr. 6,9 ar
kontorlokalerne. -5.800 kWh
fiernvarme
5 Udskiftning af lysstofrar i 156 kWh el 300 kr. 2.000 kr. 7,1ar
printerrum/teknikrum. -80 kWh fjernvarme
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Energimaerkning nr.: 200046354

Gyldigt 7 ar fra: 03-03-2011
Energikonsulent: Peter Svendsen
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: GH-Energi & Radgivning ApS
Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
6  Udskiftning af lysstofrar i keelder. 211 kWh el 400 kr. ‘ 3.500 kr. ‘ 9,2 ar
-110 kWh fijernvarmel
Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er skannet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
felgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgare flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

 Samlet besparelse pa varme 12.274 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 28.106 kr./ar
* Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
e Besparelseri alt 40.380 kr./ar
* Investeringsbehov 224.500 kr. inkl. moms

Alle belab er inklusive moms.
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Energimaerkning nr.: 200046354

Gyldigt 7 ar fra: 03-03-2011
Energikonsulent: Peter Svendsen
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: GH-Energi & Radgivning ApS

Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: B

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifalge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
7  Montering af ny cirkulationspumpe pa brugsvandsanlaeg. 202 kWh el 500 kr.
8  Udskiftning af et skyls toiletter. 5,20 m? koldt 200 kr.
brugsvand
9 Montering af 20 m? solceller pa taget. 1.390 kWh el 2.800 kr.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Bygningen er ifalge BBR opfart i 1989 og om/tilbygget i 2007. Bygningen er opfart efter datidens normer
og traditioner. Bygningen er et kontorbyggeri med 2/3 i 2 plan og 1/3 i et plan. Der er keelder under den
lave del af bygningen. Driftstiden for belysning, ventilation mv. er vurderet til 50 timer om ugen.

Der kan udfgres fa, men gode energigkonomiske rentable forbedringer pa bygningen.

Ved forslag til forbedringer af konstruktioner anbefales det generelt at foretage en destruktiv undersagelse
for at fastlaegge isoleringstykkelse og planlaegge arbejdets udfgrelse.

Steder hvor der ikke har vaeret mulige at inspicere er konstruktionerne anslaede udfra tidens byggeskik og
datidens krav i bygningsreglementet samt det udleverede tegningsmateriale.

Der er ikke fortaget boreprgve i bygningen, for bestemmelse af isoleringstykkelserne i ydermurene, da det
er vurderet at det er opfart efter det geeldende Bygningsreglement.

Som grundlag for opmaling af bygningerne er anvendt tegningsmateriale og kontrolmal af bygningens ydre
mal taget hele vejen rundt om bygningen.

Til gennemgangen har fglgende tegninger veeret til disposition:

Plantegninger

Der er anvendt BBR-meddelelse af 15/02-2011.
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Energimaerkning nr.: 200046354

Gyldigt 7 ar fra: 03-03-2011
Energikonsulent: Peter Svendsen
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: GH-Energi & Radgivning ApS

Der var adgang til alle relevante rum, dog var der ikke adgang til spidsloft.

Der fagres ikke driftsjournal pa ejendommen. Det anbefales at paAbegynde dette arbejde saledes at det
bliver muligt at observere og falge energiforbruget meget ngje. Herved bliver det ogsad muligt at gribe ind i
tide safremt der opstar utilsigtede forbrugsstigninger. Det er ikke ualmindeligt at der ad denne vej kan
opnas energibesparelser. Det kan anbefales at opsaette data-loggere pa energimalerne for pa den made
at kunne fglge forbruget meget ngjagtige og derved opdage utilsigtet forbrug.

Det oplyste forbrug (120.029 KWh) er ca. 35 % lavere end det beregnede (199.140 KWh).

Dette kan skyldes at bygningen ikke anvendes i samme omfang som antaget i beregningen,

f. eks at keelderen og dele af bygningen ikke opvarmes til 20 grader. Da beregningerne for
besparelsesforslagene er baseret pa det beregnede energiforbrug, er den angivne besparelse tilsvarende
starre end den faktiske besparelse formodentlig vil veere.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

* Loft og tag

Status: Loft mod uopvarmet tagrum er vurderet til at vaere isoleret med 200 mm mineraluld.

Det er ikke rentabelt at foretage efterisolering af loftrummet, da tilbagebetalingstiden vil
overstige konstruktionens levetid. Hvis tagbelaegningen for tagkonstruktionen i forvejen
skal udskiftes, bar der isoleres med i alt 300 mm isolering for at opfylde de nuvaerende
krav i Bygningsreglementet.

e Ydervaegge

Status: Ydervaegge er udfart som 35 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og indvendigt af en
halvstens teglmur. Hulrummet er vurderet til at veere isoleret med 100 mm mineraluld.
Keelderydervaegge mod jord er udfert som 35 cm letbeton. Indvendig er vaegge pudset
med cementmgrtel. Keeldervaegge er vurderet isoleret med leca-ngdder.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: Vinduer i bygningen er med termoglas.
Det er ikke rentabelt at udskifte termoruder i bygningen til energiruder, hvis en rude skal
skiftes grundet at den er smadret eller pa anden made defekt anbefales det at udskifte
Den til en energirude.
Der er en blanding af dgre med termoglas og energiglas.
Det er ikke rentabelt at udskifte termoruder i dgre til energiruder, hvis en rude skal skiftes
grundet at den er smadret eller pd anden made defekt anbefales det at udskifte den til en
energirude.

¢ Gulve og terraendaek

Status: Terraendaek er udfert i beton og slidlagsgulv. Gulvet er vurderet til at veere isoleret med
250 mm letklinker under betonen.
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Energimaerkning nr.: 200046354

Gyldigt 7 ar fra: 03-03-2011

Energikonsulent: Peter Svendsen

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: GH-Energi & Radgivning ApS
* Keelder

Status: Der er en opvarmet keelder pa 148 m? under den lave del af bygningen.

Ventilation

e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningens kontorrum i form af klapventiler og vinduer.
Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og
derabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dare er rimelig intakte.

¢ Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fijernvarme. Anlaegget er udfgrt med isoleret varmeveksler og
indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet.

e Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres i en 300 | varmtvandsbeholder, isoleret med 100 mm
mineraluld.
Brugsvandsrer og cirkulationsledning er udfert som 1/2" stélrgr. Rerene fgres skjult over
nedhaengt loft og er vurderet til at vaere isoleret med 30 mm isolering.
P& varmtvandsrgr og cirkulationsledning er monteret en gammel pumpe uden
trinregulering med en effekt pa 70 W. Pumpen er af fabrikat Smedegaard type vario 75.
Tilslutningsrgr til varmtvandsbeholder er udfgrt som 1" stalrer. Rarene er isoleret med 30
mm isolering.

Det vurderes ikke rentabelt at efterisolere disse rgr, dog ber det overvejes at isolere med
yderligere 30 mm isolering i forbindelse med en renovering eller udskiftning af
rgrstraekninger.

Forslag 7: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa brugsvandsanleeg. Det
vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt, som smedegaard
simflex type25-60.

Det anbefales at kontakte en autoriseret vvs installatgr for korrekt dimensionering af
pumpe samt pumpevalg.

Den beregnede besparelse er ud fra den nuveerende elpris. Da man ma regne med en
stigende pris pa energi, vil tilbagebetalingstiden derfor nedseettes.

* Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfert som to-strengs anleeg.
Varmefordelingsrar i opvarmet arealer er udfgrt som 3/4" stalrgr. Rerene er isoleret med
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30 mm isolering.

Stigestrenge er udfert som 3/4" stalragr. Rarene er uisoleret.

Pa varmefordelingsanleegget er monteret en automatisk modulerende pumpe med en
effekt pa 10-185 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos Magna type 25-100.

e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.
Der anvendes ikke sommerstop af varmeanlaeg.
Der er ikke nogen form for styring af varmeanlaegget, og derfor ikke mulighed for
udetemperaturkompensering og natsaenkning.

Forslag 1: Det anbefales at etablere automatik for urstyring af varmeanleeg med mulighed for
udetemperaturkompensering samt natseenkning.

Forslag 2: Det anbefales at anvende sommerstop pa varmeanlaeg for ejendommen, enten
automatisk eller manuelt ved at lukke ventiler. Ved brug af sommerstop anbefales det at
aktivere pumper ca. 1 gang om maneden for at de ikke seetter sig.

Vedvarende energi

e Solceller

Forslag 9: Montering af solceller pa taget. Det anbefales at der monteres solceller af typen
Monokrystalinsk silicium eller Polykrystallinsk silicium med et areal pa 20 m2.
Monokrystallinsk silicium har en noget bedre virkningsgrad, men er samtidig noget
dyrere. | forslaget er regnet med typen Polykrystallinsk silicium af god kvalitet. Der kan
installeres billigere solceller, men dette kan ikke anbefales.

Udover at have en strembesparende effekt, har solceller ogsa en positiv effekt pa
personer der betragter bygningen udefra, som vil konstatere at der er tale om en
virksomhed med tanke pa miljget.

Den beregnede besparelse er ud fra den nuvaerende elpris. Da man ma regne med en
stigende pris pa energi, vil tilbagebetalingstiden derfor nedseettes.

¢ Varmepumper

Status: Det vurderes ikke gkonomisk rentabelt at etablere varmepumpe i bygningen.

e Solvarme

Status: Det vurderes ikke gkonomisk rentabelt at etablere solfanger pa bygningen.




Energimzrkning

N
[ .. ]
]|

UL AP0l T o e T AT

(T3 Lol el 4%

Energimaerkning nr.: 200046354

Gyldigt 7 ar fra: 03-03-2011
Energikonsulent: Peter Svendsen
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: GH-Energi & Radgivning ApS

* Belysning

Status: Belysningsanleeggene i teknikrum bestar af gamle 2-r@rs armaturer med konventionelle
forkoblinger. Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.
Belysningsanlaeggene i keelder bestar af gamle 2-rgrs armaturer med konventionelle
forkoblinger. Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.
Belysningen i gangarealer bestar af armaturer med kompaktlysrar. Der er ingen styring
ved bevaegelsesmeldere.

Belysningsanleeggene i kontorlokalerne bestar af uplight-armaturer med kompaktlysrer.
Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.

Forslag 3: Udskiftning af 18 W kompaktrgr i gangarealer til LED rer pa 5 W. Forslaget er for
gangareal i stueetagen.

Forslag 4: Udskiftning af 18 W kompaktrgr i konmtorlokalerne til LED rgr pa 5 W. Forslaget er for
gangareal i stueetagen.

Forslag 5: Udskiftning af 36W lysstofrgr i teknikrum til 15W LED rar.

Forslag 6: Udskiftning af 58W lysstofrar i keelder til 15 W LED rer.

e Toiletter

Status: Der er en blanding af gamle og nye toiletter i bygningen.

Forbruget af koldt vand pr.ar ligger ca. 131,8 m® over landsgennemsnittet for
kontorbygninger.

Forslag 8: Udskiftning af gamle et skyls toiletter til nye toiletter med to skyl.

Det anbefales at fa udskiftede de sidste gammeldags et skyls toiletter i eiendommen.
Forslaget bygger pa udskiftning af et enkelt toilet. Gamle toiletter har tendens til at lebe
hvis de ikke jeevnligt vedligeholdes, et toilet der Igber sa lidt at den naesten ikke ses
vurderes at bruge omkring 100 m® vand om aret. Et toilet der Igber kraftigt siges at bruge
omkring 400 m? ungdigt vand.

Den beregnede besparelse er ud fra den nuvaerende pris pa vand. Da man ma regne
med en stigende pris pa vand, vil tilbagebetalingstiden derfor nedsaettes.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1989

e Ar for vaesentlig renovering: 2007

e Varme: Fjernvarme

* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 0 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 2178 m?

e Opvarmet areal: 2322 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Kontor/Handel/Off. administration

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Det af BBR oplyste areal stemmer fint overens med det opmalte, der er dog en forskel mellem det
opvarmede areal og det oplyste da kaelderen pa 144 m? er opvarmet.

Der er pa BBR-meddelelsen anfert en midlertidig bygning 3. (pavillon ) pa 96 m? fra 1997.

Denne var dog ikke til stede ved besigtigelsen og indgar derfor ikke i energimeerket.

Det er ejerens eget ansvar at BBR-meddelelsen stemmer overens med virkeligheden.

Energipriser

¢ Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:
Koldt brugsvand: 35,00 kr. pr. m?

Fjernvarme: 0,38 kr. pr. kWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 29.739,50 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Sekretariatet for Energieffektive Bygninger (SEEB, www.maerkdinbygning.dk)
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed
Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimaerkningen, skal man i ferste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen.

Klager over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende energimaerkninger og andre ydelser udfgrt af
et certificeret energimaerkningsfirma behandles som udgangspunkt af det certificerede
energimaerkningsfirma, som har udarbejdet energimaerkningen. Klagen skal veere modtaget i det
certificerede energimeerkningsfirma senest 1 ar efter indberetningen af energimeerkningsrapporten.
Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af ejerlejligheder og kabere eller erhververe af
energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Det certificerede energimeerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
efter Energistyrelsens retningslinier.

Det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afgerelse af sagen,

Reglerne fremgar af § 34 stk. 2, og § 50, stk. 1 - 3 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008.
Klagen over energimaerkningen sendes til:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk
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Laes mere

www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Peter Svendsen Firma: GH-Energi & Radgivning
ApS
Adresse: Taastrup Hovedgade 121 Telefon: 72441151
2630 Taastrup
E-mail: gh@gh-energi.dk Dato for bygnings- 14-02-2011
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 250816

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




