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Il 1 Energimaerkning for folgende ejendom: L H

Adresse: Jernbanegade 4 [

Postnr./by: 1608 Kgbenhavn V

BBR-nr.: 101-277852-001

Energimaerkning nr.: 200048398

Gyldigt 7 ar fra: 27-04-2011

Energikonsulent: Niels Peter Hansen — =

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: FORCE Technology

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 364.156 kr./ar _
¢ Forbrug: 380,02 MWh _

fiernvarme n
¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 02-12-2009 - 23-11-2010 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
Jernbanegade 4. Erhverv.:
1 Udskiftning af aggregat ved 7.539 kWh el 16.300 kr. 22.000 kr. 1,4 ar
ventilationsanlaeg 1,82 MWh
fiernvarme
2 lIsolering af etageadskillelse mod -1.491 kWh el 25.300 kr. 228.900 kr. 9,1ar
uopvarmet keelder 43,68 MWh
fiernvarme
Jernbanegade 4A. Bolig.:
10 Efterisolering af massive 74,13 MWh 48.000 kr. | 1.719.500 kr. 35,9 ar
yderveegge med 100 mm. fiernvarme
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Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme 77.320 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 15.052 kr./ar
 Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
° Besparelser i alt 92.372 kr./ar
¢ Investeringsbehov 1.970.342  kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
- ——
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renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
Jernbanegade 4. Erhverv.:
3 Efterisolering af massive ydervaegge med 100 mm. -1.826 kWh el 30.200 kr.
52,26 MWh
fiernvarme
4  Efterisolering af varmefordelingsrer 3 kWh el 1.000 kr.
1,44 MWh
fiernvarme
5  Udskiftning af vinduer -146 kWh el 13.600 kr.
21,46 MWh
fiernvarme
6  Udskiftning af 2 lags termoruder til energiruder i vinduer -21 kWh el 700 kr.
1,11 MWh
fiernvarme
7  Efterisolering af brugsvandsrer og cirkulationsledning 5 kWh el 300 kr.
0,38 MWh
fiernvarme
8 lIsolering af varmerar. 2 kWh el 800 kr.
1,14 MWh
fiernvarme
9 Efterisolering af brugsvandsrer 14 kWh el 700 kr.
1,03 MWh
fiernvarme
Jernbanegade 4A. Bolig.:
11 Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder med 40,26 MWh 26.100 kr.
U-veerdi mindre end 1,1. Energiruderne skal vaere med varm fiernvarme
kant.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Bygningen anvendes til erhverv og beboelse, 3644m? erhverv og 1197 m? beboelse.
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Bygningerne er i fem plan.

Keelder er uopvarmet.

Ejeroplysningsskema er hentet fra nettet.

Administrator oplyser at der ikke er planer om bygningsaendringer.

Ved gennemgangen har tegninger af planer, snit og facader veeret til radighed.

Energimeerket er udfgrt af Niels Peter Hansen.

Generelt aktivitetsansvarlig for energimaerkning i FORCE Technology er Karsten Mehlsen.

Meerket er kvalitetssikret af Morten Hornemann Brandt.

Det vurderes at der p.t. ikke er mulighed for pa rentabel vis at benytte vedvarende energi pa bygningen.
Sagsnummeret er 111-22191.

Hvis der er klager over meerket, bedes kunden venligstkontakte konsulenten, telefonnummeret star sidst i
rapportrn, for om muligt at fa afklaret eventuelle misforstaelser inden der afgives en formel klage.

Klager over meaerket sendes til afdelingen ved mailaddressen der star sidst i maerket.
Ved henvendelser i sagen bedes man anfgre sagsnummeret somer anfgrt ovenfor.

Der fgres driftsjournal, journalen fagres korrekt.

Der er varmtvandsmaler pa varmtvandsbeholderen.
Arsforbruget af varme fra 02 12 29 til 23 11 2010 er 407 MWH
Asforbruget af vand fra 24 12 2009 til10 12 2010 er 4648 m3
Der er en bygning.

Det beregnede forbrug er 5 % mindre end det malte,

Der udfgres to maerker, et for erhverv og et for bolig.

Dette meerke omfatter boligdelen.

Facade er i massiv mur og regnes i gennemsnit til 48 cm.
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Der er en bygning.
Isoleringsgraden i taget er utilgeengelig og derfor anslaet.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

¢ Loft og tag

Jernbanegade 4A. Bolig.:
Status: Det flade tag (built-up tag) er isoleret med 100 mm mineraluld. inspektion er umulig. De
100 mm isolering er hvad jeg antager at der af isolering.

e Ydervaegge

Jernbanegade 4. Erhverv.:

Status: Yderveegge bestar af 48 cm massiv teglveeg. Som er en gennemsnitstykkelse for
vaeggene.
Forslag 3: Montering af indvendig isoleringsveeg pa massive ydermure med 100 mm isolering,

effektiv dampspeerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Der udfgres nye lysninger
og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fares med ud i ny vaeg.

Jernbanegade 4A. Bolig.:

Status: Yderveegge bestar af 48 cm massiv teglveeg. Som er en gennemsnitstykkelse for
vaeggene.
Forslag 10: Montering af indvendig isoleringsveeg pa massive ydermure med 100 mm isolering,

effektiv dampspeerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Der udfgres nye lysninger
og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fares med ud i ny vaeg.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Jernbanegade 4. Erhverv.:

Status: Oplukkelige dannebrogsvinduer med 2 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags
termorude,eller forsatsrammer, alle 45 vinduer skiftes til energiruder 62 stk.
Faste vinduer med 3ruder Vinduer er monteret med 2 lags termorude. 5 stk.
Yderdgr med 1 rude og sideparti monteret med 2 lags termorude 7 stk.
Faste vinduer med 6 ruder, vinduer er monteret med to lags termoruder. 11 stk.
Oplukkelige dannebrogsvinduer med 3 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags
termorude. 4 stk.
Oplukkelige vinduer med 1 ramme. Vinduer er monteret med 2 lags termorude. 2 stk.

Forslag 5: Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder med U-vaerdi mindre end 1,1.
Energiruderne skal vaere med varm kant.
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Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder med U-veerdi mindre end 1,1.
Energiruderne skal veere med varm kant.

Jernbanegade 4A. Bolig.:

Status:

Forslag 11:

Oplukkelige dannebrogsvinduer med 2 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags
termorude,eller forsatsrammer, alle 45 vinduer skiftes til energiruder130 stk

Faste vinduer med 3ruder Vinduer er monteret med 2 lags termorude. 5 stk.
Yderdgr med 1 rude monteret med 2 lags termorude 4 stk.

Oplukkelige vinduer med 1 ramme. Vinduer er monteret med 2 lags termorude. 16k.

Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder med U-vaerdi mindre end 1,1.
Energiruderne skal veere med varm kant.

¢ Gulve og terraendaek

Jernbanegade 4. Erhverv.:

Status:

Forslag 2:

Etageadskillelse mod uopvarmet keaelder er udfart som lukket bjeelkekonstruktion.
Etageadskillelsen er uisoleret. Gulve er udfgrt i trae og loft i kaelder er pudset.

Isolering af lukket etageadskillelse mod uopvarmet kaelder ved indblaesning af
mineraluldsgranulat. Denne Igsning lever ikke op til kravene i Bygningsreglementet, men
yderligere isolering vil medfgre en noget koldere kaelder, og der vil opsta problemer med
for lav loftshgjde, da yderligere isolering skal udferes under etageadskillelse.
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Ventilation

e Ventilation

Jernbanegade 4. Erhverv.:

Status: Der er monteret et aeldre mekanisk ventilationsanlaeg der ventilerer stuetagen. Der er
indbleesningsventiler i restaurant og udsugning via emhaette i kgkken. Aggregat med
krydsvarmeveksler er placeret i kaelder. Bygningen anses for at vaere normal taet.

Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer. Der er dog ikke
monteret aftreeksventil fra bad. Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og
fuger ved vindues- og dgrabninger, samt taetningslister i vinduer og udvendige dare er
rimelig intakte.

Forslag 1: Eksisterende aggregat udskiftes til nyt aggregat med modstremsvarmeveksler. Hvis der
er monteret elvarmeflade i aggregatet, skal det sikres at denne ikke er tilsluttet.

Jernbanegade 4A. Bolig.:

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer. Der er dog ikke
monteret aftreeksventil fra bad. Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og
fuger ved vindues- og dgrabninger, samt taetningslister i vinduer og udvendige dare er
rimelig intakte.

e Varmeanlag

Jernbanegade 4. Erhverv.:
Status: Bygningen opvarmes med fijernvarme. Anlaegget er udfgrt med isoleret varmeveksler og
indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet.

Forslag 8: Efterisolering af varmefordelingsrer med 30 mm mineraluldsmatte afsluttet med pap og
leerred.

e Varmt vand

Jernbanegade 4. Erhverv.:

Status: Varmt brugsvand produceres i 1500 | varmtvandsbeholder, isoleret med 100 mm
mineraluld. Beholderen er placeret i keelder og har en varmeflade pa 90 kW. Beholderen
er Fa Cederval og Jan fra argang 2000.
Varmtvandsforbruget er for bade erhverv og bolig.
Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er udfgrt som 1 1/2" stalrer. Rgrene er isoleret med
50 mm isolering. Der er 16 m placeret i keelder.
Brugsvandsrar og cirkulationsledning er udfgrt som 1 1/2" stalrer. Rarene er isoleret med
30 mm isolering. Der4 er 33 m placeret i keelder.
Brugsvandsrer og cirkulationsledning er udfgrt som 1 1/4" stalrgr. Rerene er isoleret med
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30 mm isolering. Der er 29 m plsceret i kaelder,

Brugsvandsrer og cirkulationsledning er udfgrt som 1" stalrer. Rarene er isoleret med 30
mm isolering.

Der er 38 m placeret i keelder.

Brugsvandsrer og cirkulationsledning er udfgrt som 3/4" stalrgr. Rgrene er isoleret med
30 mm isolering. der er 51 m placeret i keelder.

P& varmtvandsrer og cirkulationsledning er monteret en automatisk modulerende pumpe
med en effekt pa 150 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos.

Efterisolering af brugsvandsrgr og cirkulationsledning med 30 mm mineraluldsmaétte
afsluttet med pap og leerred.

Efterisolering af brugsvandsrer og cirkulationsledning med 30 mm mineraluldsmatte
afsluttet med pap og laerred.

Jernbanegade 4A. Bolig.:

Status:

Varmt brugsvand produceres i 500 | varmtvandsbeholder, isoleret med 100 mm
mineraluld. Beholder, rar, pumper mm. er medtaget under erhverv.
Pumpe er medtaget under erhvervsdelen.

* Fordelingssystem

Jernbanegade 4. Erhverv.:

Status:

Forslag 4:

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfgrt som to-strengs anlaeg.

Varmefordelingsrar er udfert som 2" stalrgr. Rgrene er isoleret med 30 mm isolering.
Rarerplaceret i keelder der er 68 m.

Varmefordelingsrer er udfgrt som 1 1/2" stalrer. Rarene er isoleret med 30 mm isolering.
Rar er placeret i keelder, der er 36 m.

Varmefordelingsrer er udfgrt som 1 1/4" stalrer. Rarene er isoleret med 30 mm isolering.
Rar er placeret i keelder, der er 28 m.

Varmefordelingsrar er udfert som 1" stalrer. Rgrene er isoleret med 30 mm isolering. Rar
er placeret i keelder, der er 52 m.

Pa varmefordelingsanleegget er monteret en nyere automatisk trinstyret pumpe med en
effekt p4290 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos.

Efterisolering af varmefordelingsrer i kaelder med 30 mm mineraluldsmatte afsluttet med
pap og laerred.

Jernbanegade 4A. Bolig.:

Status:

Den primaere opvarmning af eiendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrer er udfgrt som to-strengs anlaeg.
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e Automatik

Jernbanegade 4. Erhverv.:

Status: Til regulering af varmeanlzeg er monteret automatik for central styring. Fabrikat Samson,
fremlgbstemperaturen styres efter udetemperaturen.
Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.

¢ Belysning

Jernbanegade 4. Erhverv.:

Status: Belysningsanlaggene i kontorlokalerne og restaurantt, bestar af 1-rgrs armaturer med
hgjfrekvente forkoblinger Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere eller
dagslysstyring.

¢ Toiletter
Jernbanegade 4. Erhverv.:

Status: Alle toiletter er toskyls.

Jernbanegade 4A. Bolig.:
Status: Toiletter er toskyls.

* Armaturer
Jernbanegade 4. Erhverv.:

Status: Armaturer er termostatbatterier.

Jernbanegade 4A. Bolig.:
Status: Armaturer er termostatbatterier.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1893

e Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme

* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 1197 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 3826 m?

e Opvarmet areal: 5023 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Kontor/Handel/Off. administration

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:
Det registrerede areal svarer til oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:
Koldt brugsvand: 35,00 kr. pr. m?

Fjernvarme: 646,70 kr. pr. MWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 117.120,00 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimaerkning.
Gyldigheden af maerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10
ar er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er
gyldigheden 7 ar. Reglerne gaelder ogsé ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stagrre end 1000
m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning. Det vil sige at maerkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere maerkning udigber.

Energimeerkningen gennemfagres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimaerkningsfirmaer. Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol.
Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimeerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen.

Klager over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende energimaerkninger og andre ydelser udfgrt af
personligt beskikkede energikonsulenter i deres egenskab af personligt beskikkede energikonsulenter
behandles af Energistyrelsen. Klagen skal veere modtaget i Energistyrelsen senest 1 ar efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten. Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af
ejerlejligheder samt kagbere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Klagen skal indgives pa et skema, som udarbejdes af Energistyrelsen.

Reglerne fremgar af § 49, stk. 1 og stk. 2 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008 om energimeerkning af
bygninger.

Klagen over energimeerkningen sendes til:
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Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Lzes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Niels Peter Hansen Firma: FORCE Technology
Adresse: Hjortekaersvej 99 Telefon: 72157822
2800 Lyngby
E-mail: dkdep201- Dato for bygnings- 10-03-2011
sekretariat@force.dk gennemgang:

Energikonsulent nr.: 103005

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




