Energimzrkning

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Sct Jergens Park 109

Postnr./by: 4700 Neestved

BBR-nr.: 370-020045-001

Energimaerkning nr.: 200048505

Gyldigt 7 ar fra: 28-04-2011

Energikonsulent: Peter Skovbon

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma:

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 322.995 kr./ar _
* Forbrug: 425,31 MWh _

fiernvarme n
¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-10-2009 - 01-10-2010 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Montering af termostatventiler 310 kWh el 15.700 kr. 105.000 kr. 6,7 ar
24,90 MWh
fiernvarme
2 Montering af ny cirkulationspumpe 3.582 kWh el 7.200 kr. 30.000 kr. 4,2 ar
pa varmeanleeg
3 Isoleringskapper monteres pa -1 kWh el 500 kr. 2.000 kr. 5,0 ar
afspeerringsventiler 0,67 MWh
fiernvarme
4  Efterisolering af tilslutningsrer til 0,26 MWh 200 kr. 900 kr. 55ar
varmtvandsbeholder fiernvarme
5  Udskiftning af vinduer i tarrerum 5 kWh el 700 kr. 7.000 kr. 11,1 ar
1,02 MWh
fiernvarme
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Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme 16.227 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 7.456 kr./ar
 Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
° Besparelser i alt 23.683 kr./ar
¢ Investeringsbehov 144.875 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
- ——
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renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms

6  Supplerende isolering af varmtvandsregr i keelder -19 kWh el 3.300 kr.
5,46 MWh
fiernvarme

7 lIsolering af vinduesbrystninger v. altaner 16 kWh el 1.800 kr.
2,87 MWh
fiernvarme

8  Udskiftning af 2 lags termoruder i terasseder 36 kWh el 5.200 kr.
8,45 MWh
fiernvarme

9  Supplerende isolering mod loftrum med yderligere med 50 mm 23 kWh el 2.500 kr.
mineraluld 4,00 MWh
fiernvarme

10 Udskiftning af vinduer ved altaner 95 kWh el 13.900 kr.
22,50 MWh
fiernvarme

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Neerveerende energimaerke omfatter bygning R (opgang109-121) i bebyggelsen Sankt Jargens Park.
Bygning R blev opfert i 1969, og rummer 42 beboelseslejligheder.

Den samlede bebyggelse omfatter 26 bygninger med tilsammen ca. 886 beboelseslejligheder, samt et
butikscenter og 4 bygninger for daginstitutioner.

Energimeerket er udfgrt med et program, der er godkendt af Energistyrelsen.

Programmet beskriver og beregner hver bygning seerskilt, hvilket bevirker at mange statusbeskrivelser og
besparelsesforslag er enslydende, grundet bygningernes ensartethed.

Beregningsprogrammet kraever, at varmetab fra bygningsinstallationer, der er feelles for flere bygninger,
fordeles pa hver af disse. Man vil derfor opleve, at besparelsesforlsag omkring f.eks. udskiftning af
cirkulationspumper, indgar med en fierdel i hver bygning, safremt der er tale om 4 bygninger.
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Energimeerket er udarbejdet ved, at hver eneste vare- eller el-forbrugende bygningsdel/komponent er
opmalt og indtastet i beregningsprogrammet, hvorved bygningens teoretiske forbrug udregnes.

Det teoretiske varmeforbrug er beregnet til 92 kWh/m2.

Det gennemsnitlige varmeforbrug for hele Sankt Jargens Park er ca. 100 kWh/m2.

Folgende programmer og lekture er anvendt ved energimaerkningen
- Handbog for Energimaerkning 2008, version 3

- Bilag til Handbog

- U-veerdi 2003, Varmeisoleringsforeningen

- Energy08, beregningsprogram

- Rockwool Energydesign 3.4

Adskillige tegninger danner grundlag for energimaerkningen.
Antallet overstiger 15, og er derfor ikke oplistet.
Tegningerne kan til enhver tid udleveres i papirform til evt. kvalitetssikring af energimaerket.

Bygningerne er udfgrt som murstensbyggeri med altaner.

Enkelte af altanerne er aflukket med glasparti af enkeltlagsglas.

De aflukkede altaner indgar ikke i varmetabsberegningerne, da aflukningerne kan bevirke reduceret
varmetab, men ogsa kan virke foragende pa varmetabet, safremt beboerne lader altandgren mellem stue
og altan std aben i varmesaesonen.

Bygningerne er inden for de senere ar blevet renoveret med fglgende:

- Nye vinduer med lavenergiglas. Altan dgre og -vinduer er dog ikke blevet udskiftet.

- Loftisolering er udskiftet til 200 mm mineraluld

- Etagedaek mod skralderum og cykelkeelder er blevet monteret med yderligere 100 mm isolering
- Udskiftning af tagbeklzedning.

- Radiatoranlaegget er blevet indreguleret med strengreguleringsventiler

- Centralvarmeanlaegget styres/reguleres af et CTS-anlaeg.

- Varmtvandsbeholderne er blevet udskiftet til korrekt dimension med isolering jf. geeldende norm.
- 3 udsugningsventilatorene er blevet udskiftet til trykstyret type

- Blandingsbatterier for brus/badekar er under Igbende udskiftning til termostatisk type med
vandsparefunktion.

Samtlige bygninger i Sankt Jargens Park centralvarmeforsynes fra en feelles varmecentral.
Varmecentralen er bestykket med trykstyrede cirkulationspumper, og har faet udskiftet varmevekslere for
optimal afkgling af fiernvarmevandet i 2010.

Centralvarmen fores fra varmecentralen til de enkelte bygninger via nedgravede rgrledninger.

Varmetab fra varmecentralens varmevekslere og rar fordeles pa energimaerkerne for de enkelte
bygninger.

Bygning C varmeforsynes fra bygning B, hvor boilerrummet befinder sig.
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Den naturlige ventilation om sommeren (qn,s) anseettes til 1,4, idet beboerne forudseettes at abne
altandaren. Valget er truffet int. SBI 213.

De enkelte bygninger er ikke bestykket med varmemalere.
Bygningernes faktiske varmeforbrug er derfor anfart som en forholdsmaessig andel af bebyggelsens
samlede varmeforbrug.

Parkbelysningen driftes, vedligeholdes og forberug betales af el-forsyningsselskabet.

Vedrgrende besparelsesforslag:

Generelt: Statusbeskrivelser og besparelsesforslag beskriver bl. a. rgrdimensioner og isoleringstykkelser.
Disse veerdier og data er gennemsnitlige for den pageeldende installationsgenstand, og kan ikke anvendes
til hverken projektering eller tilbudsindhentning.

-Det tilrades at etablere radiatortermostater pa alle radiatorer

- Energimeerket indeholder ikke forslag til indvendig isolering af ydervaegge.

Gavlydervaeggene kan dog isoleres saledes:

Gavlydervaegge kan isoleres ved etablering af en indvendig isoleringsvaeg med 150 mm mineraluld.
Der geres opmeerksom pa, at vaeggen skal holdes fuldsteendig teet, saledes at fugtig rumluft ikke kan
treenge ind via f.eks. ubenyttede skruehuller, og dermed bevirke skimmelsvamp.

Ovennaevnte isolering er ikke rentabel, og er udeladt af hensyn til energimaerkets ladighed.

- Ca. 65% af samtlige klosetter er udskiftet til to-skylstypen. Udskiftningen fortseetter labende.

- Blandingsbatterier for bad udskiftes Igbende til termostatiske blandingsbatterier af vandbesparende type.
- Bygningerne vurderes generelt at vaere taette grundet afsluttet vinduesudskiftning. Det tilrddes dog at
have opmaerksomhed pa tilstanden af taetningslister i altandgrene, der er fra bygningens
opfgrelsestidspunkt.

Vedvarende energi:

25% af den érlige varmeregning udggres af et fast bidrag til effektbetaling, (deekker varmevaerkets faste
omkostninger til Isnninger, finansielle omkostninger m.m.), hvilket bevirker at etablering af solvarme eller
varmepumper Vil veere urentabelt.

Disse forslag er derfor ikke indeholdt i energimaerket.

Etablering af solceller er ikke rentabel, da teknologien ikke er feerdigudviklet.

Det var muligt at f& adgang til samtlige rum, der er relevante for energimaerkningen.
Bebyggelsens ejendomsfunktionaerer foretager manedlige afleesninger af varme, el- og vandmalere, samt

foretager daglige driftoptimeringer af bade CTS-anleeg (computerstyring af varmeanleeggene), og den
hydrauliske indregulering af varmeanlaeggende vandstramme.
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Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Etageadskillelse mod loftrum er opbygget af 12 cm armeret beton, 100 mm oprindelig
isolering, der siden er erstattet af 200 mm isolering af mineraluld.
Isoleringen er visse steder nedtradt omkring servicekraevende komponenter
(Udsugningsventilatorer m.m.)

Forslag 9: Eksisterende isolering kan suppleres med 50 mm mineraluld.
Nedtradt isolering omkring servicekreevende komponenter kan udskiftes til treedefast
isolering, f.eks terraenbatts.

e Ydervaegge

Status: @stvendt yderveeg Havefacade bestaende af 2 x 1 sten med 80 mm isoleret hulmur.
Ydervaeggene er undersggt med endoskob
U-veerdien er 0,42

Vinduesbrystninger ved altaner bestar ca. 12 mm fiberplade, 70 mm mineraluldisolering,
og ca. 12 mm fiberplade.

Isoleringen er ifl. oplysning fra ejendomsinspektgren "sunket sammen" i et ukendt antal af
brystningerne.

U-veerdi for konstruktionen er 0,6

Sidevaegge ved altaner bestdende af 2 x 1 sten med 80 mm uisoleret hulmur.
U-veerdi for konstruktionen er 0,42

Vestfacade vej bestdende af 2 x 1 sten med 80 mm uisoleret hulmur.
U-veerdi for konstruktionen er 0,42

@stvendt ydervaeg bestaende af 2 x 1 sten med 80 mm isoleret hulmur.
U-veerdien er 0,42

Forslag 7: Altanbrystninger udskiftes til samme konstruktion med 200 mm mineraluld.
U-veerdi for konstruktionen er 0,21

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: Hoveddgre er opbygget i aluminiumsprofiler, og monteret med energiglas u-veerdi 1,2
Faste vinduer ved altaner med 1 rude. Vinduer er monteret med 2 lags termorude.
Vinduer er opbygget i aluminiumsprofiler, og monteret med energiglas u-vaerdi 1,2
Vinduer i tgrrerum er monteret med 1-lagsruder
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Forslag 5: Udskiftning af ruder med 1 lag glas i tarrerum til energiruder.

Udgiftoverslaget omfatter demonteret og retablering af tyverisikring, samt bearbejdning af
vinduesrammer, saledes at energiruderne kan monteres.

Forslag 8: Udskiftning af 2 lags termoruder i terrassedear til energiruder med U-veaerdi mindre end
1,1. Energiruderne skal vaere med varm kant.

Forslag 10: Udskiftning af vinduer ved altaner med 2 lags termorude til nye vinduer monteret med 2
lags energirude med varm kant.

¢ Gulve og terraeendaek

Status: Etageadskillelse mod skralderum og cykelkaelder er opbygget af 12 cm armeret beton og
50 mm isolering jf. bygningstegninger. Isoleringen af etageadskillelsen/kaelderdaekket er
efterfglgende blevet suppleret med yderligere 100 mm isolering, der er pasat
keelderloftet.

U-veerdi for konstruktionen er 0,22

Etageadskillelse mod gvrig del af kaelder er opbygget af 12 cm armeret beton og 40 mm
isolering jf. bygningstegninger.

Supplerende isolering kan ikke udferes grundet pladsforhold omkring eksisterende
installationer m.m.

Linietab keelder og tag

Linietabet omkring vinduer forudsaetter 10 mm kuldebroafbrydelse

Ventilation

e Ventilation

Status: 3 stk. udsugningsventilatorer er type "Systemair" med omdrejningsregulering, og dermed
lavt el-forbrug.
Udsugningsventilatorene driftoptimeres pa baggrund af trykmalinger og maling af de
udsugede luftmaengder i lejlighederne.
Driftoptimeringen udfgres af ejendommens eget driftpersonale, der har kompetance til at
foretage ovennaevnte malinger.

¢ Varmeanlaeg

Status: Boilerrummets andel af varmevekslernes varmetab
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e Varmt vand

Status:

Forslag 3:

Forslag 4:

Forslag 6:

3000 liter varmtvandsbeholder med indbyggede varmespiraler og 100 mm isolering .
Beholderen blev udskiftet i 2010.

Brugsvandsrer og cirkulationsledning mellem kaeldre og etager er udfgrt som
galvaniserede rgr og indmurede kobberrar. Kobberrgrene er isolerede ved
plastovertraek.

Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er udfgrt som 2" stalrgr. Rgrene er isoleret med 30
mm isolering.

Brugsvandsrer og cirkulationsledning er gennemsnitligt udfgrt som 2" stalrgr. Rerene er
isoleret med 25 mm isolering.

Brugsvandsrar og cirkulationsledning mellem gennemgéende ledninger i kaelder og
ledninger til etager er udfert som 3/4" stalrer. Rerene er isoleret med 15 mm isolering.
Afspeerringsventiler for intern fiernvarme til varmtvandsbeholder er uisolerede

Afspeerringsventiler for intern fiernvarme til varmtvandsbeholder er uisolerede, og kan
monteres med isoleringskapper

Efterisolering af tilslutningsrar til varmtvandsbeholder med 30 mm mineraluldsmatte
afsluttet med pap og leerred.

Efterisolering af gennemgaende brugsvandsrer og cirkulationsledning med 50 mm
mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred.

Efterisolering af 3/4" og 1" brugsvandsrar og cirkulationsledning med 30 mm
mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred.

* Fordelingssystem

Status:

Forslag 2:

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrgr er udfgrt som et-strengs anlaeg, der er reguleret af Danfoss
flowregulatorer type AB-QM.

Isoleringskapper produceres ikke til disse ventiler.

Varmefordelingsrer er gennemsnitligt udfert som DN 80 stalrgr med 40 mm isolering.
Cirkulationspumpe for centralvarme er type UPS 80-120.

Energimeerket omfatter forslag til pumpeudskiftning.

Valg af ny pumpe kraever dog ingenigrbistand grundet saerlige forhold i eiendommen.

Cirkulationspumpe for centralvarme udskiftes til type med magnetmotor.
Den ny pumpe bagr monteres med pumpeleverandgrens isoleringskappe.
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* Automatik

Status: Radiatoranlzegget sommerstoppes automatisk via CTS-anlaegget

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur, dog mangler termostatiske ventiler pa ( ) stk radiatorer.

Forslag 1: Pa radiatorer uden termostatiske reguleringsventiler monteres termostatiske
fremlgbsventiler til regulering af korrekt rumtemperatur.

¢ Belysning

Status: Belysningen i trappebelysningen bestar af 4 stk. 11 watt sparepeerer pr. opgang.
Belysningen er taendt konstant, da der ikke er vinduer i trappeopgangene.
LED-belysning og bevaegelsesmeldere bgr overvejes, nar denne belysningstype bliver
billigere.
Kezelderbelysningen bestar af 11 w sparepaerer, der teendes ved timere af keelderens
brugere.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1969

e Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 4056 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 0m?

e Opvarmet areal: 4056 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Der er god overensstemmelse mellem BBR-registerets areal, og det ved gennemgangen opmalte areal.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 605,49 kr. pr. MWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 65.593,00 kr. pr. ar

Sadan opggres varmeregningen

Lejlighedernes varmeregninger er baseret pa varmefordelingsmalere, der er monteret pa de enkelte
radiatorer.

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afheengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| elendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.
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Gennemshnitligt arlige

Type Areal i m? energiudgifter

Lejligheder mellem 90-99m? 95 7.700 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimaerkning.
Gyldigheden af maerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10
ar er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er
gyldigheden 7 ar. Reglerne gaelder ogsé ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stagrre end 1000
m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning. Det vil sige at maerkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere maerkning udigber.

Energimeerkningen gennemfagres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimaerkningsfirmaer. Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol.
Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimeerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen.

Klager over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende energimaerkninger og andre ydelser udfgrt af
personligt beskikkede energikonsulenter i deres egenskab af personligt beskikkede energikonsulenter
behandles af Energistyrelsen. Klagen skal veere modtaget i Energistyrelsen senest 1 ar efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten. Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af
ejerlejligheder samt kagbere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Klagen skal indgives pa et skema, som udarbejdes af Energistyrelsen.

Reglerne fremgar af § 49, stk. 1 og stk. 2 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008 om energimeerkning af
bygninger.

Klagen over energimeerkningen sendes til:




Energimzrkning

Energimaerkning nr.: 200048505

Gyldigt 7 ar fra: 28-04-2011
Energikonsulent: Peter Skovbon
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Peter Skovbon.dk

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Lzes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Peter Skovbon Firma: Peter Skovbon.dk
Adresse: Jstbanegade 103. Rum Telefon: 44252565
135
2100 Kgbenhavn @
E-mail: peter@peterskovbon.dk Dato for bygnings- 21-03-2011
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 103062

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




