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Il 1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Ericavej 161

Postnr./by: 2820 Gentofte

BBR-nr.: 157-054678-001

Energimaerkning nr.: 200049497

Gyldigt 10 ar fra: 25-05-2011

Energikonsulent: Flemming Henrik Jargensen

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Varmekonsulenterne ApS

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 40.904 kr./ar _
¢ Forbrug: 46,36 MWh _

fiernvarme n
¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 15-11-2010 - 01-04-2011 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Bygningens energiforbrug er moderat og/eller der benyttes en billig form for energi.
Ved det nuveerende pris- og renteniveau kan det ikke betale sig at gennemfgre energiforbedringer.

Bemaerk:
Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
foelgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.
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Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Ejendommen har opnaet karakteren C pa energimeerkningsskalaen.
Ejendommens indplacering i skalaen sker ud fra det beregnede/teoretiske energiforbrug.

Det oplyste/faktiske forbrug af varme andrager 46 MWh pr. ar, svarende til 83 kWh/m2.

Det beregnede/teoretiske forbrug af varme udger 61 MWh pr. ar, svarende til 109 kWh/m>.

Begge tal er klimakorrigerede til normalarsforbrug, og begge tal indeholder energiforbrug til produktion af
varmt brugsvand.

Der er (ud fra ibrugtagningstidspunkt og benyttelsesgrad) rimelig overensstemmelse mellem det faktiske
og beregnede forbrug.

Ejendommen er en del af ejerforeningen Kildebakken. Neerveerende energimaerkningsrapport omfatter
felgende adresser: Ericavej 161. Ejendommen bestar fysisk af 1 fritiggende bygning.

Ejendommen er opfart i 1956 og der er i 2010 udfgrt en omfattende renovering.

Pa grund af den omfattende renovering kan der umiddelbart ikke forventes rentable besparelsesforslag.

Ejerforeningen Kildebakken bestar af en erhvervsejendom (Ericavej 161) og en boligejendom (Ericavej
163-165) beliggende pa samme matrikelnummer. Der er udfert 2 separate energimeerkningsrapporter.

Energimeerkningen er baseret pa gennemgang pa stedet med ejerforeningens formand Hans Christian
Grgnbech. Der er fremskaffet tegningsmateriale fra byggesagsarkivet og udleveret materiale fra ejer.
Dokumentationen er ikke fuldstaendig, hvilket er ganske normalt for en eksisterende bygning af den alder.
Ved gennemgangen har der veeret adgang til et repraesentativt udsnit af ejendommens lejemal.

Ejendommen anvendes til erhverv i form af kontorer/lager.
Beregningsmaessigt betragtes hele ejendommen som erhverv.
Der er regnet med engennemsnitlig ugentlig brugstid pa 50 timer.
Ved besigtigelsen var en del af kaelderen ubenyttet.

Beregningerne er baseret pa at alle omfattede rum i eiendommen opvarmes til almindelig stuetemperatur
(20°C). Safremt et eller flere rum ikke opvarmes eller kun opvarmes i begraenset omfang vil dette pavirke
det samlede forbrug.

Der indgér ikke i beregningerne hel eller delvis opvarmning af lokaler (f. eks. uopvarmet kaelder, garager,
udhus, udestue, overdaekket terrasse etc.), der ikke er registreret som bolig eller erhverv, eller som ikke
opvarmes til over 15°C.




Energimzrkning

N
[ .. ]
]|

Energimaerkning nr.: 200049497

Gyldigt 10 ar fra: 25-05-2011
Energikonsulent: Flemming Henrik Jargensen
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Varmekonsulenterne ApS

Keelderen er opvarmet.
Bygningens varmeanleeg sommerstoppes.

Der foretages manedlige aflaesninger af forbrugene af varme, vand og feelles el, men der fares ikke
manedlige driftjournaler.

Energiforbrug er hentet fra seneste arsafregninger fra forsyningsselskab og fra varmeregnskabet. Der er
separate energimalere til hvert lejemal.

Fordelingen af det oplyste forbrug mellem ejerforeningens boligdel og erhvervsdel er sk@gnnet, idet der
ikke forefindes samhgrende opggarelser, da erhvervdelen i sin nuvaerende form kun har veeret taget i brug i
ca. et halvt ar.

Der er ved gennemgang af ejendommen ikke udfart destruktive indgreb i bygningsdele for at fastsla eller
bekreefte de anfarte isoleringsmaengders tilstedevaerelse. Der kan derfor forekomme afvigelser, der kan
e&ndre det beregnede energiforbrug.

Anvendte oplysninger omkring bygningskonstruktion er hentet fra tegningsmaterialet. Der er ikke
konstateret forhold, der danner grundlag for at betvivle rigtigheden af disse oplysninger. Hvor
tegningsmaterialet eller en visuel gennemgang ikke har kunnet angive bygningskonstruktionen er det
antaget at bygningskonstruktionen svarer til normal/lovlig byggeskik pa opferelsestidspunktet.

Energimeerkningen er udfert efter retningslinjerne i "Handbog for energikonsulenter 2008, version 3".
Handbogen kan downloades pa www.seeb.dk.

Der er ved beregningerne benyttet de standard forenklinger, som handbogen tillader.

Ved beregning af vinduesarealer er det faktiske vinduesareal pr. facade opmailt pa tegninger/billeder og
fordelt pa 1 eller flere repraesentative standard-vinduer.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Tagkonstruktionen er vandret built-up tag af jernbeton, som oprindeligt er isoleret med
ca. 100 mm foamglas og afsluttet med tagpap/gummidug. Konstruktionen er indvendigt
efterisoleret til en samlet isoleringstykkelse pa ca. 300 mm.

e Ydervaegge

Status: Ydervaegge er oprindelig udfart som ca. 30 cm hul teglmur. Der er foretaget indvendig
efterisolering med 100-150 mm mineraluldsisolering bag gipsplader.

| forbindelse med vinduespartier er der lette partier af isoleret alu.

Keelderydervaeg er udfgrt som som uisoleret massiv ca. 30 cm mur af tegl/beton.
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¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: Vinduerne bestar hovedsageligt af oplukkelige 1 fags vinduer. Men der er ogsa en del
faste vinduespartier. Vinduerne er alle energivinduer fra 2010.

Yderdgre er glasdgre med glas som vinduerne.

¢ Gulve og terraeendaek

Status: Terreendeek i keelder er udfert i beton og slidlagsgulv. Gulvet er formodentlig uisoleret.

Ventilation
e Ventilation

Status: Der er generelt naturlig ventilation i egendommen i form af oplukkelige vinduer. Der er dog
mekanisk udsugning fra enkelte rum, som dog var slukket ved besigtigelsen.

Bygningen er normal taet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og
derabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dare generelt er rimelig intakte.

e Varmeanlaeg

Status: Energien produceres via gaskedel i ejerforeningens boligdel (Ericavej 163-165) og
leveres til eiendommen i form af en slags intern fiernvarme.
Ejendommen har egen under-varmecentral i kaelder med 3 blandeslgjfer for varmen til de
3 lejemal og med faelles produktion af varmt brugsvand.

e Varmt vand
Status: Varmt brugsvand produceres via spiraler i ca. 110 liter varmtvandsbeholder, fabrikat
Metro med ca. 50 mm PUR-isolering. Beholderen er fra 2010.

Varmtvandsforbruget er skgnnet til ca. 100 liter/m?/ar.

Pa varmtvandsrgr og cirkulationsledning er monteret en pumpe med en max. effekt pa 25
W i fglge maerkeplade. Pumpen er af fabrikat Vortex type Z 152. Pumpen stoppes
udenfor ejendommens brugstid.

De cirkulerede vandmaengder i varmtvandssystemet reguleres tilsyneladende ikke med
strengreguleringsventiler.

Brugsvandsrar og cirkulationsledning er gennemsnitligt udfart som 22 mm rustfri stalrer.
Rarene er isoleret med ca. 30-40 mm.
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* Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af ejendommen sker via traditionelle radiatorer, hovedsageligt
placeret ved vinduerne/ydervaeggene. Varmefordelingsrar er udfert som 2-strengs
anlaeg.

Varmeanlaegget er tilsyneladende uden strengreguleringsventiler.

Pa varmefordelingsanleegget i varmecentralen er der til radiatorer monteret en pumpe af
fabrikat Grundfos type Alpha 2 25-60 180. Ved besigtigelsen var pumpen indstillet pa trin
2 ud af 3 og havde et aktuelt forbrug pa 22 W.

Varmefordelingsrar er alle beliggende indenfor det opvarmede areal, og tabet indregnes
saledes ikke.

e Automatik

Status: Varmecentralen styres med automatik af fabrikat Danfoss type ECL. Denne sarger for
udetemperaturkompensering af centralvarmevandet og gvrig styring af anlaegget.

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Vedvarende energi

¢ Solceller

Status: Det er vurderet, at solceller pa nuveerende tidspunkt ikke er rentabelt for ejendommen.
Safremt energipriser og/eller tilskud aendrer sig vaesentligt bgr forholdene undersages
igen.

e Varmepumper

Status: Det er vurderet, at varmepumper pa nuvaerende tidspunkt ikke er rentabelt for
ejendommen. Safremt energipriser og/eller tilskud aendrer sig vaesentligt ber forholdene
undersgages igen.

e Solvarme

Status: Det er vurderet, at solvarme pa nuveaerende tidspunkt ikke er rentabelt for ejendommen.
Safremt energipriser og/eller tilskud aendrer sig vaesentligt bgr forholdene undersages
igen.

Endvidere bgr solvarme overvejes i forbindelse med sterre aendringer af tag.
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¢ Belysning

Status: Belysningsanlaeggene er opdelt i falgende standard-zoner.

Belysningsanlaeggene i kontorlokalerne bestar af 1-rgrs armaturer med hgjfrekvente
forkoblinger. Belysningen styres med bevaegelsesmeldere og efter dagslyset i rummene.
Denne zone udger 279 m2.

Belysningen i keelder/lager bestar af armaturer med kompaktlysrgr. Der er ingen styring
ved bevaegelsesmeldere.
Denne zone udger 279 m2.

e Toiletter

Status: Toiletter er primaert med 2 skyl.

* Armaturer

Status: Blandingsbatterier er hovedsageligt 1-grebs armaturer.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1956

e Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme

* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 0 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 279 m?

e Opvarmet areal: 558 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Hotel og service

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

BBR-oplysninger er hentet fra www.ois.dk. Oplysningerne er ved stikprgver pa stedet og ved hjeelp af det
foreliggende tegningsmateriale kontrolleret. Samlet set er der god overensstemmelse mellem det totale
BBR-areal og det registrerede areal.

Det opvarmede areal fremkommer saledes.
Keelder: 279 m?
Stue-etage: 279 m?

| alt: 558 m?

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 870,00 kr. pr. MWh
El: 2,01 kr. pr. kWh
Fast afgift: 0,00 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimaerkning.
Gyldigheden af maerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10
ar er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er
gyldigheden 7 ar. Reglerne gaelder ogsé ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stagrre end 1000
m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning. Det vil sige at maerkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere maerkning udigber.

Energimeerkningen gennemfagres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimaerkningsfirmaer. Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol.
Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed
Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimeerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen.

Klager over faglige og kvalitetsmeessige forhold vedrgrende energimeerkninger og andre ydelser udfart af
et certificeret energimaerkningsfirma behandles som udgangspunkt af det certificerede
energimaerkningsfirma, som har udarbejdet energimaerkningen. Klagen skal veere modtaget i det
certificerede energimaerkningsfirma senest 1 ar efter indberetningen af energimaerkningsrapporten.
Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af ejerlejligheder og kebere eller erhververe af
energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
efter Energistyrelsens retningslinier.

Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af sagen,

Reglerne fremgar af § 34 stk. 2, og § 50, stk. 1 - 3 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008.

Klagen over energimaerkningen sendes til:
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Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Lzes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Flemming Henrik Firma: Varmekonsulenterne ApS
Jorgensen
Adresse: Ndr. Fasanvej 31 Telefon: 38874477
2000 Frederiksberg
E-mail: fhj@mylliin.dk Dato for bygnings-  07-04-2011
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 251788

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




