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Il 1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Niels Brocks Gade 8

Postnr./by: 8900 Randers C

BBR-nr.: 730-016902-003

Energimaerkning nr.: 200049516

Gyldigt 10 ar fra: 25-05-2011

Energikonsulent: Anders Wang-Holm

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: dansk drift center ApS

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 454.591 kr./ar _
¢ Forbrug: 498,11 MWh _

fiernvarme n
¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-01-2010 - 31-12-2010 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Halogenspots skiftes til LED- 22.185 kWh el 37.800 kr. 60.000 kr. 1,6 ar
lyskilder. -13,25 MWh
fiernvarme
2 Varmecentral. Isolering af -8 kWh el 5.700 kr. 20.000 kr. 3,6 ar
uisolerede varmergr, ventiler og 9,71 MWh
pumper. Vekslere forsynes med fiernvarme
isoleringskappe.
3  Nadbelysning. Z£ndringer ved 509 kWh el 900 kr. 5.000 kr. 5,8 ar
armaturer med gladepeerer. -0,31 MWh
fiernvarme
4  Cirkulationspumper til varmeanlaeg 1.488 kWh el 3.100 kr. 20.000 kr. 6,6 ar
skiftes til mindre trykstyrede
energibesparende pumper.
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Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
5 Montering af powerlight T5 9.194 kWh el 15.700 kr. 105.000 kr. 6,7 ar
adaptere pa armaturer med 36 W -5,55 MWh
lysregr og almindelig spole (se fiernvarme

geminternational.eu).

Bemaerk:
Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme -5.116 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 68.445 kr./ar
 Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
° Besparelser i alt 63.329 kr./ar
¢ Investeringsbehov 210.000 kr. inkl. moms

Alle belab er inklusive moms.
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Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: B

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifalge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
6 Brugsvandscirkulationspumper skiftes til moderne 789 kWh el 1.700 kr.
energibesparende typer.
7  Efterisolering af ydervaegge. -222 kWh el 139.100 kr.
240,50 MWh
fiernvarme
8 Udskiftning af 2 lags termoruder til energiruder. 4 kWh el 19.300 kr.
33,10 MWh
fiernvarme

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Omfatter Niels Brocks Gade 8-18, 8900 Randers C.

Der er modtaget tegninger af bygninger og installationer fra kommunens byggesagskontor samt lant
plantegning af bygningsejer. Der var dog ikke tegninger af ventilationsanlaeg. Mal er kontrolmalt pa stedet
med lasermaleudstyr.

Energimaessige forbedringer af klimaskaermen (ydervaegge, vinduer, yderdgre, tag og gulv) har generelt
lang tilbagebetalingstid. Gennemfgrelse af forslagene medfarer forbedret termisk indeklima.
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Der laves manedsvise aflaesninger af energi og vandmalere samt udfgres energistyring.

Der registreres manedvise driftsdata i varmecentralen - jf. "Bekendtgarelse om energimaerkning af
bygninger", §22.

Det opgivne energiforbrug og vandforbrug er fra energistyring. Konsulenten har kun oplysninger om feelles
elforbrug, ikke elforbrug for de enkelte lejemal.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

* Loft og tag

Status: Skratag er isoleret med 150 mm mineraluld jf. tegninger fra renovering/ombygning i 1983.
I nr. 18 er skratag (loft til kip) isoleret med 125 mm mineraluld jf. tegninger.

¢ Ydervaegge

Status: Yderveegge bestar af 36-48 cm massiv teglvaegge. Der er siden efterisoleret med 50 mm
mineraluld i brystninger en raekke steder, jf. tegninger fra ombygning i 1983. Det blev
ligeledes konstateret at vaegge er efterisoleret afsluttet med gipsplade i en reekke lejemal.
| den del af bygningen som bestar af 1 etage bestar ydervaegge af 36 cm massiv
teglveeg.

Forslag 7: Montering af indvendig isoleringsvaeg pa massive ydermure med 150-200 mm isolering,
effektiv dampspeerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Der udfgres nye lysninger
og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny veeg. Alternativt
foreslas en udvendig efterisolering med tilsvarende isoleringstykkelse. Den udvendige
efterisolering afsluttes med en facadepudslgsning eller en pladebeklaedning. Vinduerne
skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt udskiftes helt i forbindelse
hermed. Den udvendige isoleringslagsning er teknisk bedre, idet problemer med
kuldebroer i konstruktionerne stort set elimineres og husets facader kommer herved ind
pa den varme side af isoleringen. Endvidere indebaerer det i langt mindre grad gener for
husets brugere under udfgrelsen. Facadernes udseende aendres dog markant herved, og
det skal forinden arbejdet igangsaettes undersgges, om lokale bestemmelser evt. hindrer
en sadan aendring i bygningens udseende. Udvendig efterisolering af
yderveegskonstruktioner er mere energieffektiv end tilsvarende indvendig isolering, da
langt de fleste og veesentligste kuldebroer i vaeggen brydes. Samtidig er indvendig
efterisolering naesten ligesa dyrt som udvendig efterisolering, og som naevnt en besvaerlig
lgsning, der kreever taet dampspeerre, hvilket kan vaere sveert at realisere i praksis.
Prisoverslaget er baseret pa den udvendige Igsning (kilde www.rockwool.dk).

* Vinduer, dgre og ovenlys
Status: Vinduer og dere med termoruder. Enkelte er skiftet til energiruder.

Forslag 8: Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer og dare til energiruder med U-veerdi mindre

end 1,1. Energiruderne skal veere med varm kant.
- ——
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¢ Gulve og terraeendaek

Status: Terraendaek er udfert i beton og slidlagsgulv. Der er ikke oplysninger om at gulvet er
isoleret. | nr 18 er der treegulv ligesom der er isoleret med 75 mm mineraluld jf. tegninger.

Ventilation

e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele huset i form af oplukkelige vinduer. Der er endvidere
mekanisk ventilation en raekke steder i form af decentrale ventilationsanlaeg.

| varmecentral er oprindeligt ventilationsanlaeg med balanceret ventilation til fitness
afdeling, der dog er nedlagt for ca 10 ar siden. Ved gennemgangen var varmefladen
afspaerret og indblaesningsventilator i slukket. Kun udsugningsventilator var i drift. Der er
to-hastighedsmotor 0,9/3,6 kW. Der er ikke naermere oplysninger om lugtmeaengder.
Udsugningen ser ud til at vaere nedgearet en del.

Pa loft i nr 14 er mindre aggregat med balanceret ventilation. Fabrikat Danvent type
SPAR TCV08-H2-FV ventilator. Der er ikke varmegenvinding. Varmeflade er med pumpe,
UPS25-40, 30-50 W. Der er endvidere kgleflade. Anleegget start/stoppes efter behov fra
mgdelokale via trykknap. Da lokalerne stod tomme ved gennemgangen var der ikke
naermere oplysninger om drifstid. | nr. 12 er der mindre ventilationsanleeg med
indbleesning og udsugning. Anlzegget er stoppet ligesom der ikke var adganag til
anlaegget, men kun adgang til automatikpanel.

Der er endvidere Danvent SPAR aggregat storrelse 18 med roterende veksler og
vandvarmeflade. Pumpe til varmeflade er UPS25-40, 30-50 W, indstillet pa trin 1. Der er
ikke oplysninger om driftstid og luftmaengde. Anleegget var stoppet ved gennemgangen.

I nr 14A er der ventilationsanlaeg til cafe. Aggregat med varmegenvinding i form af
vaeskekoblede batterier (cirkulationspumpe EL VARIO 5-95-2K, 850-1.150 W) og
varmeflade (cirkulationspumpe UP20-07, 70 W). Tohastighedsmotor til
udsugningsventilator pa 1,2/3,5 kW. Anleegget start/stoppes via urstyring indstillet efter
brugstiden, blev det oplyst ved gennemgangen.

I nr 16B er der sterre aggregat med tohastighedsmotor pa 6/2,2 kW motor pa bade
indblaesning og udsugning. Anleegget er uden varmegenvinding men med mulighed for
recirkulation. Der er kgleflade (kgleanlaegget er dog ikke aktivt) og varmeflade med
UPC40-60, 95-200 W). Ventilationsanlaegget har tidligere vaeret benyttet til fiernelse af
overskudsvarme ifom. TV-studie. Nu er ventilationsanlaegget permanent stoppet, da
lokalerne star tomme. Hvis ventilationsanleegget skal seettes i drift igen bar der etableres
varmegenvinding.




Energimzrkning

N
[ .. ]
]|

* Kogling
Status:
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I nr. 18 er der udsugning fra bad og kekken via BES230-4-1 ventilator, der start/stoppes
via urstyring.

Der er derudover 5 mindre udsugningsventilatorer (nr 8: EXHAUSTO , BESF-250-4-1,
BESF16041, 0,19 kW og BESF250-4-1) nr 12 (2 stk. ventilatorer) til udsuging fra toiletter
og kakkener. Ventilatorer start/stoppes via urstyring, jf. beskrivelse af ventilationsanleeg.

Der er enkelte steder mindre fann-coils der kan benyttes om sommeren til kgling. | nr 8 er
der mindre kgleanlaeg (fabrikat Techniball) til serverrum. Nar varmebelastning fra
belysning seenkes (ved f.eks. udskiftning af halogenspots til LED lyskilder vil behovet for
mekanisk kgling saenkes). Kaling bar generelt sages undgaet ved at nedbringe
varmebelastningen til rummene.

¢ Varmeanlaeg

Status:

Forslag 2:

Bygningen opvarmes med fijernvarme. | nr. 8-16 er anleegget udfert som direkte
fiernvarmeanlaeg, med fijernvarmevand i fordelingsnettet. | nr. 18 er der
fiernvarmeveksler, der er uisoleret.

Isoleringstykkelser svarende til isoleringsnormen. Isoleringskappe til pumper skal veere
fra pumpeleverandeor.

e Varmt vand

Status:

Forslag 6:

Varmt brugsvand i nr 8-16 produceres i pladevarmeveksler fabrikat ALFA LAVAL Zeta
P22H-11, med pastemplet ydelse 260 kW. Der er ikke bimaler pa det varme brugsvand.
Det anbefales at etablere bimaler ved vekslerne og hyppigt afleese bimalere og
sammenholde forbrug med budget.

Cirkulationspumpe til det varme brugsvand i nr 8-16 er UP20-45, 115 W og UP20-07, 50
W. Der er ikke brugsvandscirkulation i nr 18. Brugsvandscirkulationspumpe ifbm. cafe er
UP20-07, 50 W.

Varmergr til brugsvandsvekslere er udfart som stalrgr, isoleret med 40 mm isolering, dog
kun 15 mm skum i cafe.

Brugsvandsrar og cirkulationsledning er generelt udfert som galvaniserede stalrer
isoleret med 30 mm isolering. | varmecentralen er ved udskiftning af rgr isoleret med 15
mm PUR. | nr 18 er rar generelt ikke isoleret.
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* Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i alle opvarmede rum. | nr.
18 er der gulvvarme nogle steder. Varmefordelingsrer er udfgrt som to-strengs anlaeg
med nedre fordeling.

Pumpe til radiatorblandeslgijfe syd i nr 8-16 er Grundfos UPS40-60/2 med en effekt pa
155-250 W, indstillet pa mellemste trin.

Pumpe til radiatorblandeslgjfe nord i nr 8-16 er Grundfos UPC40-60,95-290 W, indstillet
pa mellemste trin.

Til radiatorblandeslgjfe i nr 18 er monteret UPS25-60, 40-100 W pumpe i drift pa hgjeste
trin.

Fjernvarmergr er udfert i sorte stalrer isoleret med 20-40 mm isolering.
Varmefordelingsrar er isoleret med 20 mm isolering.

Forslag 4: Pumper forsynes med isoleringskappe fra leverandgr.

e Automatik

Status: Der er termostatventiler pa alle radiatorer. Der er automatisk vejrkompenseringsanlaeg
fabrikat Danfoss type ECT5006 (ved de 2 blandeslgjfer i nr. 8-16), indstillet til
natsaenkning ml. kl 23-5.
I nr. 18 er der eldre Danfoss ECA regulator, hvor det umiddelbart ikke kunne afleeses om
der er programmeret natsaenkning.

Vedvarende energi

e Solceller

Status: Solceller er endnu ikke rentable for denne type byggeri. Ved facade eller tagrenovering
kan solceller passende teenkes ind i byggeriet.

e Varmepumper

Status: Med "billig” fiernvarme er det umiddelbart ikke rentabelt at etablere varmepumpe.
Der er ligeledes ikke pladsforhold til etablering af kondensatordel (jordslanger).

e Solvarme

Status: Med "billig” fiernvarme er det umiddelbart ikke rentabelt at etablere solvarmeanlaeg.
Forbruget af varmt brugsvand er endvidere begraenset.
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* Belysning

Status: Belysning bestar af armaturer med lysrgr og almindelige spoler. Der er hgjfrekvente
spoler nogle steder. Der er desuden en reekke armaturer med PEL-rar. Der er
halogenspots en raekke steder. Der er flere steder pendler/armaturer med sparepeerer.
Der er generelt almindelig teend/sluk. Der er lysdeempning enkelte steder.

Forslag 1: Det er antaget at belysningen er teendt 70% af brugstiden.
Op til 35 W halogenlyskilder kan i dag skiftes til LED lyskilder som bruger under 20% el.
Levetiden af LED lyskilder er minimum 20 gange sa lang.

Forslag 3: Enten skiftes gledepeerer til lavenergibelysning eller armaturer skiftes til nye med
lavenergi.
Der bgr laves nsermere opteelling/gennemgang. Leverander bar kontaktes forinden evt.
udskiftning af lyskilder. Pris er beregnet ud fra udskiftning af lyskilder.

Forslag 5: Det er antaget at belysningen er teendt 70% af brugstiden.

e Andre elinstallationer

Status: Udendersbelysning med lavenregilyskilder. Der er ur og skumringsrelee pa
terraenbelysning, belysning ved cykelskure og belysning pa bygning.

e Toiletter

Status: Toiletter med 1 eller 2 skyl. Alle 1 skyls toiletter er forsynet med vandspareindsats, blev
det oplyst ved gennemgangen.

e Armaturer

Status: Armaturer med 1 eller 2 greb.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1915

e Ar for vaesentlig renovering: 1990

e Varme: Fjernvarme

* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 0 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 11321 m?

e Opvarmet areal: 11321 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Kontor/Handel/Off. administration

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Det registrerede areal svarer til oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet.
Der er beskrevet 48 m? keelder pa BBR-ejeroplysningsskemaet. Der menes dog ikke at vaere kaelder.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:
Koldt brugsvand: 52,00 kr. pr. m?

Fjernvarme: 580,00 kr. pr. MWh
El: 2,05 kr. pr. kWh
Fast afgift: 198.728,00 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimaerkning.
Gyldigheden af maerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10
ar er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er
gyldigheden 7 ar. Reglerne gaelder ogsé ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stagrre end 1000
m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning. Det vil sige at maerkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere maerkning udigber.

Energimeerkningen gennemfagres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimaerkningsfirmaer. Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol.
Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed
Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimeerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen.

Klager over faglige og kvalitetsmeessige forhold vedrgrende energimeerkninger og andre ydelser udfart af
et certificeret energimaerkningsfirma behandles som udgangspunkt af det certificerede
energimaerkningsfirma, som har udarbejdet energimaerkningen. Klagen skal veere modtaget i det
certificerede energimaerkningsfirma senest 1 ar efter indberetningen af energimaerkningsrapporten.
Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af ejerlejligheder og kebere eller erhververe af
energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
efter Energistyrelsens retningslinier.

Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af sagen,

Reglerne fremgar af § 34 stk. 2, og § 50, stk. 1 - 3 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008.

Klagen over energimaerkningen sendes til:
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Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Lzes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Anders Wang-Holm Firma: dansk drift center ApS
Adresse: Skovbrynet 15 Telefon: 44444410
2880 Bagsveerd
E-mail: awh@ddce.dk Dato for bygnings- 14-04-2011
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 251747

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




