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.m Energimeerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Solstien 1
Postnr./by: 3760 Gudhjem
BBR-nNr.: 400-012709
Energimeerkning nr.: 200051849
Gyldigt 7 ar fra: 11-08-2011
Energikonsulent: Tom Jensen

Bornholms Byggeradgivning ApS - Botjek
Programversion: EK-Pro, Be06 version 4 Firma: Rgnne @st
Energimaerkning oplyser om bygningens energiforbrug og om muligheder for at reducere forbruget.
Meerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimeaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug

* Udgift inkI. ot
moms og afgifter: 168908 kr./&r Lavt forbrug
e Forbrug: 18033 liter olie

e Oplyst for perioden:
liter olie: 01/01/09 - 31/12/09

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenterne, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar, rent temperaturmaessigt.

Hgjt forbrug

Besparelsesforslag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang"

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i Skgnnet Tilbage-
Besparelsesforslag energienheder kr. investering betalingstid
1 Efterisolering af varme ror. 1240 liter 10650 kr. 7500 kr. 0.7 ar
Fyringsgasolie , 63 kWh
el
2 Ny oliekedel. 12343 liter 106080 kr. 100000 kr. 0.9 ar
Fyringsgasolie , 624
kwh el
3 Etablering af automatik pa lys. -235 liter 5710 kr. 15000 kr. 2.6 ar
Fyringsgasolie , 4118
kwh el
4 Montering af nye toiletter 64 m=3 vand 3200 kr. 17720 kr. 5.5 ar
5 Merisolering af tagene. 1852 liter 15920 kr. 221566 kr. 13.9 ar
Fyringsgasolie , 94 kWh
el

Bemeerk:
Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af bygningen,
herunder driftstider mv. for installationer og for bygningen som helhed.
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Energimeerkning nr.: 200051849
Gyldigt 7 ar fra: 11-08-2011

Bornholms Byggeradgivning ApS - Botjek
Energikonsulent: Tom Jensen Firma: Rgnne Jst

Det kan forekomme, at et forslag sparer penge, men ikke energi - fx hvis dyr el erstattes med billigere fjernvarme
eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er skannet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre fglgeomkostninger.

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter og
andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne ved de
enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet, hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre isolering.

Samlet besparelse

S& meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfgrer alle forslag naevnt ovenfor:

e Samlet besparelse pa varme: 126700  kr./ar
* Samlet besparelse pa el: 9100  kr./ar
* Samlet besparelse pa vand: 3200  kr./ar
* Besparelser i alt: 139000  kr./ar
e Investeringsbehov: 361790  kr.

Alle belgb er inklusive moms.

Hvis alle forslag gennemfares, vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: D
Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.
Hvis en bygning opnar karakteren Al eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer
— bade af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskserm og installationer i forbindelse med ombygning og renovering.
Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.

Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller renovering:

Arlig besparelse Arlig besparelse
Besparelsesforslag i energienheder i kr.
6 Gulv mod krybekeelder. 516 liter Fyringsgasolie , 26 kWh el 4430 kr.
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Energimeerkning nr.: 200051849
Gyldigt 7 ar fra: 11-08-2011

Bornholms Byggeradgivning ApS - Botjek
Energikonsulent: Tom Jensen Firma: Rgnne Jst
7 Udskiftning af gl. cirkulationspumper. 473 kWh el 880 kr.
8 Montering af energiglas. 1780 liter Fyringsgasolie , 90 kWh el 15300 kr.
9 Isolering af kaelderydervaegge. 183 liter Fyringsgasolie 1580 kr.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Ejendommen opfylder ikke kravet til energirammen pa 95,7 kwh/ m2 pr ar, idet behovet er beregnet til 230
kwh/m2 pr ar.

Bornholms Regionskommune

Klippebo

Solstien 1

3760 Gudhjem

Bygningen anvendes til

Administration og kontor.

Bygningens driftstider skgnnes til 60 timer pr uge. Dele af byginng er i drift 7 dage om ugen som mgdested for
hjemmeplejen.

Hovedbygning: 19:00 — 06:30 minimum 16 grader.

Reduceret varmt brugsvandstemperatur: 21:00 — 06:00 reduceret fra 63 til 53 grader.

Energimeerket omfatter
Bygning 1: BBR 1.

Det samlede opvarmede areal er pa (oplyst af brugerne og opmalt efter tegninger med kontrol pa stedet)
1806 m2.

Dele af bygingen er med kgkkenfaciliteter som er ej i drift, men dette areal indgar i det opvarmede areal.
Bygningen er middel og det er muligt at gennemfgre fa rentable besparelser.

Bygningen opvarmes med oliefyr.

Der er etager:
BBR 1: 1 etager + tagetage og keelder, hvor kaelderen er pa 345 m2.

Der er foretaget borepregver og undersggelser med teknoskop i klimaskaermen.

Baggrunden for energimaerkningen er en besigtigelse af ejendommen og div. bygningstegninger dateret 1957.

Energimaerket er udarbejdet efter retningslinjerne i handbog for Energikonsulenter 2008 version 3.

Energimaerket er udarbejdet efter retningslinjerne for "Energimaerkning af flerfamiliehuse, handel-, service og
offentlige bygninger”.

Det beregnede varmeforbrug er pad 380 MWh. Svarende til 177,4 kwh/m2/ar.
Det oplyste varmeforbrug er pa 168 Mwh.

Det oplyste graddagskorrigerede forbrug er p& 182 Mwh.
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Energimeerkning nr.: 200051849

Gyldigt 7 ar fra: 11-08-2011 -
Bornholms Byggeradgivning ApS - Botjek

Energikonsulent: Tom Jensen Firma: Rgnne Jst

Dette er en afvigelse pa 117 %.

Den store variation skgnnes at veere at store del af bygingen, bla. keelder, kgkken og trappeopgang ikke opvarmes
til 20 grader.

Det oplyste forbrug, som svarer til ca 84 kwh/m2/ar er ligeledes meget lavt og svarer til en nyere bygning fra ca.
1995. Forholdet skgnnes at veere begrundet i at store dele af bygningen pt star tom og ikke er opvarmet til 20
grader som forudsat i beregningerne.

Energimaerket er udfgrt af

Tom Jensen

Med som assistent

Niels Drost.

Bygning 1: Oprindelig hovedbygning er opfart i 1958 og er om- og tilbygget i 1972. Huset er isoleret efter de da
geeldende regler, og stedvis bedre. Vinduer er med termoglas.

Bygningen anvendes til administration og mgdested for hjemmeplejen, ligesom den indeholder servicefunktioner

for borgere med specielle behov.

Der er keelder under del af kekken og krybekeelder/rgrkanaler i resten af huset.

Etageadskillelsen er isoleret.

Der feres ikke manedlig driftsjournal p& el, vand og varme. Journal er ikke forevist.

Kommunal administration, kontor mv.

Det beregnede varmeforbrug er ikke ngdvendigvis identisk med det oplyste forbrug. Man skal se det beregnede
forbrug som et forbrug, der fremkommer ud fra konstaterede/skgnnede tilstande pa ejendommen. Beregningerne

tager saledes ikke hensyn til nuveerende ejers/brugers forbrugsvaner.

Det samlede el-forbrug er jvf. opggrelser fra @stkraft ca 23.310 Mwh.

Alle arealer regnes opvarmet til mindst 15 grader.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

®* Tag og loft

Status: Bygning 1. :
Tagkonstruktionen er udfgrt som hanebandspzer med 150 mm pa haneband, 150 mm i
skravaeggene.

Enkelt skunkrum i bygning mod sv er uden isolering i taget ca 10 m2 .
Fladt tag over kgkken skgnnes med 150 mm isolering jvf byggeskik.
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Gyldigt 7 ar fra:

Energikonsulent:

Forslag 5:

®* Yderveegge
Status:

11-08-2011 : T
Bornholms Byggeradgivning ApS - Botjek
Tom Jensen Firma: Rgnne Jst

Etageadskillelsen mod tagrum kan med fordel merisoleres op til 350 mm ved at udleegge enten
isoleringsbatts eller matter. | prisen pa loftisoleringen er indregnet isolering af loft- og
skunklemme, kant af plade om loftlem samt haevning/etablering af gangbro. Isoleringen ma
ikke tilstoppe den naturlige ventilation ved tagfod eller skravaegge. Under isoleringen
kontrolleres dampspeerrens tilstand. Mangler der, eller er dampspeerre defekt, skal ny monteres
forskriftsmeessigt.

Skraveegge kan med fordel merisoleres op til 300 mm. Mellem undertag og overkant
isoleringens overkant skal veere min. 50 mm afstand for en ventilationsspalte, saledes at evt.
fugt i tagrummet kan bortventileres.

Nuveerende konstruktion i skréveegge tillader ikke en “udvendig merisolering”. | stedet vil det
veere rentabelt at isolere indvendigt mod de nuveerende skraveegge eller at lade arbejdet
udfare i forbindelse med tagrenovering. Vaer opmaerksom pa evt. dampspaerre samt placering i
konstruktionen.

Bygning 1: Yderveegge er hulmur i i facader mod vest, nord og syd. Hulmur er isoleret med
mineraluld, jvf boreprgver.

Facade mod gst og kviste mod gst er letfacade med 70 mm jvf boreprgve. Kvistfacader mod
vest er med 70-100 mm jvf boreprgver.

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.

Status:

Forslag 8:

Vinduer og dgre er med termoglas. U-veerdier er skennet og vi har anvendt middelveerdier som
data ved beregningerne.
U-veerdier for ovenlys er skgnnet.

De eeldre vinduer med alm. termoruder anbefales udskiftet til nye med lavenergiruder med
varm kant. Besparelsen kan veere helt op til 40-50% p& varmeregningen for disse
bygningsdele. Udskiftning alene er ikke rentabel, men det anbefales at udskifte ved den
lebende vedligeholdelse (rad, punktering mv.). I gvrigt vil energiruder medvirke til en gget
komfort - ider der er mindre kuldenedfald fra disse.

® Gulve og terreendaek

Status:

Forslag 6:

* Keelder
Status:

Forslag 9:

Gulve i oprindelig plejeafdeling er treegulve mod krybekeelder/rgrkanal. Gulv er med 100 mm
isolering.

Gulv i kaelder skennes som gulv mod jord/slagger jvf byggeskik. Gulv i kgkken og senere
tilbygning er med 75 mm jvf byggeskik.

Etageadskillelse over krybekaelder kan med fordel isoleres nedefra med 100 mm mineraluld.
Isoleringsmaterialet skal afdaekkes med et materiale, der kan "ande”. Afdeekningen skal
beskytte isoleringen og samtidig hindre fiberdrys.

Keelderydervaegge er uisoleret 30 cm beton.

Keelderyderveegge lever ikke op til dagens isoleringskrav. | forbindelse med renovering
anbefales at isolere med yderligere 125 mm mineraluld. Ved beregning af udgift til indvendig
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Bornholms Byggeradgivning ApS - Botjek
Tom Jensen Firma: Renne @st

isolering af yderveegge er medtaget fglgende udover selve isoleringen: Baerende skelet af helst
stal, dampspeerre, plade af f.eks. gips, inddeekning om vinduer og ny vinduesplade
(vindueskarm), flytning af radiatorer, stikkonktakter og fodpaneler samt tapet. Dampspaerre
placeres pa den varme side af isoleringen. Arbejdet kraever egentlig projektering da der er
risiko for fugtproblemer ved fejlkonstruktion.

Arbejdet er ikke rentabelt.

Ventilation

* Ventilation
Status:

Der er en reekke ventilationsanleeg i ejendommen som dog ikke er i drift da denne ikke leengere
rummer boliger.

Den naturlige ventilation sker gennem aftreekskanaler i vddrum samt tilfeeldige utaetheder i
bygningen.

| kakkenet er der ventilation vha. indblaesning/udsugning og varmeveksling (ikke i drift).

Varme

* Kgling
Status:

* Varmeanlaeg
Status:

Forslag 2:

®* Varmt vand
Status:

Der er ikke luftkgling i ejendommen.
Der er dog mulighed for at genetablere kgling i et nu nedlagt storkgkken. Kaglekompressorer er
pt. ude af drift og temt for kglemiddel.

Oliekedler, een mindre Tasso og een stor Milton, begge af eeldre dato. Begge oliekedler var i
drift, da den ene leverer varme til den aeldre del af Klippebo (administration og
personalefaciliteter) den anden leverer varme til plejehjemsboligerne (er ikke omfattet af
dette energimeaerke)

Anbefaling:

Begge oliekedler udskiftes med een ny energirigtig, kondenserende oliekedel.

Oliekedel har nogle ar pa bagen > 25 ar, denne skiftes til en ny kondenserende. Ny oliekedel
dimensioneres saledes at den ogsa kan forsyne Klippebos beboelsesafsnit med varme og
varmt vand.

Varmt vand opvarmes vha. oliekedel. Der er 1 varmtvandsbeholder: Metro 200 | isoleret. Der
er cirkulation med urstyring pa varmt brugsvand.

®* Fordelingssystem

Status:

Varmeanleegget er et lukket tostrengsanleeg.

Varmergr fgres under loft i keelder/ingenigrgang frem til opfgringer til ovenliggende etage, hvor
rgr primaert fgres frem langs facader.

Der er indreguleringsventiler pa alle hovedafgreninger i varmeanlsegget.

Radiatorer er primaert placerede under vinduer.

Varmergr i keelder er isolerede med 20 - 30 mm isolering.




Energlm%' knlng SIDE 7 AF 10

[

Gyldigt 7 ar fra:

Energikonsulent:

Forslag 1:

* Armaturer
Status:

* Automatik
Status:

®* Pumper varme
Forslag 7:

Energimeerkning nr.: 200051849
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Bornholms Byggeradgivning ApS - Botjek
Tom Jensen Firma: Rgnne Jst

Ventiler er delvist isolerede.

Cirkulationspumper er fabr. Grundfos, type MAGNA (1 stk.) samt Grundfos UPS (2 stk.) og
Smedegard (?) -alle elektroniske. Pumper er ikke isolerede.

Radiatoranleegget lukkes ikke ned udenfor fyringsssesonen.

Varmt brugsvand:

Systemet er et cirkulationssystem.

Varmtvandsrer fgres fra keelder/ingenigrgang op til tapsteder pa ovenliggende etage.
Varmtvandsrgr er isolerede med O - 30 mm.

Cirkulationspumpe er Grundfos UP i urstyret drift.

Rer anbefales merisoleret mindst op til 30 mm med rgrskale eller lignende.
Rgrleengde, 20 m.

Der er hovedsagelig aldre blandingsbatterier.

Der er automatik til central styring pa anleeg, fabrikat ukendt.
Der er termostatstyring pa alle radiatorerne.

Eksisterende gamle cirkulationspumper udskiftes med nye elektroniske, behovsstyrede og A-
meerkede.

* Belysning
Status:

Forslag 3:

Der er overvejende tre typer lamper.

- Armaturer med et lysstofregr - nyere (gangareal og kontorer i stueplan).
- armaturer med et lysstofrgr - aldre (kaelder).

- armaturer med to lysstofrgr - aldre (kokken).

- loftsmonterede runde armaturer med A - paerer (1. sal).

Alle med manuel betjening.

Hvor armaturer er ok: Eksisterende lysrgrsarmaturer bevares, automatik til styring af lyset
etableres.

Hvor armaturer er modne til udskiftning: Nye HF belysningsarmaturer med automatik til styring
af lyset etableres.

* Harde hvidevarer

Status:

Hvidevarerne er af variernde argange og medvirkende til et moderat forbrug.

Ved anskaffelse af nye el-apparater, skal der ggres opmaerksom pa, at hvidevarer med kaling
og maskiner med el-og vandforbrug alle er EU-markede med hensyn til energiforbrug. Skalaen
gar fra A++ til G med A++ som det laveste.
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Bornholms Byggeradgivning ApS - Botjek
Energikonsulent: Tom Jensen Firma: Rgnne @st

Vand

* Vand

Status: Der er bade toiletter med stort skyl og nyere toiletter med lavt skyl.

Forslag 4: Moderne toiletter har mulighed for lavt- eller hgjt skyl. Der er forskellige kvaliteter og priser.

Vi har skgnnet en pris pa ca. 4400 kr. inkl. montering.

Vedvarende energi

* Solvarme
Status: Der er ikke solvarme i ejendommen.

®* Varmepumpe

Status: Der er ikke varmepumpe i ejendommen.
* Solceller
Status: Der er ikke solceller pa ejendommen.

Bygningsbeskrivelse

* Opfgrelsesar: 1958

 Ar for vaesentlig renovering: 1972

e Varme: Fyringsgasolie (liter)
e Supplerende opvarmning: Ingen

e Boligareal i folge BBR: 345 m2

e Erhvervsareal ifolge BBR: 1806 m2

e Opvarmet areal: 2147 m=2

e Anvendelse ifglge BBR: 320 | Kontor

e Kommentar til BBR-oplysninger:

BBR-nummer 12709.

Vi har opmalt bygningens areal med lasermaler efter fglgende retningslinier:

En bygnings opvarmede etageareal beregnes ved sammenlaegning af bruttoarealerne af samtlige opvarmede
etager, herunder opvarmede kaeldre og tagetager.

Bruttoarealet males i et plan bestemt af oversiden af faerdigt gulv og til ydersiden af ydervaeggene. | udnyttelige
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tagetager medregnes alene det areal, der i et vandret plan 1,5 m over faerdigt gulv
ligger inden for planets skeering med tagbekleedningens udvendige side.

De séledes grovopmalte arealer stemmer ikke med BBR, og opmaerksomheden henledes pa, at det er ejerens
opgave at sikre, at BBR oplysningerne er korrekte. For ngjagtig opmaling henvises til en landinspektar.

* Anvendt energipris inkl. afgifter: Varme: 8.5 kr./liter

Fast afgift p& varme: O kr./ar
El: 1.87 kr./kWh
Vand: 50 kr./m3
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare energi til
gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimeerkning. Gyldigheden af
meaerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10 ar er mindre end 5% af
energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er gyldigheden 7 ar. Reglerne gzelder
ogsa ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stgrre end 1000 m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning.
Det vil sige at maerkningen skal gentages inden gyldigheden af den tidligere meerkning udlgber.

Energimeerkningen gennemfgres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede energimeerkningsfirmaer.
Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol. Den daglige administration af
ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB), pa vegne af Energistyrelsen.

b
ENE2RGI

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr energispare-
forslagene iveerkseettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i fgrste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Bornholms Byggeradgivning

Energikonsulent: Tom Jensen Firma: APS - Botjek Rgnne st
. Akirkebyvej 27 .

Adresse: 3700 Ronne Telefon: 56990350

E-mail: bb@b-byg.dk Dato for

bygningsgennemgang: 27-05-2011

Energikonsulent nr.: 250750

Se evt. www.meerkdinbygning.dk for opdateret information om energikonsulenten.




