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Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Magnoliavej 28

Postnr./by: 2600 Glostrup

BBR-nr.: 161-025305-001

Energimaerkning nr.: 200051918

Gyldigt 7 ar fra: 15-08-2011

Energikonsulent: Nadja Lyng

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: NRGi Radgivning A/S

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

e Udgift inkl.
moms og afgifter:

Lavt forbrug

163.137 kr./ar

21.166,6 m®
naturgas

¢ Forbrug:

¢ Oplyst for perioden:
Naturgas: 31-07-2009 - 12-06-2010

Hojt forbrug

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet

besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
Isolering af brugsvandsrgr og 250 kWh el 13.200 kr. 17.900 kr. 1,4 ar
cirkulationsledning - Stigstrenge 1.440,9 m® naturgas
Efterisolering af ydervaeg pa 2. sal - 54 kWh el 23.800 kr. 200.000 kr. 8,4 ar
36 cm hul mur 2.689,1 m® naturgas
Isolering af brystninger med 100 39 kWh el 18.100 kr. 85.100 kr. 4,7 ar
mm mineraluld. 2.050,9 m? naturgas
Opseetning af beveegelsesmelder i 1.701 kWh el 3.500 kr. 10.000 kr. 29ar
keelder.
Udskiftning af cirkulationspumpe til 657 kWh el 1.400 kr. 6.000 kr. 4,6 ar
varmt brugsvand
Montering af plan solfanger og -86 kWh el 24.300 kr. 300.000 kr. 12,4 ar
beholder til brugsvand 2.776,4 m® naturgas
Polykrystallinsk solcelle panel 5.130 kWh el 10.300 kr. 171.000 kr. 16,7 ar
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Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
8 Efterisolering af brugsvandsrgr og 18 kWh el 1.700 kr. 13.800 kr. ‘ 8,6 ar
cirkulationsledning i keelder 179,1 m? naturgas
Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er skannet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgare flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfgrer alle forslag naevnt ovenfor:

 Samlet besparelse pa varme 76.825 kr./ar
 Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 15.532 kr./ar
e Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
e Besparelseri alt 92.357 kr./ar
* Investeringsbehov 803.730 kr. inkl. moms

Alle belab er inklusive moms.
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Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: B

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfares i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
9  Udskiftning af 2 lags termoruder til energiruder i yderdere 5 kWh el 1.900 kr.
204,5 m® naturgas
10 Gammelt 1-skyls toilet udskiftes til nyt vandbesparende 2- skyls 6,40 m? koldt 300 kr.
toilet. brugsvand
11 Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 100 mm. 8 kWh el 4.200 kr.
474,5 m? naturgas
12 Efterisolering af varmefordelingsrgr i keelder 143,6 m® naturgas 1.300 kr.
13 Isolering af varmefordelingsrgr - Stigstrenge 121,8 m® naturgas 1.100 kr.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Ejendommen er en etageejendom beliggende pa Magnoliavej 28-40.

Der er 7 opgange. Ejendommen er opfart i 1944.

Ejendommens ydervaegge bestar af tegl. Eiendommen har saddeltag med tegl. Keelderen er ikke
medregnet i det opvarmede areal.

Ejendommen bestar af 2235 m? boligareal.

Af pladsmaessige arsager er der ikke foreslaet indvendig isolering af ydermurene. Af arkitektoniske
arsager er der ikke foreslaet udvendig isolering.

Boligen har et energiforbrug svarende fil et arligt forbrug pa 116,5 kwWh/ m?, hvilket ligger inden for
middelforbruget af denne type etageejendomme.
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Energimeerkningen er baseret pa Handbog for Energikonsulenter 2008 version 3. Data er baseret pa det
foreliggende tegningsmateriale, oplysninger ved bygningsgennemgang, samt egne opmalinger og
besigtigelser. Der er ikke foretaget destruktive undersggelser.

De under klimaskaermen anvendte vaerdier for specifikt varmetab (U-vaerdier) er som hovedregel taget fra
Handbog for Energikonsulenter. Data m.m. er baseret pa det foreliggende tegningsmateriale.

Forud for igangseettelse af isoleringsarbejder skal der foretages naermere undersggelser af forholdene, og
det skal sikres, at isoleringsarbejder kan foretages pa en sadan made, at der ikke sker svaekkelse af
konstruktioner eller opstar rad eller fugtskader.

Priser for udfgrelse af energibesparende foranstaltninger indeholder skgn. Det anbefales at indhente flere
uafhaengige tilbud. Dette sikrer jer den bedste pris og giver jer et mere praecist billede af det enkelte
spareforslag.

Nogen energibesparende forslag har lang tilbagebetalingstid og virker maske derfor ikke umiddelbart
attraktive at gennemfare, men forslagene kan ofte vaere forbundet med komfortforbedringer, som f.eks.
mindre kuldenedfald fra vaegge og vinduer, mindre utilsigtet traek fra vinduer, varmere gulve m.m.
Herudover kan gennemfgrelse af nogen forslag @ge interessen fra fremtidige kabere og
ejendommens/lejlighedernes salgsveaerdi. Endelig vil eventuelle fremtidige hgjere energipriser kunne
reducere tilbagebetalingstiden for forslagene.

De enkelte lejligheders el-forbrug er ikke omfattet af energimaerkningen.

Der fares manedlige aflaesninger af malere til gas, el og vand. Afleesningerne bearbejdes i et
energistyringsprogram.

Det beregnede forbrug pa varme er ca. 12 % hajere end det oplyste forbrug i 2010. Maerket bygger pa det
beregnede forbrug.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

* Loft og tag

Status: Loft mod uopvarmet tagrum er isoleret med 175 mm mineralulds granulat.

Forslag 11: Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 100 mm. Inden efterisolering af loft
igangseettes skal det undersgges naermere om de eksisterende konstruktioner er
tilstreekkelig teette. Evt. udfgrelse af ny dampspaerre eller udbedring af utaetheder skal
tilleegges de anfarte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af
eksisterende gangbro eller gulvbraedder i tagrummet skal ogsa tillzegges overslagsprisen.
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e Ydervaegge

Status: Ydervaegge bestar af massiv teglvaeg med spring i tykkelsen. | stueetagen er muren 48
cm, mens den pa 1. og 2. sal er 36 cm. 2. sals ydervaegge er som den eneste hul muret
med murbinder.

Brystninger bestar af 24 cm massiv teglveeg (halvstens vaeg). Brystningerne er uisoleret.

Forslag 2: Isolering af uisolerede hulmure pé 2. sal med indbleesning af mineraluldsgranulat. Inden
isoleringsarbejdet pabegyndes bar godkendt isolatgr vurdere, om ydervaegge er velegnet
til isolering. Visse ydervaegge egner sig ikke til hulmursisolering, da der kan opsta
fugtproblemer.

Det understrejes at dette forslag kun omfatter isolering af 2. sals ydermure og dermed
ikke stuen og 1. salen.

Denne form for isolering alene kan ikke bringe bygningsdelen til at overholde
bygningsreglementets krav til varmeisolering. Nar der pa et senere tidspunkt foretages
renovering af ydermure, kan det overvejes at suppleres med en yderligere isolering.

Forslag 3: Isolering af brystninger (uisoleret vaeg) med 100 mm mineraluld. Montering af indvendig
isoleringsveeg i brystninger med 100 mm isolering, effektiv dampspaerre og afsluttet med
godkendt beklaedning. Der udfares nye lysninger og bundstykke ved vinduer, og tekniske
installationer fgres med ud i ny vaeg.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: Oplukkelige vinduer med 1 ramme og franske altandgre. Vinduer er monteret med 2 lags
energirude.
Opgangsdgre med 1 rude. Dgr er monteret med 2 lags termorude.

Forslag 9: Udskiftning af 2 lags termoruder i yderdgre til energiruder med U-veerdi mindre end 1,1.
Energiruderne skal veere med varm kant.

¢ Gulve og terraendaek

Status: Etageadskillelsen mod keelderen, som er uopvarmet, er isoleret med 80 mm under loftet
ophaengte mineraluld batts. | gang arealer, tgrrerrum og lignende er der ligeledes
ophaengt plader. Vinduerne i keelderen er udskiftet til lav energi vinduer.

Ventilation

e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer. Bygningen
regnes som vaerende teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og
derabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dare sk@nnes at veere intakte.
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e Varmeanlaeg

Status:

Ejendommen opvarmes med naturgas i form af en Viessmann Vertomat kedel med
Weishaupt braender.

Der er tale om en kedel af den kondenserende type. Kedlen har variabel kedeltemperatur
med varmtvandsprioritering. Det vil sige, at kedlen leverer varme til radiatorkredsen
afstemt efter udetemperaturen med kortvarige skift til opvarmning af varmt brugsvand i
en tilsluttet varmtvandsbeholder. Kedlen indeholder integreret automatik.

e Varmt vand

Status:

Forslag 1:

Forslag 5:

Forslag 8:

Varmt brugsvand produceres i 1500 | varmtvandsbeholder af maerket Heat-con, isoleret
med 100 mm mineraluld. Daeksel er isoleret med 50 mm minerluld.

Brugsvandsrar og cirkulationsledning (Hovedrar) er udfart som 1" stalrer. Rerene er
isoleret med 30 mm isolering.

Brugsvandsrer og cirkulationsledning (Afgreninger) er udfert som 3/4" stalrer. Rerene er
isoleret med 30 mm isolering.

Brugsvandsrar og cirkulationsledning (Stigstrenge) er udfgrt som 3/4" stalrgr. Rgrene er
uisolerede og tilgaengelige for isolering.

Tilslutningsrgr til varmtvandsbeholder regnes udfgrt som 1" stalrgr isoleret med 50 mm
mineraluld.

Til cirkulation af kedelvand gennem varmtvandsbeholderen er der monteret en pumpe af
fabrikat Grundfos type UPE 32-80. Ladekredspumper arbejder med en konstant
vandmaengde. Det er ikke rentabelt at udskifte denne pumpe med en A-meerket pumpe.
Pa brugsvand cirkulation retur er der monteret en pumpe af fabrikat Grundfos type UP
20-30N.

Pumpen er udfgrt i korrosions bestandige materialer beregnet til brugsvand. Det er en
eeldre type pumpe, som kan erstattes med en ny pumpe med energimaerke A.

Isolering af uisolerede brugsvandsrgr og cirkulationsledning (Stigstrenge) med 30 mm
mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred.

Cirkulationspumpe til varmt brugsvand foreslas udskiftet med en mindre pumpe med
energimaerke A, som fx Grundfos Alpha 2 25-40N .

Det vurderes at pumpen er for stor til formalet. Det skal dog bemzerkes at det anbefales
at have termostatiske cirkulations ventiler pa cirkulationsledningen retur, i dette tilfeelde
drejer det sig om 7 stk. Disse fremgar ikke af tegningerne og safremt de ikke findes
anbefales det at opsaette disse. Pris ca. 10.000, ventilerne er ikke medregnet i forslaget
for pumpeudskiftningen.

Efterisolering af brugsvandsrer og cirkulationsledning med yderligere 30 mm
mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred.
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¢ Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfert som to-strengs anleeg.
Varmefordelingsrer i kaelder (hovedrer) er udfert som 1" stélrar. Rgrene skennes isoleret
med 30 mm isolering.
Varmefordelingsrer i kaelder (afgreninger) er udfert som 3/4" stalrer. Rarene er isoleret
med 20 mm isolering.
Varmefordelingsrer (Stigstrenge) er udfert som 3/4" stalrer. Rgrene er uisoleret.
Til cirkulation af centralvarmevand gennem radiatorkredsen er monteret en pumpe af
fabrikat Grundfos type UPE 40-120. Det er en pumpetype, som kan erstattes af en ny
pumpe i energimeerke A.

Forslag 12: Efterisolering af varmefordelingsrgr i kaelder med yderligere 30 mm mineraluldsmatte
afsluttet med pap og leerred.

Forslag 13: Isolering af uisolerede varmefordelingsrar (stigstrenge) med 50 mm mineraluldsmatte
afsluttet med pap og laerred.

e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.
| varmecentralen er der automatik, der regulerer fremlgbstemperaturen til radiatorerne
efter udetemperaturen.
Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregninger at fordelingsanlaeg til varmekilder
kan afbrydes, enten automatisk via udefgler eller manuelt ved at lukke ventiler.

Vedvarende energi

¢ Solceller

Forslag 7: Lovgivningen har abnet mulighed for - kort fortalt - at lade elmaleren lgbe bagleens, nar
der er overproduktion af el fra solcellerne og dermed muligheden for at benytte el nettet,
som en form for energilager.

Pa en etageejendom som denne, abner lovgivningen mulighed for op til 6000 Watt
maksimal solcelleeffekt pr. lejlighed.

Med 6000 Watt solcelleeffekt opnas under ideelle forhold en arsproduktion pa ca 5000
kWh.
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Det kraever imidlertid en hel del plads at udnytte denne mulighed maksimalt. Solceller pa
vore breddegrader yder under ideelle forhold op mod 126 watt/m?. Det vil sige sydvendt,
45° haeldning og ingen skygger. Med 6000 watt effekt kraeves fglgeligt mere end 45 m?2 fri
tagflade mod syd.

Solceller kan daekke en god del af feellesforbruget pa ejendommen.

Tilbagebetalingstiden vil i bedste fald vaere ca 15 ar for en simpel installation med en
enkelt elmaler og polykrystallinske solceller, der yder mest i forhold til prisen.

¢ Varmepumper

Status: Vi skal i felge handbog for energikonsulenter altid overveje forslag om varmepumper. Vi
har overvejet dette, men undlader at stille forslag herom.

e Solvarme

Forslag 6: Montering af plan solfanger (40 m?) pa taget med 1 lag deekglas, og en ekstra
solvarmebeholder (1,5 til 2 m®) der placeres i varmecentralen. Den eksisterende og nye
beholder forsynes med et internt blandesystem sa gaskedelen kan hjeelpe med
opvarmning af brugsvand i kolde perioder.

Der kan erfaringsmeessigt spares 50-60 % af energiforbruget til brugsvandsopvarmning
set over et ar pa en ejendom som denne, med en sydvestvendt tagflade.

Forslaget bygger her pa overslagspriser og forslaget kraever en naermere projektering
inden igangseettelse.

¢ Belysning

Status: Belysningen i trappeopgangen bestar af armaturer med kompaktlysrer. Lyset styres af
beveegelsesmeldere.
Belysningen i keeldergangsarealer bestar af armaturer med kompaktlysrgr. Der er ingen
styring ved bevaegelsesmeldere. Lyset er teendt konstant.

Forslag 4: Opseetning af bevaegelsesmeldere i kaelder.

e Andre elinstallationer

Status: Udendgarsbelysningen bestar af 13 stk. 18 W sparepaere, belysningen er styret med et
skumringsanlaeg.
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¢ Toiletter
Status:

Forslag 10:
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Toiletterne er i overvejende grad af typen med stort og lille skyl. Dog er der stadig et antal
gamle 1-skyls toiletter.

Gamle 1-skyls toiletter udskiftes til nye vandbesparende toiletter med stort og lille skyl.
Da det eksakte antal af gamle toiletter ikke er konsulenten kendt, er besparelsesforslaget
baseret pa udskiftning af et toilet. Det ma forventes, at rentabiliteten forbedres ved
samtidig udskiftning af flere toiletter.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1944

e Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Kedel, Naturgas
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 2235 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 0m?

e Opvarmet areal: 2235 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Energipriser

¢ Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:
Koldt brugsvand: 37,40 kr. pr. m?

Naturgas: 8,78 kr. pr. m?
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 0,00 kr. pr. ar

Sadan opgores varmeregningen

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afhaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.

Gennemsnitligt arlige
Type Areal i m? energiudgifter

Boligenhed pa 51 m? 51 3.800 kr.
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Gennemshnitligt arlige

Type Areal i m? energiudgifter

Boligenhed pa 53 m? 53 3.900 kr.

Boligenhed pa 80 m? 80 5.900 kr.

Boligenhed pa 106 m? 106 7.800 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal saelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimaerkning.
Gyldigheden af maerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10
ar er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er
gyldigheden 7 ar. Reglerne gaelder ogsé ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stagrre end 1000
m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning. Det vil sige at maerkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere maerkning udigber.

Energimaerkningen gennemfgres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimaerkningsfirmaer. Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol.
Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed
Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimaerkningen, skal man i ferste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen.

Klager over faglige og kvalitetsmeessige forhold vedrgrende energimeerkninger og andre ydelser udfart af
et certificeret energimaerkningsfirma behandles som udgangspunkt af det certificerede
energimaerkningsfirma, som har udarbejdet energimaerkningen. Klagen skal veere modtaget i det
certificerede energimaerkningsfirma senest 1 ar efter indberetningen af energimaerkningsrapporten.
Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af ejerlejligheder og kabere eller erhververe af
energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
efter Energistyrelsens retningslinier.

Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af sagen,

Reglerne fremgar af § 34 stk. 2, og § 50, stk. 1 - 3 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008.

Klagen over energimaerkningen sendes til:




Energimzrkning

Energimaerkning nr.: 200051918

Gyldigt 7 ar fra: 15-08-2011
Energikonsulent: Nadja Lyng
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: NRGi Radgivning A/S

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Lzes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Nadja Lyng Firma: NRGi Radgivning A/S
Adresse: Dusager 22 Telefon:
8200 Arhus N.
E-mail: lyng@nrgi-raadgivning.dk Dato for bygnings-  03-08-2011
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 251037

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




