Energlm%’ knlng SIDE 1AF 10

.m Energimeaerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Algade 57

Postnr./by: 9000 Aalborg

BBR-nr.: 851-005382

Energimeaerkning nr.: 200052250

Gyldigt 7 ar fra: 23-08-2011

Energikonsulent: Ole Kinnerup

Programversion: EK-Pro, Be06 version 4 Firma: Kinnerup - Radgivende Ingenigrer F.R.I.

Energimaerkning oplyser om bygningens energiforbrug og om muligheder for at reducere forbruget.
Meerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug

° Udgift inkl. forb
moms og afgifter: 61329 Kkr./ar Lavt forbrug
e Forbrug: 3862 m=3 fjernvarme

e Oplyst for perioden:
m3 fjernvarme: 09/09/08 - 06/10/09

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenterne, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar, rent temperaturmaessigt.

Hgjt forbrug

Besparelsesforslag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang"

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i Skgnnet Tilbage-
Besparelsesforslag energienheder kr. investering betalingstid
1 Etablering af belysningsstyringer og -97 m3 Fjernvarme , 21220 kr. 58500 kr. 2.8 ar
lavenergiarmaturer/-peerer 11258 kwh el
2 Installaering af nye udsugningsanlaeg med 890 m3 Fjernvarme 11960 kr. 50000 kr. 4.2 ar
varmegenvinding
3 Iseetning af vandbesparende filtre 54 m3 vand 1890 kr. 14030 kr. 7.4 ar
(Perlatorer) samt udskiftning af toiletter
med 1 skyl til vandbesparende 2-
skylstoiletter.

Bemeerk:
Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af bygningen,
herunder driftstider mv. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme, at et forslag sparer penge, men ikke energi - fx hvis dyr el erstattes med billigere fjernvarme
eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er skannet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre fglgeomkostninger.

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter og
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andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfare flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne ved de
enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet, hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre isolering.

Samlet besparelse

S& meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag nsevnt ovenfor:

e Samlet besparelse pa varme: 11000  kr./ar
e Samlet besparelse pa el: 22500  kr./ar
e Samlet besparelse pa vand: 1900  kr./ar
e Besparelser i alt: 35400  kr./ar
e Investeringsbehov: 122530  kr.

Alle belgb er inklusive moms.

Hvis alle forslag gennemfgres, vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: E
Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.
Hvis en bygning opnar karakteren Al eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer
— bade af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og renovering.
Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.

Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller renovering:

Arlig besparelse Arlig besparelse

Besparelsesforslag i energienheder i kr.

4 lsolering af uisolerede ydervaegge. 88 m3 Fjernvarme 1190 kr.

5 Udskiftning af eeldre/gamle vinduer med og dgre med 99 m3 Fjernvarme 1330 kr.
termoglas etc.

6 Indregulering af anleeg ved strengreguleringsventiler 16 m3 Fjernvarme 220 kr.
mv.

7 Merisolering i tagrum med +150 - 200 mm mineraluld. 155 m3 Fjernvarme 2080 kr.
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Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Ejendommen er i fornuftig energimeessig stand. Der kan anvises rentable energibesparende foranstaltninger ved
isolering af uisoleret gavlvaeg mod gst samt isolering af gulv mod keelder.

| forbindelse med evt. renoveringer kan det ogsa anbefales, at merisolere i tagetagen og i takt med at
termoruder evt. punkterer, at udskifte disse til energiglasruder og eller udskifte til nye vinduer med energiglas.

P& brugsvandssiden kan det anbefales at issette vandbesparende filtre (Perlatorer) i vandarmaturer i bad og
kokken.

Alternative energiformer er ikke bragt i anvendelse for naerveerende ejendom, henset til de lave
energiomkostninger der er for brug af fjernvarme i Aalborg Kommune.

Energimaerket for ejendommen ”E”. Dette svarer meget godt til ejendomme hvor isoleringen m.m. er delvist
forbedret.

Ejendommen er en hjgrneejendom beliggende Algade 57 og Jernbanegade 2, 9000 Aalborg.

Ejendommen er opfgrt i 1850 og er Igbende renoveret. Ejendommen er en kombineret kontor og veaertshusejendom.
Der er udfert Igbende forbedringer med bl.a. indvendig isolering af veegge med mineraluld og gipsplader, stedvis er
der nye/nyere tree - vinduer med energiglas.

Energimaerket omfatter ejendommen Algade 57 og Jernbanegade 2, 9000 Aalborg. Ejendommen har et samlet areal
pa 1002 m2 — alle er erhvervs m2.

Ved besigtigelsen var der ikke adgang til alle rum i ejendommen, bortset fra kgkkener, grundet forpagteres gnske
om, at man ikke besigtigede disse. Forholdet kan bevirke, at der skal foretages korrektioner i energimeerket hvilket
vil blive gjort efterfglgende.

Forbruget omfatter hele den opvarmede del af bygningen — i alt 1002 m2. Der er ikke keelder i ejendommen. Der
optraeder en lille forskel i arealer idet det samlede BBR-areal er opgjort til 1002 m2 mens en sammentelling af
lejemalenes enkelte arealer medfgrer 1006 m2. Beregninger er korrigeret for dette.

Der er ikke fagrt egentlig driftsjournal pa anleegget.Der foreld varmeopggrelse fra Aalborg Kommune med et forbrug
i den forlgbne varmesaeson fra 08.09.2008 til 06.10.2010 pa 3708 m3 (forbrug for 13 mdr), hvilket kan korrigeres
til 3423m3 for 12 maneder. Dette skal sammenholdes med et beregnet forbrug pa 3261 m3. Det beregnede
forbrug er séledes lidt lavere end det oplyste/faktiske forbrug. Afvigelser skannes relateret til lejeres
brugsmegnster for ejendommen samt det forhold, at der er udfgrt udskiftning af vinduer i mellemliggende periode.

Forbrugsoplysninger fremgar af arsopggrelser fra Aalborg Fjernvarme. Arsopgerelsen er for perioden 09.09.2008 til
06.10.2010.

Det kan generelt anbefales at fgre driftsjounal med ugentlige afleesninger af vand, varme og el-forbrug, saledes
at der kan gribes rettidigt ind ved afvigelser i forbrug.

Varmtvandsforbruget er ikke oplyst og er derfor skensmaessig sat til 100 I/m2*ar ifglge regler for udarbejdelse af
energimaerker for stgrre ejendomme og henset til, at ejendommen er en erhvervsejendom uden boliger.

Varmeafregning sker direkte til Aalborg Kommune og afregnes efter m3 forbrug og kWh samt fast afgift pr m2
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opvarmet ejendom.

Bygningen er en udlejningsejendom der anvendes til kontorer hhv. restauranter og kiosk i stueetage. Bygningen
er i drift fra 7:00 til 17.00 for kontorers vedkommende og fra 10:00 til 22:00 for restauranters vedkommende.
Energimaerket er beregnet i energimaerkningsprogrammet Ek-pro version 4.4.

Ved beregning af bygningens varmetilskud fra apparater er anvendt standardveerdier.

Bygningens brugstid er en vaegtning mellem restauanters abningstider og kontorlokalers brugstider.

Ved beregning af dagslysfaktoren anvendt standardveerdier teettest pa vinduerne, hhv. beregnede vaerdier. Den
indtastede veerdi er en arealvaegtet gennemsnitsveerdi.

Bygningens hovedmal er kontrolleret iht. tegninger indhentet hos Aalborg Kommune dateret fra 1994 og eeldre.

Der foreligger div. facadetagninger der ikke er ajourfgrte, snittegninger med mangelfulde oplysninger og samt
delvist planer for ejendommen. Tegninger for Algade 57, 9000 Aalborg er meget mangelfulde.

Oplysninger vedr. VVS-installationer og ventilationsanlaeg er meget mangelfulde og ikke fyldestggrende. Ved
beregning af rgrleengder er anvendt forenklet beregningsmetode.

Ejendommens opvarmede areal er pd 1002 m2 ifglge BBR-ejermeddelelse. Der er imidlertid en forskel pd 4 m2 nar
arealer for de enkelte lejligheder tinglyste arealer adderes.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

®* Tag og loft

Status: Ejendommen er med sadeltag og hanebands spaerskonstruktion. Tagbeleegning er tegl. Der er
konstateret ca. 150 - 200 mm mineraluld i loftsrum over haneband ifelge tegninger er der 200
mm i den del af ejendommen der har facade mod Jernbanegade 2 og 150 mm i den del af
ejendommen der er beliggende med facade mod Algade. Dette er anvendt i beregninger.

Forslag 7: Isolering af loftsrum med +150 - 200 mm mineraluld. Forud for isolering skal der udleegges

dampspeerre. Det skal sikres, at der ikke isoleres taet ud mod udhaeng, séledes at ventilation i
loftsrum ikke forringes.

®* Yderveegge

Status: Ydervaegge er en blanding af forskellige typer mure henset til, at der er sket lgbende
forbedringer. skgnnes udfert med. Yderveegge har en tykkelse pa 65 — 70 cm og bestar af
noget oprindelig mur og samt en indv. isolering med gipsplade og ca. 50 - 100 mm mineraluld.
Oplysninger om indv. isolering er givet af ejendommens temrerfirma. Mod gardside er der en
tilbvanina til restauranten med indaana fra Jernbaneaade. Denne tilbvanina har senere faet en
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1. sal pabygget. Denne har en isoleret yderveeg med en U-veerdi pa 0,20 ifglge tegninger og
bestd af 100 mm Leca, 100 mm mineraluld og 100 mm Leca indvendigt.

Indvendige overflader er typisk pladebekleedte veegge.

En termografiundersggelse viser ikke tegn pa kuldebroer udover som forventet i forhold til
bygningens alder og den tids byggevaner.

Forslag 4: Indvendig isolering af uisolerede/massive yderveegge med +100 mm mineraluld + forskalling og
paldeafdeekning. hvor der er radiatorere og vindueslysninger, skal dette tilpasses i forholde til
de nye indv. veegge.

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.

Status: Vinduer er overvejende 1 fags fags vinduer med 2 ruder og hhv. energiglasruder (vinduer mod
Algade) og energiglasruder (vinduer mod Jernbanegade). Ruder i gadeplan mod Algade er med
termoglas. Yderdgre er overvejende nye/nyere med energiglas (Jernbanegade) og
termogladsruder (Algade). Vinduer er placeret ca. 6 cm fra forkant af mur. Ved besigtigelsen
pagik der udskiftning af vinduer mod gardside pa den vestlige bygning.

Udhaeng.
Der er gesims/lilleudhaeng ved tag og dette giver et udhzeng pa 20 — 30 cm.

Skygger.

Der er anvendt skygger henset til bygninger placering og omliggende bygningers
skyggevirkninger.

Forslag 5: /ldre vinduer og dgre udskiftes til nye med energiglas hhv. isolerede dgre svarende til
energiglas.

® Gulve og terreendaek

Status: Etageadskillelser er generelt brandsikrede og mede gipsplade, isolering og med treegulve.
Ifglge tegning der vedrgrer Jernbanegade 2, er der 25 mm trykfast isolering over gipsplader i
stueetage.

Dette er anvendt i beregninger.

* Keelder

Status: Der er ikke keelder i ejendommen ud over en forseenket del - ca. 1,0 m i teknikrum i
Jernbanegade.

Ventilation

* Ventilation

Status: Ejendommen har et ventilationsanleeg med varmegenvinding ved roterende veksler der
betjener kontorlokaler pa 1. Sal. Endvidere er der to udsugningsanlaeg der betjener
restauranter og toiletter m.m. med hhv. kanalventilator og veegheaengt ventilator.
Ventilationsanleea for kontorer er fra 2007 mens udsuaninasanleea for restaurant er eeldre.
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Udsugningsanleeg er uden varmegenvinding.

Forslag 2: Etablering af nye udsugningsanleeg med varmegenvinding.

Varme

* Kgling
Status: Der er ikke kgleanleeg i ejendommen.

* Varmeanlaeg

Status: Bygningen er fjernvarmeforsynet som direkte forsynet anleeg uden veksler, men med
blandeslgjfe og TA automatik for styring af fremlgb efter udetemperatur.
Tilslutningsanlaegget er monteret med de ngdvendige termometre m.v. Der er elektronisk
varmemalere. Bygningen er radiatoropvarmet. Der er pumpecirkulation med Grundfos
energisparepumpe af type Magna.

Anleegstemperatur er 75/35 oC.

Forslag 6: Indregulering af anleeg ved strengreguleringsventiler mv. Indreguleringen omfatter en
afstemning af vandmeengder i varmeanlaeg og ventilationsanleegget varmeflade. En
indregulering vil medfgre en bedre afkgling af fiernvarmevandet og derved et lavere
energiforbrug.

®* Varmt vand

Status: Varmtvandsforsyning sker ved flere varmtvandsbeholdere. | loftsrum er der 2 stk. 100 I's
preeisolerede beholder for forsyning af overetagens lejemal. | teknikrum i stueetage, er der
gennemstrgmsvandvarmer for forsyning af veertshuse/restauranter.

Der er cirkulation p& det varme vand for restauranter. Pumpe for cirkulation er en
energisparepumpe af fabrikat Grundfos type UM 24-08 N p& 22W.

®* Fordelingssystem

Status: Fordelingsystemet er 2 strengs med fordeling fra teknikrum beliggende i restaurant mod
Jernbanegade hhv. Algade, hvorfra der er fart rgr frem til stigstrenge i bygningen. Rgr
fremfares lodret gennem lejemal i stueetage. | tagetage er ragr fremfgrt pa den varme side af
isoleringen og med isolerede rar.

* Armaturer

Status: Vandarmaturer er alle armaturer uden indbyggede vandbegreensere.
Ved indkgb af nye armaturer anbefales det at indkgbe armaturer med indbyggede
vandbegeensere.
Der kan med fordel indbygges vandbegraensende Perlatorer i eksisterende armaturer.

* Automatik

Status: Der er TA-automatik for blandeslgjferegulering af varmeanlaeg efter udetemperatur. Anlaeg er
placert i teknikrum. Der er endvidere monteret termostatventiler pa alle radiatorer. Anlaegget
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har trykdifferensregulator.

* Belysning
Status:

Forslag 1:

Ejendommens belysning bestar overvejende af 1 og 2 ragrs armaturer og armaturer med
gladelamper i kontorlejemal. Der er ikke nogen form for styringer pa belysningsanlaeg.

| retauraner er der foreskellige former for belysning. | Thai restaurnt er der lavenergi
halogenbelysning, mens der i bar/restaurant "Holles" ovevejende er armaturer med
godelamper. For begge restauraner er der tale om belysningsanleeg uden styringer. | kiosk er
der 1 rgrs armatuerer og glgdelamper uden styringer.

Belysning i storrum (kontorer og undervisningsrum) forsynes med dagslysstyring med
kontinuert automatisk regulering efter dagslyset i belysningszonen.

Toiletter, trappe- og gangbelysning forsynes med bevaegelsesmeldere, ogsa kaldet PIR-fglere
sa lyset slukker, hvis der ikke er nogen tilstede.

Tilsmudsning af armaturer og lyskilder, samt lyskilders forringede lysafgivelse med alderen
bevirker at belysningsanlaegget skal overdimensioneres med op til 40% for at give den
gnskede effekt. En fornuftig vedligeholdslsesplan med renggring af armaturer og gitre, samt
udskiftning af defekte lyskilder kan reducere overdimensioneringen veesentlig.

* Andre elinstallationer

Status:

Der er ikke specielle bygningsrelaterede el-installationer ud over installationer for belysning,
ventilation og varme.

* Vand
Status:

Forslag 3:

Bygningsbeskrivelse

* Opfgrelsesar:

 Ar for vaesentlig renovering:

e Varme:

Toiletter er overvejende af type med 2 skyl. Ved installering af nye toiletter anbefales det at
montere toiletter med hgj/lav skyl. Opmaerksomhedens skal henledes pa, at toiletter med
mindre vandmeengde kan give anledning til manglende selvrensning af kloakrar.

Udskiftning af toilet med standardskyl (6-10 I) til 2 skyls toilet med hgj/lavt skyl (< 6 I).

Iseetning af vandbesparende filter (Perlatorer) i vandarmeturer i bad og kekken m.fl.

1850

o

Fjernvarme (m3)
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e Supplerende opvarmning:

e Boligareal i folge BBR:

e Erhvervsareal ifolge BBR:

e Opvarmet areal:

* Anvendelse ifolge BBR:

200052250
23-08-2011

Ole Kinnerup Firma:

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Kinnerup - Radgivende Ingenigrer F.R.I.

Ingen
0 m2
1002 m2
1002 m2

330 | Service

Der er anvendt BBR ejeroplysninger indhentet ved OIS (Offentlig Informations Server).

Der skgnnes god overensstemmelse mellem faktiske forhold og oplysninger i BBR-ejermeddelelse.

e Anvendt energipris inkl. afgifter:

Varme: 13.44 kr./m3
Fast afgift p4 varme: 14276 kr./ar
El: 2 kr./kWh
Vand: 35 kr./m3
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare energi til
gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimeerkning. Gyldigheden af
meaerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10 ar er mindre end 5% af
energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er gyldigheden 7 ar. Reglerne gzelder
ogsa ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stgrre end 1000 m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning.
Det vil sige at maerkningen skal gentages inden gyldigheden af den tidligere meerkning udlgber.

Energimeerkningen gennemfgres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede energimeerkningsfirmaer.
Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol. Den daglige administration af
ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB), pa vegne af Energistyrelsen.

ENERGI

L H

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr energispare-
forslagene iveerkseettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/ mangler i energimaerkningen, skal man i farste omgang

rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen.

Klager over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende energimaerkninger og andre ydelser udfgrt af et
certificeret energimaerkningsfirma behandles som udgangspunkt af det certificerede energimaerkningsfirma, som
har udarbejdet energimaerkningen. Klagen skal veere modtaget i det certificerede energimaerkningsfirma senest
1 ar efter indberetningen af energimeerkningsrapporten. Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af
ejerlejligheder og kgbere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen efter
Energistyrelsens retningslinier.

Det certificerede energimzaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen inden
4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimeaerkningsfirmas afggrelse af sagen.

Reglerne fremgar af § 34 stk. 2, og § 50, stk. 1 - 3 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008.
Klagen over energimeerkningen sendes til:

Energistyrelsen

Amaliegade 44

1256 Kgbenhavn K

E-mail: ens@ens.dk

Lees mere
www.maerkdinbygning.dk
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Energikonsulent

Kinnerup - Radgivende

Energikonsulent: Ole Kinnerup Firma: Ingenigrer F.R.I.
i Barken 20 .

Adresse: 9260 Gistrup Telefon: 9831 5778

E-mail: kinnerupconsult@9260.dk Dato for

bygningsgennemgang: 20-06-2011

Energikonsulent nr.: 251540

Se evt. www.meerkdinbygning.dk for opdateret information om energikonsulenten.




