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Il 1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Magelgs 8

Postnr./by: 5000 Odense C

BBR-nr.: 461-593488-001

Energimaerkning nr.: 200055679

Gyldigt 10 ar fra: 09-12-2011

Energikonsulent: Lars Christensen

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Maerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

¢ Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 121.086 kr./ar _
¢ Forbrug: 3.981,77 m3 _ G

fiernvarme

¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-01-2010 - 01-01-2011 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Montering af nye 324 kWh el 2.300 kr. 4.000 kr. 1,8 ar
cirkulationspumper pa 72,17 m? fiernvarme
brugsvandsanlaeg
2  Glgdepeerer udskiftes til 324 kWh el 600 kr. 1.300 kr. 2,2ar
lavenergipaerer + -3,94 m?3 fijernvarme
bevaegelsesmelder pa toiletter pa 1.
og 2. sal
Bemeerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.
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Konsulenten har skennet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udggr den samlede besparelse, hvis man gennemferer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme 1.510 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 1.298 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
e Besparelseri alt 2.808 kr./ar
¢ Investeringsbehov 5.260 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: B

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifelge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:
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Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
3 Nye armaturer med elektronisk forkobling + lysstyring pa 5.558 kWh el 9.400 kr.
kontorer pa 1. og 2. sal -77,83 m? fijernvarme
4  Montering af plan solfanger og beholder til brugsvand -93 kWh el 11.600 kr.
530,54 m*
fiernvarme
5  Udskiftning til lavenergiruder i vinduer og glasdgre med 2 lags 62 kWh el 16.100 kr.
termoruder 719,21 m3
fiernvarme
6  Nye armaturer med elektronisk forkobling + lysstyring i keelder 2.281 kWh el 4.000 kr.
og teknikrum -29,06 m? fijernvarme

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

1. KONKLUSION:

Der er 2 forslag til energimaessige forbedringer i eiendommen med god rentabilitet og med en
tilbagebetalingstid under kun 10 ar.

Herudover er udarbejdet 4 forslag, der bar overvejes i forbindelse med en evt. renovering eller ombygning
af ejendommen. Fglges anvisningen, vil man veere sikret, at projektet er i overensstemmelse med
Bygningsreglementets krav til isolering.

KOMMENTARER TIL OPLYST/BEREGNET FORBRUG:

Idet der ikke forela oplysninger om forbrug pa ejendommen er det pa forsiden angivede oplyste forbrug
erstattet af det beregnede forbrug.

Energibesparelserne er opgjort i forhold til eiendommens beregnede varmeforbrug baseret pa en raekke
standardbetingelser, primaert omkring brugervaner og indetemperaturer.

2. BYGNINGSBESKRIVELSE:
Bygningen anvendes til kontor og lejligheder i 3 plan med delvis opvarmet kaelder og udnyttet tagetage.
Bygningen er opfart &r 1984 med 807 m? boligareal og 2363 m? erhvervsareal. Erhvervsarealet anvendes

til bank.

3. FORUDSATNINGER:
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Denne energimaerkningsrapport omhandler:
- Magelgs 8 og 8B, 5000 Odense C
- Filosofhaven 44, 5000 Odense C

Det opvarmede etageareal ud over erhvervsarealet er mindre end 1000 m? eller udggr mindre end 30% af
det samlede opvarmede etageareal for hele ejendommen. Ejendommen er derfor energimaerket med
udgangspunkt i en samlet erhvervsejendom.

En repeersentant for ejer var til stede ved besigtigelsen.

Ved besigtigelsen blev forelagt plan- og snittegning.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: - fladt tag over tilbygning/lederkontor er built-up med 225 mm isolering.
- hanebandsloft og skravaegge er isoleret med 200 mm.
Isoleringsforhold er som anfart pa forevist tegningsmateriale/beskrivelse.

e Ydervaegge

Status: - hule ydervaegge er 36 cm med 125 mm murbatts. Bagmur i betonelement.
Isoleringsforhold er som anfart pa forevist tegningsmateriale/beskrivelse.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: - bygningen har vinduer og glasdere med 2 lags termoruder og nyere lavenergiruder.
- massive yderdgre er isolerede.

Forslag 5: Ruderne i vinduer og glasdere med 2 lags termoruder er egnede til udskiftning med
lavenergiruder. | samme forbindelse kan der foretages vedligehold/forbedringer af
overflader og teethed. Varmetabet pa disse bygningsdele vil blive reduceret ved disse
tiltag.

¢ Gulve og terraendaek

Status: - gulv mod port er som etageadskillelse i beton med 150 mm isolering.
- terreendaek er med betongulv pa 280 mm lecangdder.
Isoleringsforhold er som anfert pa forevist tegningsmateriale/beskrivelse.
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* Keelder

Status: - keelderyderveeg under jord er som 30-35 cm letklinkebeton med 100 mm udvendig
isolering.

- keeldergulv er med betongulv pa 280 mm lecangdder.
Isoleringsforhold er som anfert pa forevist tegningsmateriale/beskrivelse.

Ventilation

e Ventilation

Status: Bygningen er udstyret med 2 mekaniske ventilationsanlaeg.

- VEO1, der er af fabrikat Flakt, type KD er placeret pa 3. sal og betjener 1. og 2. sal.
Anlaegget, der ikke kan aldersbestemmes, da maerkeskiltet ikke er synligt, er med
variabel luftmaengde styret af frekvensomformer, udstyret med varmeflade og
varmegenvinding med roterende veksler. Anleegget styres af automatik og ur og er i drift i
bygningens brugstid.

- VEO2, der er af fabrikat Nilan er placeret i keelder og betjener 1. og 2. sal og er opdelti 1
zone.

Anlaegget, der ikke kan aldersbestemmes, da maerkeskiltet ikke er synligt, er med
variabel luftmaengde styret af frekvensomformer, udstyret med varmeflade og
varmegenvinding med roterende veksler. Anleegget styres af automatik og ur og er i drift i
bygningens brugstid.

- den gvrige del af bygningen ventileres ved naturlig ventilation gennem tilfaeldige
uteetheder i klimaskaermen, aftreekskanaler o.lign.

* Koling

Status: - luftkglet kelemaskine, keleflade i ventilationsanleeg, vandkreds.

¢ Varmeanlaeg

Status: - bygningens varmeproducerende anlaeg bestar af 1 stk. fiernvarmeanlaeg med direkte
tilslutning fra 1983, placeret i kaelder i rum 124.
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e Varmt vand

Status: Det varme brugsvand produceres i:
- 1 stk. varmtvandsbeholder pa 200 liter med praeisoleret kappe. Beholderen, der ikke
kan aldersbestemmes pa grund af manglende maerkeskilt, er placeret i keelder.
- 1 stk. varmtvandsbeholder pa 500 liter isoleret med 75 mm. Beholderen, der er fra 1983
er placeret i kaelder.

Tilslutningsrer fart fra fiernvarmemaler til varmtvandsbeholder er isoleret med 20 mm.

Cirkulationsrar fart i:
- bygning er isoleret med 20 mm.

Anleegget er monteret med:

- 1 stk. cirkulationspumpe af fabrikat Grundfos, type UP 20-30.
- 1 stk. cirkulationspumpe af fabrikat Grundfos, type UP 20-45.
Pumperne er uden tidsstyring.

Forslag 1: Montering af nye automatiske modulerende cirkulationspumper pa brugsvandsanleeg.
Det vurderes at pumperne kan udskiftes til pumper med lavere effekt, som Grundfos
Alpha 2 med rustfri pumpehus.

* Fordelingssystem

Status: - varmefordeling til radiatorer sker ved et 2-strengsanleeg.

Anleegget er monteret med:
- 2 stk. cirkulationspumper til fordelingsanleegget af fabrikat Grundfos, type UPE 25-40.
- 1 stk. cirkulationspumpe til fordelingsanlaegget af fabrikat Grundfos, type UPE 25-60.
Pumperne er med automatisk trinstyring.

* Automatik

Status: - alle radiatorer er forsynet med termostatventiler.

- der er central styring af varmen i form af CTS-anleeg og vejrkompensering (Honeywell).

Vedvarende energi

e Solvarme

Forslag 4: Det anbefales at:
- opsaette et solfangeranlaeg til supplering af det varme brugsvand. Der er i forslaget
regnet med at der etableres et areal pa 45 m? koblet til en ny varmtvandsbeholder pa
1800 liter. Det er op til bygningsejeren selv at undersgge, om der er eventuelle
restriktioner mod solvarmeanlaeg, herunder lokal- og varmeplaner. Laes mere pa
www.god-solvarme.dk.
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* Belysning
Status:

Forslag 2:

Forslag 3:

Forslag 6:
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Belysning:

- i bank-/mgdelokaler og kontorer bestar af downlights og spots indbygget i loft med led-
paerer og kompaktlysrar.

- i gange og pa trapper bestar af vaeglamper med lavenergipzerer.

- pa kontorer pa 1. og 2. sal bestar af kassearmaturer monteret pa loft med T8-rar.
- pa toiletter pa 1. og 2. sal bestar af veeglamper med gladepaerer.

- pa toiletter i keelder og stueetagen bestar af vaeglamper med lavenergipeerer.

- i keelder og teknikrum bestéar af kassearmaturer monteret pé loft med T8-rar.
Lyset teendes og slukkes manuelt.

Pa toiletter pa 1. og 2. sal er de eksisterende lamper/armaturer med gledepaerer. Det
anbefales, at glgdepaererne erstattes af lavenergipeaerer, der har et lavere energiforbrug
og en 6-8 gange sa lang levetid. Samtidig anbefales det, at der monteres
bevaegelsesmeldere, saledes at driftstiden reduceres.

Pa kontorer pa 1. og 2. sal er de eksisterende armaturer med konventionelle forkoblinger.
Det anbefales, at de udskiftes med nye tilsvarende armaturer med elektronisk forkobling
og med mulighed for deempning (dagslysregulering) med monteret dagslysfaler pa hvert
enkelt armatur. Dette vil medfere et lavere energiforbrug pa grund af mere effektive
armaturer. Samtidig kan antallet af armaturer og lyskilder — og dermed
vedligeholdelsesomkostningerne — reduceres.

| keelder og teknikrum er de eksisterende armaturer med konventionelle forkoblinger. Det
anbefales, at de udskiftes med nye tilsvarende armaturer med elektronisk forkobling og
med mulighed for deempning (dagslysregulering) med monteret dagslysfeler pa hvert
enkelt armatur. Dette vil medfere et lavere energiforbrug pa grund af mere effektive
armaturer. Samtidig kan antallet af armaturer og lyskilder — og dermed
vedligeholdelsesomkostningerne — reduceres.

¢ Andre elinstallationer

Status:

- elforbrug péa elevatorer er ikke medtaget i beregningen.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1984

» Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme

¢ Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 807 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 2363 m?

e Opvarmet areal: 3170 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Hotel og service

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

De registreringer og opmalinger pa ejendommen, der er foretaget i forbindelse med energimaerkningen, er
i god overensstemmelse med BBR-Oversigten, bade hvad angéar anvendelse og arealopggrelser for
bygningen.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 22,21 kr. pr. m?
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 32.659,00 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimaerkning.
Gyldigheden af maerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10
ar er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er
gyldigheden 7 ar. Reglerne gaelder ogsé ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stagrre end 1000
m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning. Det vil sige at maerkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere maerkning udigber.

Energimeerkningen gennemfagres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimaerkningsfirmaer. Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol.
Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),
pa vegne af Energistyrelsen. =

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Du kan som ejer eller kgber af eiendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimaerkningen. Klagen skal i ferste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der har
udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimeerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem seelger og kaber, dog
senest 6 ar efter energimeerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa www.seeb.dk. Det certificerede
energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfaelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere, anpartshavere
og aktionzerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller
lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 41 og 42 i bekendtgarelse nr. 61 af 27. januar 2011.
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Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Yderligere oplysninger kan fas pa www.maerkdinbygning.dk

Lzes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Lars Christensen Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Bredskifte Allé 11 Telefon: 70217240
8210 Arhus V
E-mail: obh@obh-gruppen.dk Dato for bygnings- 05-12-2011
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 250331

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




