Energimzrkning
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Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Istedgade 114
Postnr./by: 1650 Kgbenhavn V
BBR-nr.: 101-268780-001
Energimaerkning nr.: 200057416
Gyldigt 10 ar fra: 14-02-2012

Michael Hansen
Energy08, Be06 version 4

Energikonsulent:

Programversion: Firma: EKJ Radgivende Ingenigrer AS

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

e Udgift inkl.
moms og afgifter:

Lavt forbrug

328.244 kr./ar

438,30 MWh
fiernvarme

¢ Forbrug:

¢ Oplyst for perioden:
Fjernvarme: 01-01-2010 - 31-12-2010

Hojt forbrug

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Ny cirkulationspumpe pa 877 kWh el 1.700 kr. 6.000 kr. 3,6 ar
varmeanleeg
2  Efterisolering af ydervaegge mod 12 kWh el 8.500 kr. 168.000 kr. 19,8 ar
port. 13,05 MWh
fiernvarme
3 Isolering af etageadskillelse mod 35 kWh el 25.000 kr. 273.200 kr. 10,9 ar
krybekeelder 38,51 MWh
fiernvarme
4 Udskiftning af tagventilatorer 4.024 kWh el 7.600 kr. 95.000 kr. 12,6 ar
Montering af 40 kvm solceller i 5.846 kWh el 11.000 kr. 168.000 kr. 15,3 ar
taget
Udskiftning af toiletter til nye 160,00 m?® koldt 7.400 kr. 87.500 kr. 11,9 ar
vandbesparende toiletter med to- brugsvand
skyls funktion.
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Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
7  Efterisolering af facaderne. 155 kWh el 81.900 kr. |3.133.700 kr. 38,3 ar
126,13 MWh
fiernvarme
Bemeaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
felgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgare flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udgar den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

 Samlet besparelse pa varme 112.766 kr./ar
 Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 20.418 kr./ar
* Samlet besparelse pa vand 7.360 kr./ar
e Besparelseri alt 140.544 kr./ar
* Investeringsbehov 3.931.245  kr. inkl. moms

Alle belab er inklusive moms.
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Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: B

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfares i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
8  Udskiftning af yderder. 7 kWh el 4.900 kr.
7,51 MWh
fiernvarme
9 Efterisolering af tag og skraveegge. 16 kWh el 11.500 kr.
17,67 MWh
fiernvarme
10 Udskiftning af vandarmaturer til nye armaturer med 55,00 m?® koldt 2.600 kr.
vandsparefunktion. brugsvand
11 Udskiftning til energiglas. 15 kWh el 31.200 kr.
48,11 MWh
fiernvarme
12 Efterisolering af brugsvandsrar. -2 kWh el 1.600 kr.
2,41 MWh
fiernvarme
13 Efterisolering af varmefordelingsrer 1,47 MWh 1.000 kr.
fiernvarme
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Energikonsulentens konklusion og kommentarer

AB Isted af 1964 omfatter Istedgade 114-122 incl samt Saxogade 84. Bygningen er i 5 etager (excl.
tagetage og keelder). Endvidere er 569 m? af tagetagen indrettet til beboelse. Boligarealet pa 3.561 m? er
fordelt pa 49 beboelseslejligheder. Erhvervsarealet pa 693 m? i stueplan anvendes til butikker mm.

Der er foretaget byfornyelse i ar 1990 til ar 1992.

Bygningens dimensionerende indetemperatur er sat til 20 C.
Det graddage uafheaengige varmeforbrug er skannet til 30 %.

Nogle af de foreslaede foranstaltninger har en laengere tilbagebetalingstid end 10 ar. Disse forslag
motiveres med at de vil forbedre varmekomforten, samt en forventning om stigende energipriser, der vil
forbedre tilbagebetalingstiden

Energimeerket er udfgrt i henhold til retningslinjer anfert i Handbog for energikonsulenter 2008, version 3.
De enkelte lejligheders el-forbrug er ikke omfattet af energimaerkningen.

Der foretages ikke manedlig registrering af driftforholdene.

| bygninger med etageareal over 1.000 m2 skal ejeren, en gang om maneden, registrere:

* bygningens forbrug af energi (varme og el) og vand herunder varmt brugsvand.

* de energi- og vandforbrugende installationers driftforhold (temperaturer mm.).

Kilde: Klima- og energiministeriets Bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger, Kap 7, § 25.

Det kan anbefales at energi- og vandforbruget, herunder varmtvandsforbruget, aflaeses hver maned. Der
er saledes mulighed for at falge forbrugene og gribe ind i tide, hvis der en maned registreres et unormalt
stort forbrug

Der er god overensstemmelse mellem det beregnede og det oplyste forbrug. Det oplyste varmeforbrug
ligger 1,6 % under det beregnede varmeforbrug.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

* Loft og tag

Status: Taget er et Kgbenhavnertag med kviste til garden og gaden. Tagdeekningen er med
tagpap pa den gverste del og skiferplader pa de skra flader. Taget over taglejlighederne
skgnnes isoleret med 100 mm mineraluld.

Skravaegge i tagetagen er isoleret med 100 mm mineraluld.




Energimzrkning

L
[l f it {ﬂf fi
g iffiifinjgiie
T it

Energimaerkning nr.: 200057416
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Energikonsulent: Michael Hansen
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Forslag 9: Efterisolering af skravaegge, fladt tag samt kvisttag med 150 mm i forbindelse med

renovering af tagetage eller udskiftning af taget. Der skal evt. foretages udfgrelse af ny
dampspeerre og udbedring af uteetheder.
Ved ovenlys, haetter mv. skal den gamle tagdaekning fares med op og inddeekkes.

e Ydervaegge

Status:

Forslag 2:

Forslag 7:

De massive yderveegge er udfgrt i teglsten. Dimensionerne varierer fra 3 sten i gvre
keelder til 1%% sten pa 4. sal. Der regnes med en gennemsnitsydervaeg, svarende til 2 sten
tegl. Brystninge er isoleret.

Gavlene er 1% stens massive veegge. Gavlen i Istedgade 116 er udvendig isoleret med
100 mm. Den delvis frie gavl i Saxogade er isoleret indvendig med en
gennemsnitsisolering pa 50 mm.

Ydervaegge mod porte er 1 sten tegl og uisoleret.

Kvistflunke er udfert som let konstruktion med beklaedning ud- og indvendig. Hulrum
mellem beklaedninger er isoleret med 100 mm mineraluld.

Udvendig isolering af ydermure mod porte med 100 mm isolering, effektiv dampspaerre
og afsluttet med godkendt beklzedning. Tekniske installationer fgres med ud i ny vaeg.
Den udvendige efterisolering afsluttes med en facadepudslasning eller en
pladebekleedning.

Montering af indvendig isoleringsveeg pa facader med 100 mm isolering, effektiv
dampspaerre og afsluttet med godkendt bekleedning. Der udfgres nye lysninger og
bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fares med ud i ny vaeg. Alternativt
foreslas en udvendig efterisolering med tilsvarende isoleringstykkelse. Den udvendige
efterisolering afsluttes med en facadepudslasning eller en pladebeklzedning. Vinduerne
skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt udskiftes helt i forbindelse
hermed. Den udvendige isoleringslgsning er teknisk bedre, idet problemer med
kuldebroer i konstruktionerne stort set elimineres og husets facader kommer herved ind
pa den varme side af isoleringen. Endvidere indebaerer det i langt mindre grad gener for
husets brugere under udfgrelsen. Facadernes udseende eendres dog markant herved, og
det skal forinden arbejdet igangsaettes undersgges, om lokale bestemmelser evt. hindrer
en sadan aendring i bygningens udseende. Udvendig efterisolering af
yderveegskonstruktioner er mere energieffektiv end tilsvarende indvendig isolering, da
langt de fleste og veesentligste kuldebroer i vaeggen brydes. Samtidig er indvendig
efterisolering naesten ligesa dyrt som udvendig efterisolering, og som naevnt en besveerlig
l@sning, der kreever taet dampspeerre, hvilket kan veere svaert at realisere i praksis.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status:

Vinduerne er udskiftet i ar 1990 i forbindelse med byfornyelsen. Vinduerne er
dannebrogsvinduer i fyrretrae, der efterfelgende er malerbehandlet. Rammerne er med
termoglas. Vinduerne er med mertelfuger.
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En del termoruder er punkterede og bgr udskiftes.
Hoved- og kakkentrappedgre er udfgrt i fyrretrae med fyldninger og malet med
akrylmaling.

Forslag 8: | forbindelse med renovering af hoved- og kgkkendgre, bagr darene vaere med energiglas
og isolerede fyldninger.

Forslag 11: Ved neeste renovering af de eksisterende vinduer eller ved udskiftning pga. punktering,
bgr der veaelges energiruder med "varme kanter" og med en u-vaerdi pa hgjst 1,1 W/m2K.

¢ Gulve og terraeendaek

Status: Etageadskillelse mod krybekaelder bestar af bjeelkelag uden isolering mellem bjzelker.
Gulve er udfert i tree. Etagdaek mod de to portgennemgange skgnnes isoleret med 100
mm mineraluld.

Forslag 3: Isolering mellem bjeelker pa underside af etageadskillelse mod krybekaelder med 150 mm
mineraluld. Der udfgres krydsforskalling hvori monteres yderligere 100 mm mineraluld.
Der skal udfares effektiv dampspaerre, og isoleringen fastholdes med trad eller
forskalling. Denne lgsning lever op til kravene i Bygningsreglementet, men den store
samlede isoleringstykkelse kan nemt medfare fugt og risiko for skimmelsvamp. Hvis
Igsningen veelges ud fra optimal isolering ber det naermere undersgges om der er
naerliggende risiko for skader.

Ventilation

e Ventilation

Status: Der er monteret mekanisk udsugning fra bygningen via 13 stk tagventilatorer.
Erstatningsluft tilferes via oplukkelige vinduer. Der er mekanisk udsugning fra toiletter og
kgkkener. Bygningen er normal taet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og
derabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dare er rimelig intakte.

Hver tagventilator har sin egen hastighedsregulering, der er placeret i varmecentralen.
Der er et felles urstyring, der regulerer driftstiderne. Anlaeggene er i drift hverdag kI 5.30
- 8.00, 11.30 - 13.00 samt 17.30 - 20.30.

Et enkelt anleeg er konstant slukket.

Forslag 4: Udskiftning af 13 stk tagventiltorer incl nye hastighedsstyringer.

¢ Varmeanlzeg

Status: Bygningen opvarmes med fijernvarme. Anlaegget er udfgrt med isoleret varmeveksler og
indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet.
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¢ Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres i 2.500 | varmtvandsbeholder, isoleret med 100 mm
mineraluld.
Brugsvandsrer er udfgrt som 35 mm rustfri stalrgr. Cirkulationsledning er udfgrt som 28
mm rustfri stalrgr. Rarene er isoleret med 30 mm isolering.
Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er 1 1/2" stalrgr. Rgrene er isoleret med 40 mm
isolering.
Brugsvandssystemet er monteret en a&ldre pumpe med trinregulering. Effekten 90 W.
Pumpen er af fabrikat Grundfos UPS 25-60 B

Forslag 12: Efterisolering af tilslutningsrer til varmtvandsbeholder samt isolering af brugsvandsrgr og
cirkulationsledninger, med 30 mm mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred.

¢ Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfert som to-strengs anleeg.
Gennemsnitsdimensionen for varmergrene er 1" med 30 mm isolering.
Pa varmefordelingsanleegget er monteret en eeldre pumpe med trinregulering med en
effekt pa 330 W. Pumpen er af fabrikat Smedegaard, type EV 5 - 125 - 4C

Forslag 1: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa varmefordelingsanlaeg.
Det vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt, som Grundfos
Alpha 2.

Forslag 13: Efterisolering af varmefordelingsrer i krybekaelder med 30 mm mineraluldsmatte afsluttet

med pap og leerred.

e Automatik

Status: Der er monteret et klimastatanleeg, fabrikat Clorius, type KC 2002, der regulerer
varmeanlaegget efter udetemperaturen. Denne overstyrer regulering i de enkelte rum.
Radiatorerne er forsynet med termostatventiler.

Vedvarende energi

¢ Solceller

Status: Der er ikke etableret solceller pa ejendommen.

Forslag 5: Montering af solceller pa sydfacade. Det anbefales at der monteres solceller af
Monokrystallinsk silicium eller Polykrystallinsk silicium med et areal pa 40 kvm, indbygget
i tagbelaegningen sa cellerne fremstar mest diskret. Monokrystallinsk silicium har en
noget bedre virkningsgrad, men er samtidig noget dyrere. | forslaget er regnet med typen
Polykrystallinsk silicium af god kvalitet. Der kan installeres billigere solceller, men dette
kan ikke anbefales.
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¢ Varmepumper

Status: Bygningen er fijernvarmeforsynet, hvorfor det ikke kan anbefales at etablere
varmepumper.

¢ Solvarme

Status: Ved neaeste udskitning af varmtvandsbeholderen kan det overvejes om der skal etableres
solvarme til opvarmning af varmt vand.

e Belysning

Status: Der er gadelamper over alle butiksvinduerne i Istedgade og Saxogade. | garden er der
armaturer ved alle kekkendgre og i portene. Belysningen i portene teendes via
bevaegelsessensorer.

Belysningen pa hoved- og kekkentrapperne teendes pa trappeautomater.
Armaturerne er hovedsageligt forsynet med sparepeerer.

¢ Toiletter

Status: Det skennes at halvdelen af toiletterne med et-skyls funktion.

Forslag 6: Udskiftning af toiletter til nye vandbesparende toiletter med to-skyls funktion. Der er i
beregningen kalkuleret med udskiftning af 25 toiletter.

e Armaturer

Status: Ca 50 % af Vandarmaturer i bad/toilet antages at vaere med 2-grebs betjening.

Forslag 10: Udskiftning af vandarmaturer i toiletrum til nye 1-grebs armaturer med vandsparefunktion.
Der er i beregningen kalkuleret med udskiftning af 25 armaturer.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1884

e Ar for vaesentlig renovering: 1992

e Varme: Fjernvarme
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 3512 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 693 m?

e Opvarmet areal: 4254 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

BBR-meddelelserne anfgrer at der er:

- et bebygget areal pa 631 m2

- et keelderareal pa 573 m2.

- et etageareal (uden keelder og tagetage) pa 3.155 m?
- et udnyttet tagetageareal pa 569 m?2.

Vi har opgjort det opvarmede areal til: 4.254 m?2.

Det er ejerens ansvar at oplysningerne i BBR-meddelelsen stemmer med de faktiske forhold.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:
Koldt brugsvand:
Fjernvarme:
El:
Fast afgift:

46,00 kr. pr. m?
647,00 kr. pr. MWh
1,88 kr. pr. kWh
66.368,00 kr. pr. ar

Sadan opgores varmeregningen

Ejendommen har dispensation fra Kabenhavns Kommune for opsaetning af varmemalerer, hvorfor der ikke

udarbejdes varmeregnskab.
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De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afheengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at efendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.

Gennemsnitligt arlige

Type Areal i m? energiudgifter
Bolig 50-54 m? 52 4.000 kr.
Bolig 55-59 m? 55 4.300 kr.
Bolig 60-64 m? 60 4.700 kr.
Bolig 65-69 m? 68 5.300 kr.
Bolig 70-74 m? 74 5.700 kr.
Bolig 75-79 m? 79 6.100 kr.
Bolig 80-84 m? 84 6.500 kr.
Bolig 85-89 m? 88 6.800 kr.
Bolig 90-94 m? 90 7.000 kr.
Erhverv 112 m? 112 8.700 kr.
Erhverv 161 m? 161 12.400 kr.
Erhverv 180 m? 180 13.900 kr.
Erhverv 200 m? 200 15.400 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimaerkning.
Gyldigheden af maerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10
ar er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er
gyldigheden 7 ar. Reglerne gaelder ogsé ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stagrre end 1000
m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning. Det vil sige at maerkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere maerkning udigber.

Energimeerkningen gennemfagres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimaerkningsfirmaer. Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol.
Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Du kan som ejer eller kgber af eiendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimaerkningen. Klagen skal i ferste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der har
udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimeerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimeerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen veere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem seelger og kaber, dog
senest 6 ar efter energimeerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa www.seeb.dk. Det certificerede
energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfaelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere, anpartshavere
og aktionzerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller
lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 41 og 42 i bekendtggrelse nr. 61 af 27. januar 2011.




Energimzrkning

Energimaerkning nr.: 200057416

Gyldigt 10 ar fra: 14-02-2012
Energikonsulent: Michael Hansen
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: EKJ Radgivende Ingenigrer AS

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Yderligere oplysninger kan fas pa www.maerkdinbygning.dk

Lzes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Michael Hansen Firma: EKJ Radgivende
Ingenigrer AS
Adresse: Blegdamsvej 58 Telefon: 33111414
2100 Kgbenhavn @
E-mail: info@ekj.dk Dato for bygnings- 12-01-2012
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 250782

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




