Energimzrkning

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Roarsvej 26

Postnr./by: 2000 Frederiksberg

BBR-nr.: 147-102135-001

Energimaerkning nr.: 200057644

Gyldigt 10 ar fra: 23-02-2012

Energikonsulent: Jan Ole Hansen

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: www.johenergi.dk

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 97.680 kr./ar _
¢ Forbrug: 157,14 MWh _

fiernvarme n
¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-03-2010 - 28-02-2011 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Efterisolering af etageadskillelse 11 kWh el 4.600 kr. 151.600 kr. 32,9 ar
mod uopvarmet kaelder 9,64 MWh
fiernvarme
2  Efterisolering af etageadskillelse 1 kWh el 400 kr. 12.900 kr. 36,3 ar
mod port. 0,74 MWh
fiernvarme
3 4. sal: Efterisolering af massive 11 kWh el 4.800 kr. 182.400 kr. 38,4 ar
yderveegge med 200 mm. 9,96 MWh
fiernvarme

Bemaerk:
Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.
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Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet nadvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
foelgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

e Samlet besparelse pa varme 9.563 kr./ar
 Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 46 kr./ar
* Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
* Besparelseri alt 9.609 kr./ar
¢ Investeringsbehov 346.717 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifalge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel szerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:
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Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
4  Efterisolering af eageadskillelse mod tagrum med 200 mm. 3 kWh el 1.300 kr.
2,70 MWh
fiernvarme
Montering af 40 kvm solceller i taget 3.538 kWh el 7.100 kr.
6 Efterisolering af yderveegge stuen-3. sal 73 kWh el 23.500 kr.
49,15 MWh
fiernvarme
7 Montering af solfanger, vakumrgr og beholder til brugsvand -94 kWh el 2.200 kr.
4,96 MWh
fiernvarme
8 Efterisolering af skrdveegge med 100 mm i forbindelse med 1 kWh el 400 kr.
renovering. 0,64 MWh
fiernvarme

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Ejendommen opfaert i 1894 (byfornyet 2005) og i betragtning af dette i god isoleringsmaessig stand. Der
kan udferes enkelte energigkonomisk rentable forbedringer i eiendommen. Der kan ligeledes udfgres
yderligere forbedringer, men disse vil ikke vaere rentable nar de nuveerende energipriser tages i
betragtning. Forslag fremgar af oversigt.

Beregningerne er foretaget pa baggrund af opmaling, et fagligt skan og oplysninger fra repraesentant ved
besigtigelsen - der forela relevant tegningsmateriale til at fastsla isoleringsforhold - der er ikke foretaget
destruktive indgreb for kontrol af lukkede konstruktioner.

Nogle konstruktioner er skjulte, og tegningsmaterialet beskriver ikke konstruktionernes isolering fuldt ud.
Derfor er enkelte af de eksisterende konstruktioner anslaede.

Energispareforslagene er alle en god forretning for bygningsejeren, uanset om pengene til investeringen
skal lanes eller ej. Det anbefales at indhente tilbud pa de gnskede forbedringer far arbejdet bestilles til
udfgrelse.

Energimeerket er udarbejdet for Roarsvej 26 og Adilsve;j 8.

Der var under besigtigelsen adgang til lejligheden Roarsvej 26, 1.tv., keelder, teknikrum samt loftrum.
Skraveegge og skunkrum var utilgaengelige ved besigtigelsen. Da der ikke foreligger oplysninger om
isoleringen i disse bygningsdele, er denne sk@nnet. Skennet er baseret pa kravene i bygningsreglementet,
der gjaldt pa tidspunktet for byfornyelsen (2005).

Bygningen anvendes udelukkende til beboelse.
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Opvarmet areal er fundet ved opmaling pa tegningsmateriale, opmalinger ved besigtigelsen samt
oplysninger i BBR.

De oplyste forbrug stammer fra udskrifter fra forsyningsselskaberne.
Der er god overensstemmelse mellem det beregnede og det oplyste forbrug.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Lukket etageadskillelse mod uopvarmet tagrum er isoleret i bjeelkelaget med ca 100-150
mm
Skravaegge i tagetagen skannes isoleret med 150 mm mineraluld.
Ejendommen er byfornyet i 2005, skgnnet er foretaget ud fra bygningsreglementets krav
pa renoveringstidspunktet.

Forslag 4: Efterisolering af eageadskillelse mod tagrum med 200 mm. Inden efterisolering af loft
igangseettes skal det unders@gges neermere om de eksisterende konstruktioner er
tilstreekkelig teette. Evt. udfgrelse af ny dampspaerre eller udbedring af uteetheder skal
tillaegges de anfgrte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af
eksisterende gangbro eller gulvbraedder i tagrummet skal ogsa tillaegges overslagsprisen.

Forslag 8: Efterisolering af skravaegge med 100 mm i forbindelse med renovering af tagetage eller
udskiftning af taget. Evt. udskiftning af taget, anden renovering af tagetagen eller evt.
udfgrelse af ny dampspaerre og udbedring af utaetheder skal tillaegges overslagsprisen
for isoleringsarbejdet.

e Ydervaegge

Status: Yderveegge, stueetage og 1. sal bestar af 60 cm massiv teglveeg.
Yderveegge, 2. og 3. sal bestar af 48 cm massiv teglveeg.
Ydervaegge, 4. sal (hjernebygningen) bestar af 36 cm massiv teglvaeg.
Ydervaegge er ikke efterisolerede.
Kvistflunke er udfert som let konstruktion med beklaedning ud- og indvendig. Hulrum
mellem beklaedninger skannes isoleret med 100 mm mineraluld.
Yderveeg i portrum bestar af massiv teglvaeg med udvendig forsatsvaeg med 100 mm
mineraluld og pladebeklaedning.

Forslag 3: 4. sal:
Montering af indvendig isoleringsveeg pa massive ydermure med 200 mm isolering,
effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Der udfgres nye lysninger
og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fares med ud i ny vaeg. Alternativt
foreslas en udvendig efterisolering med tilsvarende isoleringstykkelse. Den udvendige
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efterisolering afsluttes med en facadepudslasning eller en pladebeklzedning. Vinduerne
skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt udskiftes helt i forbindelse
hermed. Den udvendige isoleringslgsning er teknisk bedre, idet problemer med
kuldebroer i konstruktionerne stort set elimineres og husets facader kommer herved ind
pa den varme side af isoleringen. Endvidere indebzerer det i langt mindre grad gener for
husets brugere under udferelsen. Facadernes udseende zndres dog markant herved, og
det skal forinden arbejdet igangsaettes undersgges, om lokale bestemmelser evt. hindrer
en sadan aendring i bygningens udseende. Udvendig efterisolering af
yderveegskonstruktioner er mere energieffektiv end tilsvarende indvendig isolering, da
langt de fleste og veesentligste kuldebroer i vaeggen brydes. Samtidig er indvendig
efterisolering naesten ligesa dyrt som udvendig efterisolering, og som naevnt en besveerlig
l@sning, der kreever taet dampspeerre, hvilket kan veere svaert at realisere i praksis.
Prisoverslaget er baseret p4 den udvendige Igsning (kilde www.rockwool.dk)

stuen, 1. sal, 2. sal og 3. sal:

Montering af indvendig isoleringsveeg pa massive ydermure med 200 mm isolering,
effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Der udfgres nye lysninger
og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny veeg. Alternativt
foreslas en udvendig efterisolering med tilsvarende isoleringstykkelse. Den udvendige
efterisolering afsluttes med en facadepudslasning eller en pladebeklzedning. Vinduerne
skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt udskiftes helt i forbindelse
hermed. Den udvendige isoleringslgsning er teknisk bedre, idet problemer med
kuldebroer i konstruktionerne stort set elimineres og husets facader kommer herved ind
pa den varme side af isoleringen. Endvidere indebzerer det i langt mindre grad gener for
husets brugere under udferelsen. Facadernes udseende sendres dog markant herved, og
det skal forinden arbejdet igangsaettes undersgges, om lokale bestemmelser evt. hindrer
en sadan aendring i bygningens udseende. Udvendig efterisolering af
yderveegskonstruktioner er mere energieffektiv end tilsvarende indvendig isolering, da
langt de fleste og veesentligste kuldebroer i vaeggen brydes. Samtidig er indvendig
efterisolering naesten ligesa dyrt som udvendig efterisolering, og som naevnt en besveerlig
l@sning, der kreever taet dampspeerre, hvilket kan veere svaert at realisere i praksis.
Prisoverslaget er baseret p4 den udvendige Igsning (kilde www.rockwool.dk)

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status:

Vinduer er udfart i tree/alu og med 2 lag energiglas.
Yderdare er udfert i tree.

¢ Gulve og terraeendaek

Status:

Etageadskillelse mod uopvarmet keelder bestar af bjeelkelag med 50 mm mineraluld
mellem bjeelker. Gulve er udfert i tree.
Etageadskillelse mod port bestar af bjeelkelag udvendigt efterisoleret med ca. 100 mm.
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Forslag 1: Efterisolering mellem bjaelker pa underside af etageadskillelse mod kaelder med 100 mm

mineraluld. Der udfgres krydsforskalling hvori monteres yderligere 100 mm mineraluld.
Der afsluttes med montering af godkendt loftsbeklaedning. Det vil veere ngdvendigt at
fare synlige rar med ned under nyt loft, eller udskifte til ny installation uden samlinger
(Pex-rer). Z£ndring af de tekniske installationer er ikke medregnet i investeringen. Denne
I@sning vil medfere en kold kaelder og der kan i visse tilfeelde opsta fugtproblemer.

Forslag 2: Yderligere efterisolering mod port med 150 mm.
o Kazelder
Status: Der er fuld keelder.

Keelderen er uisoleret og ikke opvarmet og indgar derfor ikke i beregningen.

Ventilation

e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer og mekanisk
udsugning fra emheette i kekken og mekanisk udsugning i bad (feelles, konstant sug).
Bygningen er normal taet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og
darabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dere er rimelig intakte.
Der er i loftrum placeret et mekanisk udsugningsaggrgat, Exhausto, BESB31541MGE.

¢ Varmeanlzeg

Status: Bygningen opvarmes med fijernvarme. Anlaegget er udfgrt med isoleret varmeveksler og
indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet.

e Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres i 1000 liter varmtvandsbeholder, isoleret med 100 mm
mineraluld.
Brugsvandsrar og cirkulationsledning er udfgrt som 1" stalrer. Rarene er isoleret med 50
mm isolering.
Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er udfgrt som 1 1/2" stalrgr. Rgrene er isoleret med
50 mm isolering.

¢ Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-strengs anlaeg.
Varmefordelingsrer er udfgrt som 1 1/2" stalrer. Rerene er isoleret med 50 mm isolering.
Pa varmefordelingsanlagget er monteret en automatisk modulerende pumpe med en
effekt pa 250 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos UPE 50-80 F 180
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e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.
Ud over andet automatik i de enkelte rum, er der monteret automatik der styres efter
udetemperatur. Denne overstyrer regulering i de enkelte rum.
Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregninger at fordelingsanlaeg til varmekilder
kan afbrydes, enten automatisk via udefgler eller manuelt ved at lukke ventiler.

Vedvarende energi

¢ Solceller

Status: Der er ikke solceller.

Forslag 5: Montering af solceller pa taget. Det anbefales at der monteres solceller af
Monokrystallinsk silicium eller Polykrystallinsk silicium med et areal pa 40 kvm, indbygget
i tagbelaegningen sa cellerne fremstar mest diskret. Monokrystallinsk silicium har en
noget bedre virkningsgrad, men er samtidig noget dyrere. | forslaget er regnet med typen
Polykrystallinsk silicium af god kvalitet. Der kan installeres billigere solceller, men dette
kan ikke anbefales.

e Varmepumper

Status: Der er ikke varmepumpeanlaeg.
Det vurderes ikke at vaere rentabelt at montere varmepumpeanlaeg (luft/luft) med de
nuveaerende energipriser.

e Solvarme

Status: Der er ikke solvarme.

Forslag 7: Montering af solfanger pa taget som vakumrgr (Piperar) med 1 lag daekglas, og
solvarmebeholder der placeres i kaelder/loftrum. Beholder skal veere med en kapacitet pa
50 liter pr. kvm solfanger, dog minimum 200 liter. Beholder forsynes med elpatron til
opvarmning af brugsvand i kolde perioder. Der monteres tilslutningsrgr til solfanger, der
forsynes med pumpe som Grundfos Alpha Pro.

e Belysning

Status: Belysning i feellesarealer er med lysstofrgr og bevaegelsesfolere.
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¢ Toiletter

Status: Toiletter er med lavt vandforbrug.

e Armaturer

Status: Armaturer er med lavt vandforbrug.
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e Opforelsesar: 1894

e Ar for vaesentlig renovering: 2005

e Varme: Fjernvarme
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 1545 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 0m?

e Opvarmet areal: 1545 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Det registrerede areal svarer til oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 474,80 kr. pr. MWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 25.106,00 kr. pr. ar

Sadan opggres varmeregningen
Der er monteret malere pé radiatore for aflaesning/opgerelse af varmeforbrug for den enkelte bruger.

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er athaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at eiendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.
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Gennemsnitligt arlige
Type Areal i m? energiudgifter
Lejlighed, 72 m? 72 4.600 kr.
Lejlighed, 32 m? 32 2.100 kr.
Lejlighed, 68 m? 68 4.300 kr.
Lejlighed, 65 m? 65 4.200 kr.
Lejlighed, 61 m? 61 3.900 kr.
Lejlighed, 77 m? 77 4.900 kr.
Lejlighed, 102 m? 102 6.500 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimaerkning.
Gyldigheden af maerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10
ar er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er
gyldigheden 7 ar. Reglerne gaelder ogsé ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stagrre end 1000
m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning. Det vil sige at maerkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere maerkning udigber.

Energimeerkningen gennemfagres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimaerkningsfirmaer. Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol.
Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Du kan som ejer eller kgber af eiendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimaerkningen. Klagen skal i ferste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der har
udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimeerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem seelger og kaber, dog
senest 6 ar efter energimeerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa www.seeb.dk. Det certificerede
energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfaelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere, anpartshavere
og aktionzerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller
lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 41 og 42 i bekendtgarelse nr. 61 af 27. januar 2011.
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Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Yderligere oplysninger kan fas pa www.maerkdinbygning.dk

Lzes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Jan Ole Hansen Firma: www.johenergi.dk
Adresse: Mgrkhgj Parkallé 69 Telefon: 6140 1661
2860 Sgborg
E-mail: info@johenergi.dk Dato for bygnings- 20-02-2012
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 251359

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




