Energimzrkning

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Wilstersgade 33A

Postnr./by: 8000 Arhus C

BBR-nr.: 751-183593-001

Energimaerkning nr.: 200059005

Gyldigt 10 ar fra: 19-04-2012

Energikonsulent: Anders Bomholt

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Hus&Energi Gruppen

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 11.148 kr./ar _
* Forbrug: 13.135 kWh _

fiernvarme n
¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-04-2010 - 31-03-2011 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Bygningens energiforbrug er moderat og/eller der benyttes en billig form for energi.

Derfor kan det kun betale sig at gennemfare forbedringer, hvis energiprisen stiger eller hvis dele af
bygningen alligevel skal renoveres — fx hvis man gnsker nyt tag, bad eller kakken.

Laes mere i afsnittet "Energiforbedring ved ombygning og renovering”

Bemaerk:
Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
felgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke n@gdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.
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Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.
Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Forslag til forbedring

Arlig
besparelse i
energienheder

Arlig
besparelse i
kr. inkl. moms

1  Efterisolering af skrdvaegge med 150 mm i forbindelse med 450 kWh fjernvarme 300 kr.
renovering.
2 Udskiftning af 2 lags termoruder til energiruder 1.220 kWh 700 kr.
fiernvarme
Efterisolering af hanebandsloft med 150 mm. 260 kWh fjernvarme 200 kr.
4  Efterisolering af loft/tag i kvist med 100 mm. 60 kWh fjernvarme 33 kr.
Efterisolering af skunkgulve/etageadskillelser mod skunk med |140 kWh fjernvarme 76 kr.
150 mm.
6 Efterisolering af lodrette skunkvaegge med 150 mm. 150 kWh fjernvarme 81 kr.
7  Efterisolering af oprindelige langsgaende ydervaegge med 200 1.430 kWh 800 kr.
mm fiernvarme
8 Efterisolering af nye langsgaende facader 440 kWh fjernvarme 300 kr.
9  Efterisolering af varmefordelingsrar 100 kWh fjernvarme 54 kr.
10 Efterisolering af ny gavl mod SV 520 kWh fijernvarme 300 kr.
11 Montering af 40 kvm solceller i taget 0 kr.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Energimaerkningen er udfart iht. Retningslinierne i Handbog for energikonsulenter 2008

Bygningen er beliggende pa hjgrnet mellem Wilstersgade og Holbergsgade og er iflg BBR opfert i 1895. |
1992 er foretaget en veesentlig om- og tilbygning hvor bygningen blev forleenget i retning mod
Wilstersgade. Iflg det oplyste er de to gverste etager istandsat i 2009 og i denne forbindelse er udfgrt ny
kvist mod Holbergsgade. Der er 3 boliger i bygningen.
Ejendommens hoveddata er anfagrt under overskriften Bygningsbeskrivelse pa en af de sidste sider i
energimaerket.
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Ved retningsangivelser regnes SV mod Wilstersgade

Ved besigtigelsen den 16. april 2012 deltog Per bank Lauridsen som repraesentant for eiendommens ejer.
Ved besigtigelsen var der adgang til lejlighederne pa 1. og 2. sal samt til teknikrum.

Ved energimaerkningen er flg. oplysningsmateriale benyttet:

Etageplaner og tveersnit fra april 1992 udarbejdet af Per Kristensens tegnestue

Rapport vedr. 5-ars eftersyn udfert af Ing. Fa Arne Elkjaer jan 1997

Der er regnet med oplysningerne pa tegningen, suppleret med egne observationer og oplysninger
modtaget ved gennemgangen.

| den udstraekning der ikke foreligger tilstrackkelige data om varmeisoleringen og det varmetekniske
anlaeg, er der ved energimaerkningen foretaget et skan.

Hovedopvarmningen er fiernvarme.

Inden forslagene gennemfares bgr det undersgges om de beskrevne forudsaetninger er i
overensstemmelse med de faktiske forhold, for at undga, at arbejder igangseettes pa et for lgst grundlag.
Det vil ofte veere ngdvendigt at gennemfare neermere undersggelser (projektforslag) — for med stgrre
sikkerhed at finde ud af, hvad tiltagene koster, og hvor stor besparelsen vil blive.

Inden der tages beslutning om at gennemfgre forslagene bar der indhentes bindende tilbud. Hvis de
tilbudte priser vaesentligt overstiger overslagene i energimaerket, bar der foretages en ny
rentabilitetsberegning.

Inden forbedringer pabegyndes anbefales det at rette henvendelse til det/de lokale forsyningsselskabe(r)
for at h@re om muligheder og betingelser for at opna tilskud til de pateenkte forbedringer.

Det beregnede energiforbrug til varme og el, som er grundlaget for bade karaktergivningen pa forsiden og
for de foreslaede forbedringers rentabilitet og tilbagebetalingstid er ca. 50% starre end det oplyste faktiske
forbrug. Dette kan have flere arsager fx at de nuveerende beboere bruger mindre varme end det er
forudset i standardberegningerne. Der henvises ogsa til folderen "Sadan beregnes varmeforbruget i
boligens energimaerkning” som findes pa Energistyrelsens hjemmeside

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

* Loft og tag

Status: Tagkonstruktionen er ikke besigtiget idet taglejlighedens beboer ikke var til stede ved
gennemgangen.
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Iflg. foreliggende materiale er der flg. isoleringstykkelser:
Hanebandsloft, gulv og vaegge i skunkrum: 200 mm
Skravaegge: 100 mm.

Kvisten, som er fra 2009 antages isoleret med ca. 250 mm i loft og vaegge/flunke.

Efterisolering af skravaegge med 150 mm i forbindelse med renovering af tagetage eller
udskiftning af taget. Evt. udskiftning af taget, anden renovering af tagetagen eller evt.
udferelse af ny dampspaerre og udbedring af uteetheder skal tillaagges overslagsprisen
for isoleringsarbejdet.

Efterisolering af hanebandsloft med 150 mm. Inden efterisolering af loft/tagetage
igangseettes skal det undersagges naermere om de eksisterende konstruktioner er
tilstraekkelig teette. Evt. udferelse af ny dampspeerre eller udbedring af uteetheder skal
tilleegges de anfarte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af
eksisterende gangbro eller gulvbreedder i loftsrummet skal ogsa tillaegges
overslagsprisen.

Efterisolering af loft/tag i kvist med 100 mm. Det bgr forinden arbejdet igangseettes
undersgges om den eksisterende konstruktion er tilstraekkelig teet. Evt. udfgrelse af ny
dampspeerre eller udbedring af utaetheder skal tillaegges overslagsprisen.

Efterisolering af skunkgulve/etageadskillelser mod skunk med 150 mm. Pladsforholdene i
skunkene er trange. Dele af skunkene kan méaske (pga. arbejdsmiljaregler) kun
efterisoleres i forbindelse med tagudskiftning eller anden indvendig starre renovering i
praksis. Overslagspriserne omfatter alene isoleringsarbejdet.

Efterisolering af lodrette skunkvaegge med 150 mm. Pladsforholdene i skunkene er
trange. Dele af skunkene kan méaske (pga. arbejdsmiljgregler) kun efterisoleres i
forbindelse med tagudskiftning eller anden indvendig st@rre renovering i praksis.
Overslagspriserne omfatter alene isoleringsarbejdet.

e Ydervaegge

Status:

Forslag 7:

Yderveeggene i det oprindelige hus vurderes at vaere af massiv tegl. Der er indvendig
isolering og pladebeklaedning. Iflg. foreliggende oplysninger er isoleringstykkelsen 75 mm

Ydervaegge i tilbygningens langsgaende facader er iflg. tegning udfgrt som hulmur med
ca 75 mm isolering mens gavlen mod Wilstersgade er med 125 mm isolering.
Der er ikke regnet med varmetab gennem vaeg mod nabohuset.

Efterisolering af oprindelige langsgaende ydervasgge.
Fjernelse af eksisterende bekleedning og isolering. Montering af ny isoleringsveeg pa
udvendige massive mure med 200 mm isolering, effektiv dampspaerre og afsluttet med
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godkendt beklaedning. Der udfares nye lysninger og bundstykke ved vinduer, og tekniske
installationer fgres med ud i ny veeg. Alternativt foreslas en udvendig efterisolering med
tilsvarende isoleringstykkelse. Den udvendige efterisolering afsluttes med en
facadepudslagsning eller en pladebeklzedning. Vinduerne skal muligvis flyttes med ud i
facaderne eller alternativt udskiftes helt i forbindelse hermed. Den udvendige
isoleringslasning er teknisk bedre, idet problemer med kuldebroer i konstruktionerne stort
set elimineres og husets facader kommer herved ind pa den varme side af isoleringen.
Endvidere indebeaerer det i langt mindre grad gener for husets brugere under udfgrelsen.
Facadernes udseende andres dog markant herved, og det skal forinden arbejdet
igangseettes undersgges, om lokale bestemmelser evt. hindrer en sadan andring i
bygningens udseende. Udvendig efterisolering af ydervaegskonstruktioner er mere
energieffektiv end tilsvarende indvendig isolering, da langt de fleste og vaesentligste
kuldebroer i veeggen brydes. Samtidig er indvendig efterisolering naesten ligesa dyrt som
udvendig efterisolering, og som naevnt en besveerlig Igsning, der kraever taet
dampspeerre, hvilket kan veere sveert at realisere i praksis. Prisoverslaget er baseret pa
den udvendige lgsning (kilde www.rockwool.dk)

Efterisolering af nye langsgaende facader.
Montering af indvendig isoleringsvaeg pa hule ydermure med 150 mm isolering
| avrigt som beskrevet under "Efterisolering af oprindelige langsgaende ydervaegge.”

Efterisolering af ny gavl mod SV.
Montering af indvendig isoleringsveeg pa hule ydermure med 100 mm isolering.
| gvrigt som beskrevet under "Efterisolering af oprindelige langsgaende yderveegge."

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status:

Forslag 2:

Vinduer i tag, kvist og langsgaende facader pa 1. sal skennes at vaere med
energitermoruder.

@vrige vinduer og yderdgr i bygningen sk@nnes monteret med traditionelle termoruder.

Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder med U-vaerdi mindre end 1,1.
Energiruderne skal vaere med varm kant.

Udskiftning af 2 lags termoruder i yderdgre til energiruder med U-vaerdi mindre end 1,1.
Energiruderne skal veere med varm kant.

¢ Gulve og terraendaek

Status:

Terreendeek er iflg det oplyste udfgrt ved ombygningen i 1992. Af snittegning fremgar at
kakkengulv i tilbygningen er isoleret med 50 mm mineraluld mellem treegulv og betondask
og at der under betondaek er 150 mm kapillarbrydende lag. Iflg 5 ars rapporten er
undergulvet imidlertid udfert af 15 cm Leca-gulvblokke.




Energimzrkning

Energimaerkning nr.: 200059005

Gyldigt 10 ar fra: 19-04-2012
Energikonsulent: Anders Bomholt
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Hus&Energi Gruppen

Terreendeekket er saledes ikke helt entydigt beskrevet.
Ved beregningen er der generelt regnet med at gulvets isolering opfylder
bygningsreglementets krav i 1992 svarende til en U-veerdi pa 0,2 W/(m2K).

Ventilation
e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer og mekanisk
udsugning fra emheette i kekkener og mekanisk udsugning i badeveerelser. Bygningen er
normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt
teetningslister i vinduer og udvendige dgre er rimelig intakte.

¢ Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfart som direkte fiernvarmeanlaeg,
med fjernvarmevand i fordelingsnettet.

¢ Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres via gennemstreamningsvandvarmer, fabrikat Termix.

Da der hverken er registreret cirkulation eller eltracing, skal det oplyses, at der i henhold
til DS 439 maksimalt ma vaere en ventetid pa 10 sekunder pa 45 grader varmt
brugsvand.

* Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrgr vurderes udfgrt som to-strengs anlaeg. Der er desuden gulvvarme i
badeveerelser pa 1. og 2. sal.

Varmefordelingsrar (Stigstrenge) skgnnes som gennemsnit udfart som 3/4" stalrgr med
20 mm isolering og fremfgrt i de opvarmede rum.

Forslag 9: Efterisolering af varmefordelingsrer med 30 mm mineraluldsmatte afsluttet med pap og
leerred.
* Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.
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Vedvarende energi

¢ Solceller

Status: Der er ikke solceller pa bygningerne.

Forslag 11: Montering af solceller pad S@-facade.
Etablering af solceller pa taget vil sikkert vaere fordelagtigt ved renovering, men er det
maske ogsa alligevel, selvom det ikke sker i tilknytning til renovering. Det afhaenger af en
naermere analyse af bl.a. installationsomkostninger, elpris, stgtteordninger og
skattemaessige forhold.
Safremt lejlighederne har individuel maling og afregning af el, vil etablering af solceller
forudseette at der overgas til faelles afregning via hovedmaler, med mindre
solcelleanlaegget alene skal forsyne ejendommens feelles stramforbrug.
Kontakt evt el-forsyningsselskabet eller en leverander af solcelleanleeg for neermere
oplysninger.

¢ Varmepumper
Status: Der er ingen varmepumpe i huset.

Med fijernvarme vil forslag om varmepumpe ikke veere relevant.
* Solvarme

Status: Der er ikke solvarme pa bygningerne. Med de eksisterende fiernvarmepriser vil det ikke
veere rentabelt at etablere solvarme.

¢ Belysning

Status: Der er traditionelle belysningsarmaturer i teknikrum og trappegang.

e Andre elinstallationer

Status: Pa hjemmesiden GoEnergi (http://www.goenergi.dk/forbrugeroversigter) findes oversigter
over energieeffektive apparater og i hvilke forretninger de forhandles.
Ved udskiftning af elektriske apparater anbefales sa vidt muligt anskaffelse af
energimaerkede apparater med A+ eller A++.

* Toiletter
Status: WC er med Dobbelt skyl

* Armaturer

Status: Moderne brusearmaturer med spare-/termostatfunktion




Energimzrkning

Energimaerkning nr.: 200059005

Gyldigt 10 ar fra: 19-04-2012
Energikonsulent: Anders Bomholt
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Hus&Energi Gruppen

e Opforelsesar: 1895

e Ar for vaesentlig renovering: 1992

e Varme: Fjernvarme
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 190 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 0m?

e Opvarmet areal: 188 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Det opvarmede areal er malt pa tegningerne og det malte stemmer rimeligt overens med det pa BBR-
meddelelsen anfgrte boligareal.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 0,54 kr. pr. kWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 3.940,00 kr. pr. ar

Sadan opgores varmeregningen

Varmeudgiften fordeles pa de enkelte lejligheder i forhold til disse forbrug, som registreres med
radiatormalere pa radiatorerne og individuelle brugsvandsmalere i hver lejlighed.

Pa en af de sidste sider i energimaerket er der vist en fordeling af den gennemsnitlige varmeudgift fordelt
pa de enkelte lejlighedstyper ud fra areal-starrelsen.

De faktiske forbrugstal fordeler sig imidlertid ofte vaesentligt anderledes med store udsving i
varmeforbruget pr kvm. Disse udsving kan skyldes forskelle i forbrugsmeanstre, men kan ogsé indikere at
der kan vaere behov for at tjekke fx termostatventilers indstilling og om der er utaetheder i
klimaskaermen/traek i boligen.
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De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afheengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at efendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.

Gennemsnitligt arlige

Type Areal i m? energiudgifter
Stueetage og 1. sal ‘ 70 ‘ 4.200 kr.
2. sal 50 3.000 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimaerkning.
Gyldigheden af maerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10
ar er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er
gyldigheden 7 ar. Reglerne gaelder ogsé ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stagrre end 1000
m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning. Det vil sige at maerkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere maerkning udigber.

Energimeerkningen gennemfagres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimaerkningsfirmaer. Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol.
Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Du kan som ejer eller kgber af eiendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimaerkningen. Klagen skal i ferste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der har
udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimeerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimeerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen veere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem seelger og kaber, dog
senest 6 ar efter energimeerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa www.seeb.dk. Det certificerede
energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfaelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere, anpartshavere
og aktionzerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller
lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 41 og 42 i bekendtggrelse nr. 61 af 27. januar 2011.
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Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Yderligere oplysninger kan fas pa www.maerkdinbygning.dk

Lzes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Anders Bomholt Firma: Hus&Energi Gruppen
Adresse: Ega Mgallevej 21 Telefon: 86224878
8250 Ega
E-mail: mail@abomholt.dk Dato for bygnings- 16-04-2012
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 251596

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




