Energimzrkning

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Amagerbrogade 149

Postnr./by: 2300 Kgbenhavn S

BBR-nr.: 101-019454-001

Energimaerkning nr.: 200059421

Gyldigt 10 ar fra: 08-05-2012 7,
Energikonsulent: Michael Damsted Andersen T,
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Holmsgaard A/S Radgivende

Ingenigrer FRI

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opnéa besparelser,
fordeling af eiendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meaerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 119.042 kr./ar _
¢ Forbrug: 129,94 MWh _

fiernvarme

¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-01-2011 - 01-01-2012 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Efterisolering af massive 80 kWh el 65.400 kr. | 2.037.700 kr. 31,2 ar
yderveegge med 100 mm. 100,80 MWh
fiernvarme
2  Efterisolering af skravaegge med 3 kWh el 3.100 kr. 58.400 kr. 19,1 ar
150 mm i forbindelse med 4,71 MWh
renovering. fiernvarme

Bemaerk:
Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.
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Konsulenten har skennet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfare flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udggr den samlede besparelse, hvis man gennemferer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme 67.865 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 172 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
e Besparelseri alt 68.037 kr./ar
¢ Investeringsbehov 2.096.064  kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifelge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:
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Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms

3 Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 100 mm. 2 kWh el 1.900 kr.
2,90 MWh
fiernvarme

4  Udskiftning af vinduer med 1 lag glas til energiruder. 4 kWh el 5.500 kr.
8,37 MWh
fiernvarme

5 Efterisolering af etageadskillelse mod uopvarmet keelder 2 kWh el 2.400 kr.
3,65 MWh
fiernvarme

6 Efterisolering af brugsvandsrgr og cirkulationsledning 1,65 MWh 1.100 kr.
fiernvarme

7 Udskiftning af vinduer og vinduespartier med 2-lags termoruder 6 kWh el 17.400 kr.

til energiruder. 26,76 MWh

fiernvarme

8 Efterisolering af brugsvandsrgr og cirkulationsledning -1 kWh el 200 kr.
0,31 MWh
fiernvarme

9 Efterisolering af varmefordelingsrar -1,56 MWh -1.009 kr.
fiernvarme

10 Efterisolering af tilslutningsrer til varmtvandsbeholder -1 kWh el -112 kr.
-0,17 MWh
fiernvarme

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Ejendommen er opfart i 1910 og i betragtning af dette i normal isoleringsmaessig stand. Der kan udfgres
enkelte energigkonomisk rentable forbedringer i ejendommen.

Ejendommen omfatter 1 bygning med 2 opgange og samlet 20 boliger og diverse erhvervslejemal i
stueetagen.

Med hensyn til erhvervslejemalene er det konstateret at der ikke er opvarmning i bagbygningen i garden,
og dette erhvervsareal er derfor ikke medregnet somopvarmet i energimaerkningen.

De enkelte lejligheders el-forbrug er ikke omfattet af energimaerkningen.

Vi anbefaler at der foretages manedlige aflaesninger af forbrugsdata.

Der er ikke overensstemmelse mellem det beregnede og det oplyste forbrug. Det svarer til oplysningerne
om at der ikke opvarmes med centralvarme i erhvervsarealerne. Det er konstateret at enkelte radiatorer er
nedtaget, og disse bgr opsaettes igen, saledes at opvarmning af ejendommen primaert er via
centralvarmeanleegget.
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Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Skraveegge i tagetagen er isoleret med 100 mm mineraluld.
Loft mod uopvarmet tagrum er isoleret med 150 mm mineraluld.

Forslag 2: Efterisolering af skravaegge med 150 mm i forbindelse med renovering af tagetage eller
udskiftning af taget. Evt. udskiftning af taget, anden renovering af tagetagen eller evt.
udfgrelse af ny dampspaerre og udbedring af uteetheder skal tillaagges overslagsprisen
for isoleringsarbejdet.

Efterisolering af skravaegge har en tilbagebetalingstid som er hgjere end 10 ar og man
bar derfor overveje at udfare besparelsesforslaget i en starre samlet energirenovering af
ejendommen.

Forslag 3: Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 100 mm. Inden efterisolering af loft
igangseettes skal det undersgges naermere om de eksisterende konstruktioner er
tilstreekkelig teette. Evt. udfgrelse af ny dampspaerre eller udbedring af utaetheder skal
tilleegges de anfarte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af
eksisterende gangbro eller gulvbraedder i tagrummet skal ogsa tillzegges overslagsprisen.

e Ydervaegge

Status: Ydervaegge bestar af 36 cm massiv teglveeg.
Yderveegge bestar af 36 cm massiv teglveeg.
Yderveegge bestar af 48 cm massiv teglveeg.

Forslag 1: Montering af indvendig isoleringsveeg pa massive ydermure med 100 mm isolering,
effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Der udfgres nye lysninger
og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fares med ud i ny vaeg. Alternativt
foreslas en udvendig efterisolering med tilsvarende isoleringstykkelse. Den udvendige
efterisolering afsluttes med en facadepudslgsning eller en pladebeklaedning. Vinduerne
skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt udskiftes helt i forbindelse
hermed. Den udvendige isoleringslgsning er teknisk bedre, idet problemer med
kuldebroer i konstruktionerne stort set elimineres og husets facader kommer herved ind
pa den varme side af isoleringen. Endvidere indebaerer det i langt mindre grad gener for
husets brugere under udfgrelsen. Facadernes udseende a&ndres dog markant herved, og
det skal forinden arbejdet igangsaettes undersgges, om lokale bestemmelser evt. hindrer
en sadan andring i bygningens udseende. Udvendig efterisolering af
ydervaegskonstruktioner er mere energieffektiv end tilsvarende indvendig isolering, da
langt de fleste og veesentligste kuldebroer i veeggen brydes. Samtidig er indvendig
efterisolering naesten ligesa dyrt som udvendig efterisolering, og som naevnt en besveerlig
lgsning, der kreever taet dampspaerre, hvilket kan vaere sveert at realisere i praksis.
Prisoverslaget er baseret pa den udvendige Igsning (kilde www.rockwool.dk)
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Generelt har efterisolering af ydervaegge en tilbagebetalingstid som er hgjere end 10 ar
og man bgr derfor overveje at udfere besparelsesforslaget i en stgrre samlet
energirenovering af ejendommen.

* Vinduer, dgre og ovenlys

Status: Oplukkelige dannebrogsvinduer med 2 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags
termorude.
Oplukkelige dannebrogsvinduer med 3 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags
termorude.
Faste vinduer med 1 rude. Vinduer er monteret med 1 lag glas.
Yderdar med 1 rude. Dgr er monteret med 1 lag glas.
Yderder med 1 rude. Dgr er monteret med 2 lags energirude.

Forslag 4: Udskiftning af vinduer med 1 lag glas til nye vinduer monteret med 2 lags energirude med
varm kant.
Forslag 7: Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder med U-vaerdi mindre end 1,1.

Energiruderne skal vaere med varm kant.

¢ Gulve og terraendaek

Status: Etageadskillelse mod uopvarmet keelder bestar af etageadskillese med strggulve. Mellem
strger er isoleret med 50 mm mineraluld.

Forslag 5: Montering af nedhaengt loft i keelder pa underside af etageadskillelse med 100 mm
mineraluld mellem nye bjaelker, effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt
beklaedning. Det vil n@dvendigt at fare synlige rar med ned under nyt loft, eller udskifte til
ny installation uden samlinger (Pex-rgr). Z£ndring af de tekniske installationer er ikke
medregnet i investeringen. Denne Igsning lever ikke op til kravene i
Bygningsreglementet, men yderligere isolering vil medfgre en noget koldere kaelder, og
der vil opsta problemer med for lav loftshgjde.

Ventilation

e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer og
aftreeksventiler i bad. Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved
vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dare er rimelig
intakte.
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e Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfart med isoleret varmeveksler og
indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet.

¢ Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres i 300 | varmtvandsbeholder, isoleret med 100 mm
mineraluld.
Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er udfgrt som 1 1/4" stalrer. Rgrene er isoleret med
40 mm isolering.
Brugsvandsrar og cirkulationsledning er udfgrt som 1" stalrer. Rarene er isoleret med 40
mm isolering.
Pa varmtvandsrer og cirkulationsledning er monteret en automatisk modulerende pumpe
med en effekt pa 50 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos UP 20-70.

Forslag 6 og 8: Efterisolering af brugsvandsrer og cirkulationsledning med 30 mm mineraluldsmatte
afsluttet med pap og laerred.

Forslag 10: Efterisolering af tilslutningsrer til varmtvandsbeholder med 30 mm mineraluldsmatte
afsluttet med pap og leerred.

¢ Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af eiendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrer er udfgrt som to-strengs anlaeg.
Varmefordelingsrer er udfgrt som 1 1/4" stalrer. Rarene er isoleret med 40 mm isolering.
Pa varmefordelingsanleegget er monteret en automatisk modulerende pumpe med en
effekt pa 250 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos UPE 25-80

Forslag 9: Efterisolering af varmefordelingsrgr med 30 mm mineraluldsmatte afsluttet med pap og
laerred.

e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.
Ud over andet automatik i de enkelte rum, er der monteret automatik der styres efter
udetemperatur. Denne overstyrer regulering i de enkelte rum.
Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregninger at fordelingsanlaeg til varmekilder
kan afbrydes, enten automatisk via udefgler eller manuelt ved at lukke ventiler.
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Vedvarende energi
e Solceller

Status: Der kan etableres et beskedent anlaeg pa f.eks. ca. 30 m? solcellepaneler pa en sydvendt
tagflade. Generelt er anleegsudgiften dog hgj i forhold til udbyttet, ved nuvaerende priser
pa paneler og virkningsgrader pa solcellerne. Paneler pa ca. 30 m? kan etableres for ca.
kr. 140.000 og udbyttet vil veere ca. 3.000 kWh = ca. kr. 6.000 pr. ar

e Varmepumper

Status: Det kan overvejes at etablere varmepumpeanleeg f. eks. som varmegenvinding fra
udsugningsanleeg, hvor COP faktoren vil vaere hgj. Varmen kunne overfgres til
brugsvandet eller til varmeanleegget (i overgangsperioder, hvor fremlgbstemperaturen
ikke skal vaere sa hgj). Det skal dog naevnes at den variable fiernvarmepris er under 1 kr.
pr. kWh og selv med hgj effekifaktor kan det veere vanskeligt at opna god rentabilitet for
et varmepumpeanlaeg.

e Solvarme

Status: Det kan overvejes at udnytte solvarmeanlaeg f. eks. til supplerende opvarming af
brugsvand. Specielt i forbindelse med andre arbejde med tagkonstruktionen kan der
maske opnas god gkonomi. Det skal dog neevnes at den variable fiernvarmepris er under
1 kr. pr. kWh og det kan vaere vanskeligt at opna god rentabilitet for et solvarmeanlaeg.

* Belysning

Status: Belysningen i trappeopgangen bestar af armaturer med almindelige glgdelamper. Manuel
styring.

e Andre elinstallationer

Status: Feelles udelys pa dagslyscensorer

e Toiletter

Status: Toiletter er forskellige typer og fabrikater og disse udskiftes Igbende i forbindelse med
ejendommens almindelige drift og vedligeholdelse. Vi anbefaler generelt, at der udskiftes
til vandbesparende toiletter som 2-skyls modeller.

* Armaturer

Status: Blandingsbatterier og armaturer er forskellige typer og fabrikater og disse udskiftes
Igbende i forbindelse med ejendommens almindelige drift og vedligeholdelse. Vi
anbefaler generelt, at der udskiftes til vandbesparende blandingsbatterier som 1-grebs

eller termostat.
e |
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1910

e Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 1616 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 335 m?

e Opvarmet areal: 1916 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Det registrerede areal svarer til oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 646,70 kr. pr. MWh
El: 2,04 kr. pr. kWh
Fast afgift: 33.184,00 kr. pr. ar

Sadan opggres varmeregningen

Varmeforbruget opgares pa arsbasis, og der udarbejdes et varmefordelingsregnskab efter de monterede
individuelle varmemalere og faste andele.

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afheengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| elendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.
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Gennemshnitligt arlige

Type Areal i m? energiudgifter
2-3 veerelses boliger og erhvervslejemal pa 73-74 kvm. 73 4.500 kr.
4 veerelses boliger og erhvervslejemal pa 103-104 kvm. 103 6.400 kr.

3 veerelses erhvervslejemal pa 115 kvm. 115 7.100 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimaerkning.
Gyldigheden af maerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10
ar er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er
gyldigheden 7 ar. Reglerne gaelder ogsé ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stagrre end 1000
m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning. Det vil sige at maerkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere maerkning udigber.

Energimeerkningen gennemfagres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimaerkningsfirmaer. Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol.
Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Du kan som ejer eller kgber af eiendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimaerkningen. Klagen skal i ferste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der har
udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimeerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimeerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen veere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem seelger og kaber, dog
senest 6 ar efter energimeerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa www.seeb.dk. Det certificerede
energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfaelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere, anpartshavere
og aktionzerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller
lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 41 og 42 i bekendtggrelse nr. 61 af 27. januar 2011.
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Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Yderligere oplysninger kan fas pa www.maerkdinbygning.dk

Lzes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Michael Damsted Firma: Holmsgaard A/S
Andersen Ra&dgivende Ingenigrer
FRI
Adresse: Irlandsvej 5, 1.sal Telefon: 32970107
2300 Kgbenhavn S.
E-mail: mda@holmsgaard.com Dato for bygnings- 27-03-2012
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 251893

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




