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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE ANBEFALINGER

| denne rapport gennemgas bade bygningens energimaerkning, status for bygningen og en raekke forslag til
forbedringer. Mine bedste anbefalinger til at nedsaette energiforbruget til opvarmning er vist her.

Med venlig hilsen
Lene Messell

Kuben Management A/S
Dusager 22, 8200 Aarhus N

leme@kubenman.dk
tlf. 7011 4501

Mulighederne for Ngrrebrogade 34, 8000 Aarhus C

Varmefordeling . Arlig
Investering besparelse

VARMER@R

Varmefordelingsrer til ventilationsanlaeg er udfert som 1 1/4" stalrgr. Der er en

mindre rgrstraekning, som er uisoleret. De resterende rgr har 20 mm rgrskale.

FORBEDRING

Isolering af varmefordelingsrgr til ventilationsanlaeggets varmeflade med 60 mm 1.300 kr. 300 kr.

rarskale eller Isogenopak. 0,06 ton CO,

Varmt vand . Arlig
Investering besparelse

VARMTVANDSPUMPER

Tilknyttet systemet for cirkulation af varmt brugsvand er opsat en pumpe fra

Grundfos, typen er UP 20-15 N 150.

FORBEDRING

Eksisterende cirkulationspumpe pa systemet for varmt brugsvand udskiftes til fordel 4.500 kr. 1.000 kr.

for en sparepumpe. Her foresl3s udskiftning til Grundfos, Alpha2 25-40 N 150. 0,33 ton CO;
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Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMTVANDSR@R

Tilslutningsrer til gennemstremningsveksleren er isoleret med 30 mm. Dog er der
nogle korte rgrstraekninger uden isolering.

FORBEDRING
Efterisolering af tilslutningsrer til varmtvandsbeholder med 50 mm rgrskale eller 500 kr. 300 kr.
Isogenopak. 0,06 ton CO,
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ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

40)
ENERGI

STYRELSEN
BYGNINGENS ENERGIMARKE

Bygningens energimasrke ligger pa en skala
fra A1 til G. A1 repraesenterer

v
lavenergibygninger med et meget lille m E E ! E E E E
A

Nuvaerende

forbrug, A2 reprasenterer bygninger der

opfylder bygningsreglementets krav til

nybyggeri. B til G repraesenterer bygninger Nye bygninger
med stadig hgjere energiforbrug.

Pa energimaerkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke og
energimaerket for en ny bygning.

Beregnet varmeforbrug per ar:
81.380 kWh fjernvarme

62.124 kr.

11,47 ton CO, udledning

Energimarkningsnummer 310005993 4



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget.

For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner og i CO2-udledningen, som
forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfgrt. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen.

Hvis dette ikke er tilfaeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.
Man skal vaere opmarksom pa, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fglge bygningsreglementet

BR10, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Arli
Tag og loft g
gog Investering besparelse
FLADT TAG
Det flade tag er beklzedt med tagpap. Konstruktionen indeholder kileskaret isolering
pé betondaek.
Arli
Ydervaegge g
99 Investering besparelse
HULE YDERVAGGE

Teglydervaegge er udfgrt i hhv tegl og letbeton i en hulmurskonstruktion. Jf.
tegningsmaterialet er der 150 mm mineraluld i konstruktionen.

LETTE YDERVAGGE

Lette ydervaegge er opbygget i en stalkonstruktion. Der er indeliggende
isoleringsmateriale pd 150 mm. Der er beklaedt med gips pa indersiden og
sinusplader pa ydersiden. Oplysningerne er taget fra tegningsmaterialet.

LETTE VAGGE MOD UOPVARMEDE RUM
Let vaeg mod uopvarmet taghus (indeholdende ventilationsanlaeg) bestar
sandsynligvis af en let skillevaeg med indeliggende 100 mm mineraluld.
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KZLDER YDERVAGGE
Keelderydervaeg mod jord bestar jf. tegningsmateriale af ca 400 mm beton beklaedt
med 125 mm polystyren.

Vinduer, dgre ovenlys mv.

VINDUER

Vinduerne er monteret med 2 lags energiruder. Dog er vinduerne i kontorarealer mod
Ngrrebrogade monteret med en lydisolerende energirude.

Der er monteret udvendig solfilm pd ruderne.

Yderdgre formodes at veere med isolering i fyldingerne.

Fast vindue med 1 fag. Vindue er monteret med 2 lags energirude

OVENLYS
Ovenlysvinduerne formodes at vaere monteret med 2 lags termorude.

Gulve

TERRANDAK
Terreendzek er udfgrt med traegulv gverst. Under gulvet er der betondaek og 150 mm
polystyren. Opslysningerne er hentet pd tegningsmateriale.

Ventilation

VENTILATION

Der udfgres balanceret ventilation i kontorlokalerne. Ventilationsanlaegget er placeret
i taghus. Anlaegget er af fabrikat NB Ventilation og har samme alder som bygningen.
Der er genvinding af varmen via en krydsveksler.

Der er tilskud af varme til anleegget via en vandbéren varmeflade.

| teknikrum, gangarealer og trappeopgange er der naturlig ventilation.
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K@LING

Der er kgleflade i ventilationsanleegget og der udfgres kegling i kontorarealer mm.
Der er pd bagsiden af huset placeret under trappen 4 kgleunits, og det er disse som
formodes at have tilknytning til ventilationanleeggets kgleflade.

Koleanlaeggene har folgende fabrikater:

Mitsui, Hitachi, Shofu Sereno og Airwell.

Der er fundet en 5. unit af fabrikat Technica. Denne formodes at udfgre kgl i
serverrum og medtages derfor ikke i energimaerkningen.
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VARMEANLAG

Varmeanlaeg _ Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anleegget er udfgrt som direkte

fiernvarmeanlag, med fjernvarmevand i fordelingsnettet.

VARMEPUMPER

Der er ingen varmepumpe i bygningen. Der undlades forslag om opsatning af

varmepumpe, da dette ikke vil veere en rentabel investering.

SOLVARME

Der er intet solvarmeanlaeg pé bygningen. Der undlades forslag om opsaetning af

solvarmeanlaeg, da dette ikke vil veere en rentabel investering.

Varmefordeling _ Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primzre opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.

Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-strengs anlaeg.

VARMER@R

Varmefordelingsrer til ventilationsanlaeg er udfert som 1 1/4" stalrgr. Der er en

mindre rgrstraekning, som er uisoleret. De resterende rgr har 20 mm rgrskale.

FORBEDRING

Isolering af varmefordelingsrer til ventilationsanleeggets varmeflade med 60 mm 1.300 kr. 300 kr.

rerskale eller Isogenopak. 0,06 ton CO,

VARMERGR

Varmefordelingsrgr ved hovedstik er registreret udfgrt som 1" stalrgr. Rgrene er
isoleret med 30 mm isolering.
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VARMEFORDELINGSPUMPER
Tilknyttet varmeanlaegget er en pumpe fra Grundfos, typen er UPE 25-40 180.

FORBEDRING
Udskiftning af pumpe pa varmeanlaegget (UPE 25-40). Her foresl&s en anden pumpe 2.500 kr. 800 kr.
fra Grundfos, Alpha2 25-40 180. 0,24 ton CO,

VARMEFORDELINGSPUMPER
Tilknyttet ventilationsanlaeggets varmeflade er en pumpe fra Grundfos. Typen er UPS

25-25 180.

FORBEDRING

Udskiftning af pumpe pa blandekreds til ventilationsanlaeggets varmeflade. (UPS 25- 2.500 kr. 700 kr.
25). Her foreslds en anden pumpe fra Grundfos, Alpha2 25-40 180. 0,23 ton CO,
AUTOMATIK

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Til requlering af varmeanlaeg er monteret automatik for central styring. Der er opsat
en ECL styringsenhed fra Danfoss, som regulerer fremlgbstemperaturen til
centralvarmesystemet efter udetemperaturen. Det er oplyst til konsulenten, at der
udfgres kontrol af varmesystemet jaevnligt.
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMT VAND
| teknikrummet i keelderen er der opsat en gennemstrgmningsveksler.

Der er cirkulation pd brugsvandssystemet. Systemet formodes at vaere i drift degnet
rundt.

Vandforbruget er oplyst til at veere meget lavt, da der pa trods af at der er flere
badevaerelser i bygningen udelukkende anvendes vand til handvask.

VARMTVANDSR@R
Tilslutningsrer til gennemstrgmningsveksleren er isoleret med 30 mm. Dog er der
nogle korte rgrstraekninger uden isolering.

FORBEDRING

Efterisolering af tilslutningsrer til varmtvandsbeholder med 50 mm rgrskale eller 500 kr. 300 kr.
Isogenopak. 0,06 ton CO,
VARMTVANDSROR

Brugsvandsrer og cirkulationsledning til lodret fordeling er regnet udfgrt som 3/4"
stalrgr. Rgrene er isoleret med 30 mm isolering. Der undlades forslag om
efterisolering, da rgrene er skjulte.

Brugsvandsrer og cirkulationsledning er udfgrt som 3/8" stalrgr. Rgrene er isoleret
med 30 mm isolering.

VARMTVANDSPUMPER
Tilknyttet systemet for cirkulation af varmt brugsvand er opsat en pumpe fra
Grundfos, typen er UP 20-15 N 150.

FORBEDRING

Eksisterende cirkulationspumpe pa systemet for varmt brugsvand udskiftes til fordel 4.500 kr. 1.000 kr.
for en sparepumpe. Her foreslas udskiftning til Grundfos, Alpha2 25-40 N 150. 0,33 ton CO,
VARMTVANDSBEHOLDER

Varmt brugsvand produceres via gennemstrgmningsvandvarmer, fabrikatet er APV.
Vandvarmeren er uisoleret.

FORBEDRING
Isolering af gennemstrgmningsvandvarmer med 50 mm mineraluld i tildannet 1.500 kr. 100 kr.
isoleringskappe. 0,02 ton CO,
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EL

Investering besparelse

BELYSNING

| cykelskur, ved indgangsdgre og ved parkeringspladser er der lysarmaturer. Det
formodes, at de er udstyret med elsparepaerer.

Indbygget i deekket over porten er armaturer udstyret med 26 W sparepzerer.

al udebelysning formodes at vaere styret via skumringsrelze.

SOLCELLER

FORBEDRING

Der opsaettes solceller péa taget i retning mod syd. Taget er egnet til solceller, da der 112.000 kr. 5.700 kr.
1,88 ton CO,

ikke er andre bygninger, eller traeer, som skygger for taget. Der foreslas opsaetning
af solceller i god kvalitet med et areal pa 35 kvm. Montage af solceller samt areal og
udbytte af solcellerne bgr undersgges naermere inden opsaetning.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER
Bygningen er opfgrt i 2000 og er i betragtning af dette i normal isoleringsmaessig stand. Der kan udfgres
enkelte energigkonomiske rentable forbedringer.

Energimaerkningen er baseret pd Handbog for Energikonsulenter 2012. Data er baseret pa
tegningsmateriale fundet ophaengt i bygningen samt oplysninger fra ejer og konsulentens egne
opmalinger og besigtigelse. Der er ikke foretaget destruktive undersggelser.

Forud for igangsaettelse af isoleringsarbejder skal der foretages naermere undersggelser af forholdene,

og det skal sikres at isoleringsarbejder kan foretages pa en sddan made, at der ikke sker svaekkelse af
konstruktioner eller opstar réd eller fugtskader.
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,

hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Priser er inkl. moms.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Varmeanlag
Varmergr Isolering af varmefordelingsrar 1.300 kr. 420 kWh 300 kr.
til ventilationsanlaeggets
varmeflade
Varmefordelings Udskiftning af pumpe pa 2.500 kr. 357 kWh el 800 kr.
pumper varmeanlaegget (UPE 25-40)
Varmefordelings Udskiftning af pumpe pé 2.500 kr. 340 kWh el 700 kr.
pumper blandekreds til

ventilationsanlaeg (UPS 25-25)

Varmt og koldt vand

Varmtvandsrgr Efterisolering af tilslutningsregr 500 kr. 440 kWh 300 kr.
til varmtvandsbeholder op til 50
mm
Varmtvandspum Montering af ny 4.500 kr. 499 kWh el 1.000 kr.
per cirkulationspumpe pa varmt
brugsvandsanlaeg
Varmtvandsbeho Isolering af 1.500 kr. 150 kWh 100 kr.
lder gennemstrgmningsvandvarmer
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EL

Solceller Opsaetning af solceller 112.000 kr. 2.833 kWh el 5.700 kr.
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BAGGRUNDSINFORMATION

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Det anbefales at der fares manedlige afleesninger af forbrug pa el, vand og varme. Dette er for at fa
muligheden for at deemme op for eventuelle fejl pa anlaeggene og samtidig fglge forbruget. Tidligere
undersggelser har vist, at hvis forbruget folges, vil der veere en malbar tendens til at spare pa forbruget.

| loven om energimaerkning star der, at der pa bygninger over 1.000 m2 skal udfgres registrering af
energiforbrug og vand p& méanedsbasis.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

L L 2L SRR 0,54 kr. per kWh fjernvarme

900 kr. i fast afgift per ar for fjernvarme
B e 2,00 kr. per kWh
VAN e 49,75 kr. per m3

Priser for udfgrelse af energibesparende foranstaltninger indeholder et skgn, det anbefales altid at
indhente pris fra entreprengr/handvaerker inden arbejdet igangsattes. De anfarte priser i energimarket
stammer fra hhv prishdndbgger og opslag pa internettet. De reelle priser varierer naturligvis fra ar til ar,
fra egn til egn.

Alle priser i energimaerket pa energi, vand og besparende tiltag er inklusiv moms og afgifter.

Pris p& vand er hentet fra www.aarhusvand.dk
Pris p& el kender konsulenten ikke. Derfor er der valgt en pris pa 2 kr. pr. kWh.
Prisen pa varme er hentet fra AffaldVarme.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pd energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Hovedbygning

AGTESSE ettt Ngrrebrogade 34
1] =1 ] TSR 751-342969-1
Bygningens anvendelse .......ccccoveiieiiiin i 320
OPfBrelSeS Al 2000

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke relevant
VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme
Supplerende Varme. . ... Ingen
Boligareal i falge BBR ....cociiiiiiii 0 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 1086 m?
Boligareal opvarmet ... 0 m?
Erhvervsareal opvarmet ......cccocoiiiiiiiiiie e 1086 m?
Opvarmet arealialt ...ooceeiii e 1086 m?
Heraf tagetage opvarmet.........cccooiiiiiiiiniciiiceee 0 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......ccccoeviiiiiinieiiece, 313 m?
Uopvarmet kaelderetage .....ccccooeeeeeiiiieciiie e 0m?2
ENergimaerke ..o C

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan forteelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&dndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.goenergi.dk finder du, under forbruger,
rad og vaerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfselde vaere
behjzaelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA

Energimaerkningsrapporten er udarbejdet af:

Kuben Management A/S
Dusager 22, 8200 Aarhus N

leme(@kubenman.dk
tlf. 7011 4501

Ved energikonsulent
Lene Messell

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem sealger og kgber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pd www.seeb.dk. Det certificerede
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energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfselde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimarkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 41 0g 42 i bekendtgerelse nr. 61 af 25. juni 2012.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(dens.dk
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