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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE ANBEFALINGER

| denne rapport gennemgas bade bygningens energimaerkning, status for bygningen og en raekke forslag til
forbedringer. Mine bedste anbefalinger til at nedsaette energiforbruget til opvarmning er vist her.

Med venlig hilsen
Keen Nielsen

KEEN MILJ@- & ENERGIRADGIVNING ApS
Jupitervaenget 6, 5210 Odense NV

keen(@keen.dk
tlf. 66194460

Mulighederne for Kgbmagergade 26, 7000 Fredericia

Gulve , Arlig
Investering besparelse
ETAGEADSKILLELSE
Etageadskillelse mod uopvarmet kaelder bestar af beton med traegulve.
Etageadskillelsen er uisoleret.
FORBEDRING
Isolering af etageadskillelse til i alt 250 mm. Montering af nedhaengt loft i keelder pa 58.000 kr. 8.300 kr.
underside af etageadskillelse af massiv beton. Der udfgres effektivdampspaerre og 2,34 ton CO,
afsluttes med godkendt beklaedning. Det vil vaere ngdvendigt at fere synlige rgr med
ned under nyt loft, eller udskifte til ny installation uden samlinger (Pex-rgr). Z£ndring
af de tekniske installationer er ikke medregnet i investeringen.
Arli

Tag og loft g

g og Investering besparelse
LOFT
Loft mod det frii lager i stueetagen er udfgrt i beton, uisoleret.
FORBEDRING
Isolering af loft mod det fri i lager med 450 mm + dampspeerre og gipsplader. 18.900 kr. 2.100 kr.
Isolering og loft ophaenges i betontaget. Husk ventilation over isoleringen. 0,58 ton CO,
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Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMTVANDSR@R

Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er udfgrt som 3/4" stlrgr. Rgrene er isoleret
med 30 mm isolering.

FORBEDRING
Efterisolering af tilslutningsrer til varmtvandsbeholder med rgrskale. 900 kr. 100 kr.
0,03 ton CO,
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ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

40)
ENERGI

STYRELSEN
BYGNINGENS ENERGIMARKE

Bygningens energimasrke ligger pa en skala
fra A1 til G. A1 repraesenterer

v
lavenergibygninger med et meget lille m E E ! E E E E
A

Nuvaerende

forbrug, A2 reprasenterer bygninger der

opfylder bygningsreglementets krav til

nybyggeri. B til G repraesenterer bygninger Nye bygninger
med stadig hgjere energiforbrug.

Pa energimaerkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke og
energimaerket for en ny bygning.

Beregnet varmeforbrug per ar:
303,74 GJ fjernvarme

54.190 kr.

11,91 ton CO, udledning
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget.

For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner og i CO2-udledningen, som
forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfgrt. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen.

Hvis dette ikke er tilfaeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.
Man skal vaere opmarksom pa, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fglge bygningsreglementet

BR10, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Arli

Tag og loft g

gog Investering besparelse
LOFT
Loft mod det fri i lager i stueetagen er udfgrt i beton, uisoleret.
FORBEDRING
Isolering af loft mod det fri i lager med 450 mm + dampspaerre og gipsplader. 18.900 kr. 2.100 kr.
Isolering og loft ophaenges i betontaget. Husk ventilation over isoleringen. 0,58 ton CO,
LOFT
Loft mod uopvarmet tagrum bestar af treebjeelkelag, der skgnnes isoleret med 100
mm mineraluld i seenket loft pa 2. sal.
FORBEDRING
Isolering af loft mod uopvarmet tagrum til i alt 4560 mm. Inden Isolering af loft 21.900 kr. 2.400 kr.
igangsaettes skal det undersgges naermere om de eksisterende konstruktioner er 0,67 ton CO,

tilstraekkelig taette. Evt. udfgrelse af ny dampspaerre eller udbedring af utaetheder
skal tillegges de anfgrte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af
eksisterende gangbro eller gulvbraedder i tagrummet skal ogsa tilleegges
overslagsprisen.

Det anbefales, at breeddegulv i tagrum fjernes, sa der kan skabes teethed sammen
med isolering i det seenkede loft.

Energimarkningsnummer 310019333
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Arlig
Ydervagge Investering besparelse
HULE YDERVAGGE
Ydervaegge i stueetagen bestar af 36 cm massiv teglveeg.
FORBEDRING
Montering af ny isoleringsvaeg indv. pd udvendige massive mure til i alt 250 mm 232.800 kr. 6.500 kr.
isolering, effektivdampspaerre og afsluttet med godkendt bekleedning. Der udfgres 1,82 ton CO,
nye lysninger og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny
vag.
En udvendig isolering er teknisk set bedre, men det vurderes, at der ikke kan opnés
tilladelse til en s&dan &ndring af husets udseende.
HULE YDERVAGGE
Ydervaegge pa 1. sal er udfgrt som 35 cm mur. Iflg. tegninger er muren hul. Vaegge
bestar udvendigt og indvendigt af en halvstens teglmur med ca. 130 mm hulrum.
Hulrummet er ikke isoleret iflg. ejer.
En mindre del af ydervaeggene er dog isoleret med ca. 50 mm. Vaeg i bad i 1. th. er 24
cm massivt murvaerk.
FORBEDRING
Isolering af uisolerede hulmure med mineraluldsgranulat samt en indvendig 262.500 kr. 6.800 kr.
efterisolering med 150 mm mineraluld. Inden isoleringsarbejdet pabegyndes bgr 1,91 ton CO,

godkendt isolatgr vurdere, om ydervaegge er velegnet til isolering. Visse ydervaegge
egner sig ikke til hulmursisolering, da der kan opsta fugtproblemer og afskalning af
facaden. Herudover udferes en indvendig isoleringsvaeg pa ydermure med 150 mm
isolering, effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt bekleedning. Der udfgres
nye lysninger og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny
vag.

En udvendig isolering er teknisk set bedre, men det vurderes, at der ikke kan opnas
tilladelse til en sddan &ndring af husets udseende.

HULE YDERVAGGE

Ydervaegge af murvaerk pa 2. sal er udfgrt som 30 cm hulmur. Vaegge bestar
udvendigt og indvendigt af en halvstens teglmur med 75 mm hulrum. Hulrummet er
ikke isoleret. Indv. er opsat forsatsveeg med skgnnet 100 mm isolering.

LETTE YDERVAGGE
Manzardvaegge mod gst og nord pa 2. sal er udfgrt som let konstruktion med
bekleedning indvendig.Vaeggene skgnnes isoleret med 100 mm mineraluld.

Energimarkningsnummer 310019333 6
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Vinduer, dgre ovenlys mv.

Investering

VINDUER

Butiksvinduer med et fag med 4 ruder. Vinduerne er monteret med tolags energirude.

Oplukkelige dannebrogsvinduer. Vinduerne er monteret med tolags energirude.

Fast vindue med et fag, 3 ruder. Vinduet er monteret med tolags energiruder.

Oplukkelige vinduer med flere fag. Vinduerne er monteret med tolags energirude.

YDERD@RE

Butiksdgr med en rude af tolags energiglas.

Yderdgr og overvindue med flere ruder af tolags energiglas.

Massiv yderdgr med isolerede fyldinger og beklaedning pa begge sider.

Terassedgr med en rude af tolags energiglas.

Terassedgr, dobbelt med ruder af tolags energiglas.

Gulve .
Investering

ETAGEADSKILLELSE

Etageadskillelse mod uopvarmet keelder bestar af beton med traegulve.

Etageadskillelsen er uisoleret.

FORBEDRING

Isolering af etageadskillelse til i alt 250 mm. Montering af nedhaengt loft i keelder pa 58.000 kr.

underside af etageadskillelse af massiv beton. Der udfgres effektiv dampspaerre og

afsluttes med godkendt bekleedning. Det vil veere ngdvendigt at fgre synlige rer med

ned under nyt loft, eller udskifte til ny installation uden samlinger (Pex-rgr). £ndring

af de tekniske installationer er ikke medregnet i investeringen.

Ventilation .
Investering

VENTILATION

Zone: Butik.

Naturlig ventilation

Driftstid: 45 timer/uge

Luftskifte: 0,6 l/s/m2

Bygningens taethed: Normal taet

Kilde til data: Data fastsat iht. bilagene i Handbog for Energikonsulenter

Der er naturlig ventilation i beboelsen i form af oplukkelige vinduer og aftraeksventiler
i bad, samt mekanisk udsugning fra emhaette i kskken. Bygningen er normal teet, da
konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i
vinduer og udvendige dgre er rimelig intakte.

Energimarkningsnummer 310019333
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VARMEANLAG

Varmeanlaeg _ Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anleegget er udfgrt som direkte
fiernvarmeanlag, med fjernvarmevand i fordelingsnettet.

VARMEPUMPER

Der er ingen varmepumpe i bygningen.

Det vurderes, at der ikke vil kunne opnas tilladelse til etablering af alternative
energikilder.

SOLVARME
Der er intet solvarmeanlag pa bygningen.

Det vurderes, at der ikke vil kunne opnas tilladelse til etablering af alternative
energikilder.

Varmefordeling Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primzre opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-strengs anlaeg.

VARMER@R

Varmefordelingsrer i keelder er udfgrt som stalrgr. Rgrene er delvis isoleret med 20 -
30 mm isolering. En del af rgrene er isoleret med rgrskale.

FORBEDRING

Isolering af uisolerede varmefordelingsrar med rorskale. 6.800 kr. 700 kr.
0,20 ton CO,

AUTOMATIK

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Energimarkningsnummer 310019333 8
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMT VAND

Vandforbrug

VARMTVANDSR@R

Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er udfgrt som 3/4" stalrgr. Rerene er isoleret
med 30 mm isolering.

FORBEDRING

Efterisolering af tilslutningsrer til varmtvandsbeholder med rgrskale. 900 kr. 100 kr.
0,03 ton CO,

VARMTVANDSBEHOLDER

Varmt brugsvand produceres i 200 | varmtvandsbeholder, isoleret med 100 mm

mineraluld.

Energimarkningsnummer 310019333 9
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EL

Investering besparelse

BELYSNING
Belysningsanlaeggene i butik bestdr af armaturer med lysrgr. Der er ingen styring ved
bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.

SOLCELLER

Der er ingen solceller pa bygningen.

Det vurderes, at der ikke vil kunne opnas tilladelse til etablering af alternative
energikilder.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Mange konstruktioner er skjulte, og tegningsmaterialet beskriver ikke konstruktionernes isolering.
Derfor er de fleste eksisterende konstruktioner ansldede. Enkelte af konstruktionerne er oplyst af
andelshaverne.

Energimarkningsnummer 310019333 10
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Ejendommens lejligheder

LEJLIGHEDSTYPER OG DERES GENNEMSNITLIGE VARMEUDGIFTER

Butik i stueetagen

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar

Erhverv Kgbmagergade 26, st. 188 1 16.207

Beboelse

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar

Lejlighed Kgbmagergade 26, 1. tv. og 2. tv. 69 2 5.948

Beboelse

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar

Lejlighed Kgbmagergade 26 1. th. 101 1 8.707

Beboelse

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar

Lejlighed Kebmagergade 26, 2. th. 109 1 9.397
Kommentar

Lejlighedernes gennemsnitsforbrug er fordelt p& baggrund af det samlede oplyste forbrug, udfra den
enkelte lejligheds areal.

Ejendommen er en andelsejendom, opdelt i erhverv i stueetagen og beboelse pa 1. og 2. sal.

Enkelte af lejlighederne er udlejet.

Energimarkningsnummer 310019333 "
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,

hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Priser er inkl. moms.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Loft Isolering af loft mod det fri med 18.900 kr. 14,89 GJ 2.100 kr.
450 mm.
Loft Isolering af loft mod uopvarmet 91.900 kr. 17,05 GJ 2.400 kr.

tagrum til i alt 450 mm.

Hule ydervaegge Efterisolering af massive 232.800 kr. 46,33 GJ 6.500 kr.
ydervaegge til i alt 250 mm.

Hule ydervaegge Isolering af hule ydervaegge ved 262.500 kr. 48,74 GJ 6.800 kr.
indblaesning af granulat samt
montering af 150mm isolerede

forsatsvaegge.
Etageadskillelse Isolering af etageadskillelse 58.000 kr. 59,68 GJ 8.300 kr.
mod uopvarmet keaelder til i alt
250 mm
Varmeanlag
Varmergr Isolering af varmefordelingsrar 6.800 kr. 5,04 GJ 700 kr.

Energimarkningsnummer 310019333 12



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

Varmt og koldt vand

Varmtvandsrgr Efterisolering af tilslutningsrgr 900 kr. 0,72 GJ 100 kr.
til varmtvandsbeholder med
rgrskale

Energimarkningsnummer 310019333 13
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BAGGRUNDSINFORMATION

OPLYST FORBRUG INKL. AFGIFTER

Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 42.500 kr. i afregningsperioden

Fast afgift ...ocvoeieeceeeeee e 5.000 kr. per &r

Varmeudgift i alte....oeo e 47.500 kr.
Varmeforbrug........cooii 229,11 GJ fjernvarme i afregningsperioden
Aflaest Periode....c.oviiiiiiiiieieeee e 01-06-2011 til 30-05-2012

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG

Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter ... 41.208 kr. per ar

Fast afgift ...oeocecececcc e 5.000 kr. per ar
Varmeudgift i alt....cooooieeieee e 46.208 kr. per ar
Varmeforbrug. ... 222,14 GJ fjernvarme per ar
CO2 UdLedNiNG .cveeeeeeeeicie ettt 8,71 ton CO, per ar

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Det beregnede forbrug er hgjere ende det oplyste. Dette vurderes dels at skyldes, at lager i stueetagen er
regnet fuldt opvarmet, da der er radiator i rummet. Derudover kan der veere konstruktioner, der er bedre
isoleret, end det fremgar af tegninger eller andre oplysninger.

Fast afgift er ansl&et til 5.000,- kr.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

VAT ettt 139,00 kr. per GJ fjernvarme

11.970 kr. i fast afqift per ar for fijernvarme
B s 1,90 kr. per kWh
VAN e e 40,00 kr. per m3

Alle anvendte priser er inkl. moms, medmindre andet er angivet.
Der kan veere afvigelser i de anvendte priser pa byggearbejder og energi.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pd energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

Energimarkningsnummer 310019333 14
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Hovedbygning

AGTESSE ettt Kgbmagergade 26
1] =1 ] TSR 607-164614-1
Bygningens anvendelse .......ccccoveiieiiiin i Etageboligbebyggelse (140)
OPfBrelSeS Al 1908

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e 1991
VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme
Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 348 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 188 m?

Boligareal opvarmet .......ccooviiiiiieiiie e 334 m?
Erhvervsareal opvarmet ......cccocoiiiiiiiiiie e 188 m?

Opvarmet arealialt ...ooceeiii e 522 m?

Heraf tagetage opvarmet.........cccooiiiiiiiiniciiiceee 0 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......ccccoeviiiiiinieiiece, 0 m?

Uopvarmet kaelderetage .....ccccooeeeeeiiiieciiie e 0m?2
ENergimaerke ..o E

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det af energikonsulenten registrerede opvarmede areal i bygningen er mindre end arealet angivet i BBR-
ejermeddelelsen.

Stueetagen er erhverv 188 mm2, hvilket svarer til bebygget areal.

1. sal 0og 2. sal [manzardetage) er bolig, hver etage er beboet 167 m2, i alt 334 m2.

Dog er en mindre del af 1. sal i anvendelse som udhus, men arealet er medregnet i beboet og opvarmet
areal.

Det opvarmede arealialt 188 m2 + 2x167 m2 = 522 m2.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan forteelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.goenergi.dk finder du, under forbruger,
rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfselde vaere
behjeelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA

Energimaerkningsrapporten er udarbejdet af:

KEEN MILJ@- & ENERGIRADGIVNING ApS
Jupitervaenget 6, 5210 Odense NV

keenf@@keen.dk
tlf. 66194460

Ved energikonsulent
Keen Nielsen
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KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet markningen, senest 1 ar efter energimarkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 &r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og keber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pd www.seeb.dk. Det certificerede
energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 41 og 42 i bekendtggrelse nr. 61 af 25. juni 2012,

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(@ens.dk

Energimarkningsnummer 310019333 16
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