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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE ANBEFALINGER

| denne rapport gennemgas bade bygningens energimaerkning, status for bygningen og en raekke forslag til
forbedringer. Mine bedste anbefalinger til at nedsaette energiforbruget til opvarmning er vist her.

Med venlig hilsen
Engin Mor

A/S Ishgy & Madsen
Roskildevej 12 A, 1. sal, 3400 Hillergd

em(@i-m.dk
tlf. 38334020

Mulighederne for Havnegade 44, 1058 Kgbenhavn K

Arli
Tag og loft 9
gog Investering besparelse
LOFT
Der er oplyst, at loft bestar af 120 mm betondaek isoleret med 150 mm mineraluld.
Der var ikke adgang til loftet.
FORBEDRING
Loft, efterisolering ved indblaesning af granulat sa der opnas i alt 400 mm isolering. 127.600 kr. 5.800 kr.
1,26 ton CO,
EL _ Arlig
Investering besparelse
BELYSNING
1.sal, belysningen i toiletter bestar af;
8 stk. 35W halogen
15 stk. 3W LED
8 stk. 60W halogen
12 stk. 60W glgdepaere
Belysningen er taeendt konstant.
FORBEDRING
Udskiftning af gledepaerer til energipeerer, 12 stk. 11W 1.200 kr. 3.100 kr.
1,02 ton CO,
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Arli
Ydervaegge g
99 Investering besparelse

MASSIVE YDERVAGGE
Stuen, ydervaeg bestar af 150mm beton + 100mm letbeton - ydervaeg er uisoleret.

FORBEDRING
Stuen, montering af indvendig isoleringsvaeg pa massive ydermure til i alt 150 mm 703.300 kr. 24.400 kr.
isolering, effektivdampspzerre og afsluttet med godkendt bekleedning. Indvendig 5,32 ton CO,

efterisolering skal udfgres efter geeldende anvisninger.
Efterisoleringen kan udfgres ifm. med renovering og ombygningsarbejder.

Energimaerkningsnummer 310022797 3
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ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

40)
ENERGI

STYRELSEN
BYGNINGENS ENERGIMARKE

Bygninger, der opfylder energirammen i
bygningsreglementet for 2010 (BR10), har

A 4
energimarke A1 eller A2. A1 repraesenterer m E E ! E E E E
A

Nuvarende

bygningsreglementets krav til

lavenergibygninger i 2015. A2 repraesenterer

bygninger der opfylder bygningsreglements Nye bygninger
almindelige krav til energirammen.

Pa energimaerkningsskalaen vises
bygningens energimaerke.

Beregnet varmeforbrug pr. ar:
228,08 MWh fjernvarme
201.833 kr.

32,16 ton CO, udledning
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR10, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Arli
Tag og loft 9
gog9 Investering besparelse
LOFT
Der er oplyst, at loft bestar af 120 mm betondaek isoleret med 150 mm mineraluld.
Der var ikke adgang til loftet.
FORBEDRING
Loft, efterisolering ved indblaesning af granulat s& der opnas i alt 400 mm isolering. 127.600 kr. 5.800 kr.
1,26 ton CO,
Arli
Ydervaegge g
99 Investering besparelse
MASSIVE YDERVAGGE
Stuen, ydervaeg bestar af 150mm beton + 100mm letbeton - ydervaeg er uisoleret.
FORBEDRING
Stuen, montering af indvendig isoleringsvaeg p& massive ydermure til i alt 150 mm 703.300 kr. 24.400 kr.
isolering, effektiv dampspzerre og afsluttet med godkendt bekladning. Indvendig 5,32 ton CO,

efterisolering skal udfgres efter gaeldende anvisninger.
Efterisoleringen kan udfgres ifm. med renovering og ombygningsarbejder.

MASSIVE YDERVAGGE
1.sal, ydervaeg bestar af 150mm beton + 120mm isolering.

Energimaerkningsnummer 310022797 5



Vinduer, dgre ovenlys mv.

VINDUER
Facadepartier/vinduer er monteret med tolags energirude fra ar 2006.

Gulve

TERRANDAK
Der er oplyst, at terraendaek er udfgrt i beton og slidlagsgulv plus diverse
gulvbelaegninger. Gulvet er isoleret med 220 mm isolering under betonen.

Ventilation

VENTILATION

Ejendom forsynes af 2 stk. ventilationsanlaeg med krydsveksler med mekanisk
balanceret ventilation.

Begge anlaeg er af fabrikat Exhausto type VEX 170 Horisantal V170 HLFC2W.
Automatik som Exhausto.

Begge anlaeg kgrer mellem kl. 11-02.

Internt varmetilskud

INTERNT VARMETILSKUD
Internt varmetilskud, erhverv

Energimaerkningsnummer 310022797
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,&rlig
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

VARMEANLAG

Arlig

Varmeanlag .
Investering besparelse

FJERNVARME
Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt med isoleret varmeveksler
og indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet.

Veksler er af fabrikat Reflex - effekt pa veksler kunne ikke registreres, hvorfor
tilslutningseffekt pa anlaeg anvendes som nominel effekt.

VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe i bygningen. Det vurderes, at det ikke er rentabel at
etablere varmepumpe, hvorfor det ikke er medtaget i market.

SOLVARME
Der er intet solvarmeanlag pé bygningen. Det vurderes, at det ikke er rentabel at
etablere solvarme, hvorfor det ikke er medtaget i maerket.

Arlig

Varmefordelin
9 Investering besparelse

VARMEFORDELING
Den primare opvarmning af ejendommen sker via konvektorer i stuen og radiatorer
pa 1.sal. Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-strengs anlaeg.

VARMER@R
Fjvr.rgr er udfgrt som 2" stalrgr. Rgrene er isoleret med 20 mm isolering.

VARMEFORDELINGSPUMPER
Pa varmefordelingsanlaegget er monteret en automatisk modulerende pumpe med en
effekt pd 430 W. Pumpen er af fabrikat Wilo type TOP-E50/1-6.

Pa varmefordelingsanlaegget er monteret 2 stk. automatisk modulerende pumper til
ventilationsanlaeg med en effekt pd 59 W. Pumperne er af fabrikat Wilo type Stratos
ECO 25/1-5.

Energimaerkningsnummer 310022797 7
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AUTOMATIK

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer og konvektorer.
Til regulering af varmeanlaeg er monteret automatik for central styring type Trovis
type 5475-2.

Udenfor fyringssaesonen forudseettes det i beregninger at fordelingsanlaeg til

varmekilder kan afbrydes, enten automatisk via udefgler eller manuelt ved at lukke
ventiler.

Energimaerkningsnummer 310022797 8
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMTVANDSR@R

Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er udfgrt som stalrgr og er isoleret med 20
mm isolering.

Brugsvandsregr er generelt udfgrt som rustfri stalrgr og er isoleret med 20 mm
isolering.

VARMTVANDSPUMPER
P3a varmtvandsrer og cirkulationsledning er monteret en pumpe uden trinregulering
med en effekt pa 115 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos type UP 20-45N.

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres i 400 ltr. varmtvandsbeholder, isoleret med 55 mm
mineraluld.

Beholder er af fabrikat Reflex type FOA, mandedaeksel er isoleret, argang 2006.

Energimaerkningsnummer 310022797 9
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EL

Investering besparelse

BELYSNING

1.sal, belysningen i toiletter bestar af;
8 stk. 35W halogen

15 stk. 3W LED

8 stk. 60W halogen

12 stk. 60W glgdepaere

Belysningen er taendt konstant.

FORBEDRING

Udskiftning af glgdepeerer til energipeerer, 12 stk. 11W 1.200 kr. 3.100 kr.
1,02 ton CO,

BELYSNING

Udebelysning bestar af 42 stk. armaturer med energipeaerer 17W.

Stuen, belysningen i varmecentral bestar af 1-rgrs armatur med konventionelle
forkoblinger, 35W.
Belysningen styres med bevaegelsesmelder.

Stuen, belysningen i container og vareindlevering bestar af 1 stk. 1-rgrs armatur med
konventionelle forkoblinger, 35W samt 1 stk. armatur med 4x24W lysstofrgr.
Belysningen styres med bevaegelsesmelder.

Stuen, belysningen i kgkken bestar af halogenpaerer, LED-paerer samt armaturer
med 4x24W lysstofrer.

19 stk. 35W halogen

24 stk. 24W lysstofrar

8 stk. 5SW LED

Stuen, belysningen i restaurant, bar m.m. bestar af;
19 stk. 28W halogen

8 stk. 20W halogen

99 stk. 35W halogen

15 stk. SW LED

16 stk. 14W lysstof

Belysningen kan deempes og styres centralt.

1.sal, belysningen i selskabslokale bestar af;
42 stk. 14W lysstof

12 stk. 50W halogen

Belysningen kan deempes og styres centralt.

1.sal, belysningen i mgdelokale bestar af;
6 stk. 14W lysstof

8 stk. 50W halogen

4 stk. 4x28W lysstof

Energimaerkningsnummer 310022797 10
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Belysningen kan deempes og styres centralt.

1.sal, belysningen i kgkken bestar af;
14 stk. 35W halogen
10 stk. 4x24W lysstof

1.sal, belysningen i gangarealer bestar af;
24 stk. 14W lysstof
3 stk. 20W halogen
9 stk. 60W halogen

1.sal, belysningen i kekkendepot m.m. bestar af;
5 stk. 4W LED
7 stk. 4x24W lysstof

1.sal, belysningen i bar bestar af;

27 stk. 35W halogen

7 stk. 20W halogen

9 stk. 5SW LED

20 stk. TW LED

Belysningen kan deempes og styres centralt.

APPARATER

Der er monteret 2 stk. varmlufttaepper ved hovedindgang og i kekken i stueetage.
Effekt skgnnet til 15000 W til sammen.

Der er monteret 1 stk. kgleunit pd 1.sal ved personaletoilet og teknik.

Effekt skgnnet til 3000 W.

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen. Det vurderes, at det ikke er rentabel at etablere
solceller, hvorfor det ikke er medtaget i maerket.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Dette energimeerke er galdende for ejendommen beliggende pa Havnegade 44, som pa BBR-meddelsen
er 1 bygning pa 2 etager excl. tagetage og kelder. Bygningen er opfert i 1937 og anvendes til erhverv.

Ydervaeggene i stuen er generelt uisolerede massiv murvaerk mens det er isoleret pa 1.sal.
Loft er isoleret med 200mm mineraluld (oplyst).
Terreendak er isoleret med 220mm polystyren (oplyst).

Vinduer er monterede med 2 lags energirude fra ar 2006.

Effekt pa enkelte el-armaturer er skgnnede, da vi ikke kunne finde oplysninger om effekter pa peerer.
Der er installaret fijernvarme i ejendommen, hvor der er tilsluttet feelles varmecentral beliggende pa
stueplan. Varmeinstallationen er udfgrt i stalrgr.

Da der er ventiler for at spaerre anleegget af om sommeren er der regnet med sommerstop.

Ejendommens brugsvandsinstallationer er udfgrt i rustfri stalrar.

Ejendommen forsynes med varmt vand via 1 stk. varmtvandsbeholder placeret i varmecentral i stuen.
Energimaerkningsnummer 310022797 "
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Der er mekanisk ventilation i hele ejendommen via 2 stk. ventilationsanleeg med varmegenvinding.

Bygningens opvarmede areal er bestemt som erhvervsareal i henhold til BBR. Arealerne er kontrolleret
ved opmaling pa bygningstegninger.

Ved besigtigelsen af ejendommen er alle erhvervslokaler besigtiget.

Energimaerkningsnummer 310022797
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,

hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Priser er inkl. moms.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Loft Loft, efterisolering ved 127.600 kr. 8,92 MWh 5.800 kr.
indbleesning af granulat fiernvarme
Massive Stuen, efterisolering af massive 703.300 kr. 37,70 MWh 24.400 kr.
ydervaegge ydervaegge til i alt 150 mm. fijernvarme
El
Belysning Udskiftning af gledepaerer til 1.200 kr. -0,79 MWh 3.100 kr.
energipaerer fiernvarme
1.709 kWh el

Energimaerkningsnummer 310022797 13
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BAGGRUNDSINFORMATION

OPLYST FORBRUG INKL. AFGIFTER

Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 257.431 kr. i afregningsperioden

Fast afgift ...ocvoeieeceeeeee e 51.798 kr. pr. ar

Varmeudgift i alte....oeo e 309.229 kr.
Varmeforbrug........cooii 409,90 MWh fjernvarme i afregningsperioden
Aflaest Periode....c.oviiiiiiiiieieeee e 01-03-2011 til 24-02-2012

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG

Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter ..o 267.630 kr. pr. ar

Fast afgift ...oeocecececcc e 51.798 kr. pr. ar

Varmeudgift i alt. ... 319.428 kr. pr. ar
Varmeforbrug. ... 426,14 MWh fjernvarme pr. ar
CO2 UdLedNiNG .cveeeeeeeeicie ettt 60,09 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE 0G BEREGNEDE FORBRUG
Der er forskel mellem det beregnede og det oplyste forbrug. Oplyst klimakorrigeret varmeforbrug er 426
MWh, hvor det beregnede er 228 MWh svarende til ca. 46 % afvigelse.

Der vurderes, at det hgje varmeforbrug blandt andet skyldes det udvidede brugstid pa
ventilationsanlaeggene.

Der kan spares en hel del i varmeforbruget ved at tilpasse driftstid pa anlaeggene til brugstid pa
restauranten.

De store kokkener er meget energi-tunge, dette geelder forbruget for bade el og ventilation gennem
emhaetter.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

L L 2 LSRR 647,00 kr. pr. MWh fjernvarme

54.266 kr. i fast afgift pr. ar for fijernvarme
B 2,10 kr. pr. kWh
VAN e e 39,11 kr. pr. m3

Alle anvendte priser er inkl. moms, medmindre andet er angivet.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

Energimaerkningsnummer 310022797 14
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Hovedbygning

AGTESSE ettt Havnegade 44
1] =1 ] TSR 101-214060-1
Bygningens anvendelse .......ccccoveiieiiiin i Hotel, restaurant, vaskeri, frisgr og anden
OPfBrelSeS Al 1937

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e 2006
VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme
Supplerende Varme. . ... Ingen
Boligareal i falge BBR ....cociiiiiiii 0 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 1277 m?
Boligareal opvarmet ... 0 m?
Erhvervsareal opvarmet ......cccocoiiiiiiiiiie e 1277 m?
Opvarmet arealialt ...ooceeiii e 1277 m?
Heraf tagetage opvarmet.........cccooiiiiiiiiniciiiceee 0 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......ccccoeviiiiiinieiiece, 0 m?
Uopvarmet kaelderetage .....ccccooeeeeeiiiieciiie e 0m?2
ENergimaerke ..o F

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede areal svarer fint overens med oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan forteelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.goenergi.dk finder du, under forbruger,
rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfselde vaere
behjeelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA
Energimaerkningsrapporten er udarbejdet af:

A/S Ishgy & Madsen
Roskildevej 12 A, 1. sal, 3400 Hillergd

em(@i-m.dk
tlf. 38334020

Ved energikonsulent
Engin Mor
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KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet markningen, senest 1 ar efter energimarkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 &r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og keber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pd www.seeb.dk. Det certificerede
energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 37 og 38 i bekendtggrelse nr. 673 af 25. juni 2012.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(@ens.dk

Energimaerkningsnummer 310022797 16
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Gyldig fra den 30. januar 2013 til den 30. januar 2023
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