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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE ANBEFALINGER

| denne rapport gennemgas bade bygningens energimaerkning, status for bygningen og en raekke forslag til
forbedringer. Mine bedste anbefalinger til at nedsaette energiforbruget til opvarmning er vist her.

Med venlig hilsen
Christian Strarup

Topdahl ApS
Lerhgj 17, 2880 Bagsveerd

chs@topdahl.dk
tlf. 33313313

Mulighederne for Herlev Torv 28A, 2730 Herlev
Investering besparelse

SOLCELLER
Der er ikke installeret solceller i ejendommen.

FORBEDRING
Montering af eksempelvis ca. 16 kvm solceller pa taget. 56.000 kr. 4.700 kr.
1,54 ton CO,

Vinduer, dgre ovenlys mv. _ Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Vinduesraekke i kaelder mod gst er med "almindelige termoruder”.

FORBEDRING VED RENOVERING

Udskiftning af vinduer med “almindelige” termoruder til lavenergivinduer i kaelder 5.800 kr.

mod gst. 1,28 ton CO,

Energimaerkningsnummer 310026906



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

40)
ENERGI

STYRELSEN
BYGNINGENS ENERGIMARKE

Bygninger, der opfylder energirammen i
bygningsreglementet for 2010 (BR10), har

A 4
energimarke A1 eller A2. A1 repraesenterer m E E ! E E E E
A

Nuvaerende

bygningsreglementets krav til

lavenergibygninger i 2015. A2 repraesenterer

bygninger der opfylder bygningsreglements Nye bygninger
almindelige krav til energirammen.

Pa energimaerkningsskalaen vises
bygningens energimaerke.

Beregnet varmeforbrug pr. ar:
378,20 MWh fjernvarme

9.648 kWh elektricitet

344.353 kr.

59,72 ton CO, udledning

Energimaerkningsnummer 310026906
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfgrt. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR10, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Arli
T loft J
agoglo Investering besparelse
FLADT TAG
Det flade tag (built-up tag) er ifglge tegning isoleret med ca. 250 mm mineraluld.
Arli
Ydervaegge :
99 Investering besparelse
HULE YDERVAGGE

Yderveegge er ifslge tegning udfert som ca. 36 cm isoleret hulmur (udvendigt filtset
facademur i tegl).

LETTE YDERVAGGE
Lette ydervaegge pa gverste etage er ifglge tegning udfgrt med ca. 300 mm isolering
(glas-alufacade).

KZLDER YDERVAGGE
Keelderydervaegge er ifglge tegning udfgrt i ca. 40 cm beton med ca. 50 mm isolering
udvendigt.

Energimaerkningsnummer 310026906 4
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Vinduer, dgre ovenlys mv.

VINDUER
Vinduesraekke i keelder mod gst er med “almindelige termoruder”.

FORBEDRING VED RENOVERING
Udskiftning af vinduer med "almindelige” termoruder til lavenergivinduer i kaelder
mod @st.

VINDUER
Alle gvrige vinduer er med lavenergiruder.

Ovenlys skennes udfgrt med glas svarende til lavenergiruder.

Massive yderdgre er isolerede.

Gulve

TERRANDAK
Terraendak under gulvbelaegning er ifalge tegning udfert i afrettet beton pa jord.

KZALDERGULV
Keeldergulv er ifglge tegning udfert i afrettet beton pa jord.

Ventilation

VENTILATION
Store dele af bygningen er mekanisk ventileret.

Ventilationsanlaeggene er opbygget som VAV-anlaeg.

Der er 3 stk. ventilationsaggregater, fabr. Systemair med kgle- og varmeflade samt
varmegenvinding i form af roterende veksler.

Pa taget er der 1 stk. ventilationsaggregat, fabr. Systemair med varmeflade - samt
varmegenvinding og kgling som sker med indbygget varmepumpe.

Udsugning fra toiletter og omkleedning m.m. sker fra tagventilatorer, fabr. Exhausto,
type DTH.

Energimaerkningsnummer 310026906

Investering

Investering

Investering

Arlig
besparelse

5.800 kr.
1,28 ton CO,

Arlig
besparelse

Arlig
besparelse
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VENTILATIONSKANALER
Ventilationskanaler pa tag skennes at veaere velisolerede.

K@LING
P3 taget er der nyere kgleanlaeg, fabr. Daikin til kgling af ventilationsluft.

Der er endvidere indbygget decentrale kgle-komfortanleeg i loft i enkelte lokaler.

Energimaerkningsnummer 310026906
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VARMEANLAG

Varmeanlaeg _ Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme fra HOFOR (tidligere Kgbenhavns Energi).

Fjernvarmemaler viste ved bygningsgennemgangen:

800,4 MWh

22.158 m?

84,8 °C fjernvarme frem

38,0 °C fjernvarme retur

Den gjeblikkelige fiernvarmeafkgling er 46,8 °C.

Til opvarmning af radiatorerne er der 1 stk. varmeveksler af ukendt fabrikat (ingen

synlig maerkeplade).

Veksler er forsynet med isoleringskappe og er placeret i varmecentralen i kalderen.

VARMEPUMPER

Udover varmepumpe indbygget i 1 stk. ventilationsaggregat, er der ikke installeret

varmepumpe til opvarmning af ejendommen.

SOLVARME

Der er monteret nyere solvarmeanlag, fabr. Batec til produktion af varmt brugsvand.

Anlaegget er monteret pé taget og forsyner varmtvandsbeholder i motionscenter.

Varmefordeling _ Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primzre opvarmning af ejendommen sker dels via radiatorer og dels via ribbergr
i opvarmede rum.

Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-strengs anlaeg.

VARMER@R

Synlige hoveledninger for centralvarme er velisolerede.

| varmecentralen bgr stgrre uisoleret reguleringsventil forsynes med
isoleringskappe.

Energimaerkningsnummer 310026906 7
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VARMEFORDELINGSPUMPER

Hovedpumpe i varmecentralen til fremfgring af centralvarmevand:
Fabr. Grundfos, TPE 40, modulerende sparepumpe.

| decentrale blandeslgjfer for centralvarme og ventilationsvarmeflader er der
monteret modulerende sparepumper, fabr Grundfos, type Magna.

AUTOMATIK
Fjernvarmeveksler styres af Danfoss automatik med udekompensering, som
regulerer fremlgbstemperaturen efter udetemperaturen.

Radiatorer og ribbergr er forsynet med termostater.

Energimaerkningsnummer 310026906 8
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMTVANDSR@R
Synlige rgr for varmt brugsvand i motionscenter pa 1. sal er velisolerede.

VARMTVANDSBEHOLDER

Det varme brugsvand i motioncenter produceres i 1 stk. varmtvandsbeholder p& 3.000
liter, fabr. Reci.

Beholder er velisoleret og er placeret i teknikrum pa 1. sal.

Vandet i beholderen opvarmes dels med solvarme og dels med centralvarme.

Det varme brugsvand fra beholderen cirkuleres rundt ved hjzelp af 1 stk.
cirkulationspumpe fabr. Grundfos, type Alpha2 pé ca. 22 W (sparepumpe).

| gvrige lejemal produceres det varme brugsvand i decentrale el-vandvarmere, fabr.

Metro. Der er ikke etableret cirkulation (pumpe) pé det varme brugsvand fra el-
vandvarmere.

Energimaerkningsnummer 310026906 9
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EL

Investering besparelse

BELYSNING
Almen belysning er primaert udfgrt som nyere belysningsanleeg med lysstofrgr
(energisparebelysning), som skgnnes generelt at vaere manuelt styret.

| enkelte omrader er belysningen styret af bevaegelsesfglere og trappeautomater.

SOLCELLER
Der er ikke installeret solceller i ejendommen.

FORBEDRING

Montering af eksempelvis ca. 16 kvm solceller pa taget. 56.000 kr. 4.700 kr.

1,54 ton CO,

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Energimarkningen omfatter ejendommen Herlev Torv 28A, 2730 Herlev.

Ejendommen bestar af 1 bygninger.

Ejendommen er i falge BBR-meddelelsen opfert i 1972. Om/tilbygningsar: 2012.

BBR-anvendelseskode er kontor/handel (anvendelseskode 320).

| falge BBR-meddelelsen er det samlede erhvervsareal pd 6.360 m2inkl. 1.500 m? erhversareal i kaelder.
Fjernvarme leveret af HOFOR (tidligere Kgbenhavns Energi) afregnes dels ud fra en variabel udgift (MWh)
og dels ud fra en fast afgift (pr. m2). Endvidere afregnes ud fra en middel arsafkgling af fiernvarmevandet
pa 34°C. Safremt afkglingen ligger indenfor normalomradet (34 °C +/- 5 °C - anno 2013) afregnes forbrug
med normaltarif. Ligger afkglingen under 29 °C betales en "strafafgift” og ligger afkglingen over 39 °C
opnar forbrugeren en godtggrelse.

Ejendommens gennemsnitlige arsafkeling er ikke oplyst.

Der bgr altid tilstreebes at afkglingen (temperaturforskellen p& det fjernvarmevand der lgber ind i
systemet, og det, der lgber retur) er sa stor som mulig.

Det er oplyst, at der er normalt manedligt afleeses malere [el, vand og varme).

Den samlede varmeregning fordeles mellem beboerne.
Varmefordelingsregnskabet blev i 2012 udarbejdet af firmaet Cloriuslsta.

Pa tidspunktet for energimerkets udfgrelse var "Handbog for energikonsulenter, version 2012"
gaeldende.

Energimaerkningsnummer 310026906 10
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Dette energimarke er udarbejdet udfra naevnte hadndbogs standardforudsatninger, samt tilgaeengelige
tegninger og egne notater fra besigtigelsen. Hvor tegningsmaterialet har veeret mangelfuldt, er der
foretaget skgn.

De anfgrte besparelsesforslag er ligeledes beregnet udfra handbogens standardforudsaetninger.

Med hensyn til besparelsesforslagene, er der ikke taget hgjde for eventuelle tilskud i de skgnnede
investeringer.

Det forudsaettes at bygningen er opvarmet til 20 °C.
Bygningens brugstid er regnet til 45 timer pr. uge (standardforudseetning for erhverv).
Opvarmet areal er beregnet til 6.360 m? (det samlede erhversareal].

Hvis alle forslag gennemfgres (inkl. forslag ved renovering), vil eiendommens energimaerkning forblive i
karakteren C.

Energimaerkningsnummer 310026906 "
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Priser er inkl. moms.

,&rlig besparelse
Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse

EL

Solceller Montering af eksempelvis ca. 16 56.000 kr. 2.324 kWh el 4.700 kr.
kvm solceller pa taget.
Der skal indhentes flere tilbud, da
priser og kvalitet kan variere.

Det anbefales at der monteres
solceller af typen
Monokrystaliske silicium.

Der kan installeres billigere
solceller, men dette kan ikke
anbefales.

Overvejes etablering af
solcelleanlaeg, anbefales
yderligere analyser for korrekt
beslutningsgrundlag om
anleegsudformning og stgrrelse.

Der skal foretages
lastberegninger, som viser at
taget kan baere solcellerne.
Og det skal sikres, at
lokalplanerne godkender
solceller.

Endelig er der en del lovgivning

paé omradet, som skal undersgges
ngje inden eventuel udfgrelse.

Energimaerkningsnummer 310026906 12
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Priser er inkl. moms

,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Vinduer Udskiftning af vinduer med 8,55 MWh fjernvarme 5.800 kr.

almlnde.llge termoruder til 105 KWh el
lavenergivinduer i kaelder mod gst.

Ud over at lavenergivinduer giver

en varmebesparelse, bliver

komforten forbedret p.g.a. mindre

kuldenedfald fra vinduerne og

derved mindre fodkulde.

Energimaerkningsnummer 310026906 13
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BAGGRUNDSINFORMATION

OPLYST FORBRUG INKL. AFGIFTER

Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 90.622 kr. i afregningsperioden

Fast afgift ...ocvoeieeceeeeee e 80.362 kr. pr. ar

Varmeudgift i alte....oeo e 170.984 kr.
Varmeforbrug........cooii 277,00 MWh fjernvarme i afregningsperioden
Aflaest Periode....c.oviiiiiiiiieieeee e 01-03-2011 til 31-12-2011

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG

Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter ..o 135.868 kr. pr. ar

Fast afgift ...oeocecececcc e 80.362 kr. pr. ar

Varmeudgift i alt. ... 216.230 kr. pr. ar
Varmeforbrug. ... 415,30 MWh fjernvarme pr. ar
CO2 UdLedNiNG .cveeeeeeeeicie ettt 58,56 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Det i energimaerket beregnede, teoretiske varmebehov (378 MWh fjernvarme/ar] ligger under det oplyste
klimakorrigerede varmeforbrug (415 MWh fjernvarme/ar).

,&rsager til forskellen mellem beregnet og oplyst forbrug kan veere:

- Rum i bygningen opvarmes til mere end 20 °C, som antaget i beregningerne.

- Klimaskarmen er lidt darligere isoleret end antaget i beregningerne.

- Ventilationen medfgrer mere varmetab end antaget i beregningerne.

- Brugstiden er ikke 45 timer/uge (Standardforudsastning].

- Lejemal har staet tomt.

Der er endvidere et beregnet varmeforbrug pa 9.648 kWh elektricitet/ar. Det skyldes, at der er el-
vandvarmere i boligerne. Der foreligger ikke oplyst el-forbrug til el-vandvarmere.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

VaImME o 647,00 kr. pr. MWh fjernvarme

80.362 kr. i fast afgift pr. ar for fjernvarme
B e e 2,00 kr. pr. kWh
VAN e 40,00 kr. pr. m?

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pd energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

Energimaerkningsnummer 310026906 14
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Herlev Torv 28A

AGTESSE ettt Herlev Torv 28A
1] =1 ] TSR 163-13843-1
Bygningens anvendelse .......ccccoveiieiiiin i Kontor, handel, lager, herunder offentlig
OPfBrelSeS Al 1972

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e 2012
VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme
Supplerende Varme. . ... Varmepumpe
Boligareal i falge BBR ....cociiiiiiii 0 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 6360 m?
Boligareal opvarmet ... 0 m?
Erhvervsareal opvarmet ......cccocoiiiiiiiiiie e 6360 m?
Opvarmet arealialt ...ooceeiii e 6360 m?

Heraf tagetage opvarmet.........cccooiiiiiiiiniciiiceee 0 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......ccccoeviiiiiinieiiece, 1500 m?
Uopvarmet kaelderetage .....ccccooeeeeeiiiieciiie e 0m?2
ENergimaerke ..o C

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Oplysningerne i BBR-meddelelsen af 23-01-2013 anses med hensyn til bygningens stgrrelse og
anvendelse at veere i god overensstemmelse med de faktiske forhold.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan forteelle dig hvilke forudseaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&dndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.goenergi.dk finder du, under forbruger,
rad og vaerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfselde vaere
behjaelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA
Energimaerkningsrapporten er udarbejdet af:

Topdahl ApS
Lerhgj 17, 2880 Bagsveerd

chs(@topdahl.dk
tlf. 33313313

Ved energikonsulent
Christian Strarup
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KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet markningen, senest 1 ar efter energimarkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 &r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og keber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pd www.seeb.dk. Det certificerede
energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 37 og 38 i bekendtggrelse nr. 673 af 25. juni 2012.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(@ens.dk
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