SPAR PA ENERGIEN
| DIN BYGNING

- status og forbedringer

Energimarkningsrapport
Torvet 6
8400 Ebeltoft

i i
%"-‘Gra-l'? P
' g S g E-L'\-"""'“-'--\-' —

Bygningens energimaerke:

v
ANBBEEBREEF ¢

Gyldig fra 29. juni 2014
Til den 29. juni 2024.

Energimaerkningsnummer 311062193

oy
ENBRGI

STYRELSEN



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.
&
ENE2RGI

STYRELSEN
BYGNINGENS ENERGIMARKE
P3 energimaerkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2010.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ M E E n E H E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
B
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse 0gsad gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke B

Beregnet varmeforbrug per ar:

98.690 kWh Fjernvarme 57.290 kr
Samlet energiudgift 57.290 kr
Samlet CO, udledning 13,92 ton
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR10, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli
Tag og loft g
gog Investering besparelse
LOFT
Loftadskillelsen er utilgaengelig og isoleringen er skgnnet til 250 mm mineraluld.
Skunk-/manzardrum er isoleret med ca. 250 mm mineraluld.
Skgnnet ud fra udfgrelsestidspunktet for renoveringen i 2007.
Isoleringstykkelsen pa loftet opfylder det nuveerende bygningsreglements krav.
Arli
Ydervaegge :
99 Investering besparelse
MASSIVE YDERVAGGE
Ydermur er ca. 36 cm massiv uisoleret mur.
Skgnnet ud fra malt vaegtykkelse samt kontrolleret ved boreprgve i gstfacaden.
FORBEDRING
Forslaget viser besparelsespotentialet ved indvendig isoleringsvaeg isoleret med 200 571.715 kr. 14.680 kr.
mm pa massive ydermure. Vaeggen afsluttes f.eks. med gipspladebeklzaedning. 5,00 ton CO,

Ovenstdende renovering lever op til kravene i Bygningsreglementet. Vaer opmaerksom
pa at forslaget reducerer boligarealet med ca. 5 - 10%.

Det anbefales evt. at sgge ekspertbistand for efterisoleringen udfgres.

Der er medtaget et belgb til flytning af installationer i forngdent omfang (el- og VVS-
installationer) men dog ikke evt. flytning af sanitet og kekkeninventar.

Fgr arbejdet igangsaettes bgr der foretages en fugtteknisk vurdering af en fagmand
for at undga risiko for fglgeskader i konstruktionen.
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Vinduer, dgre ovenlys mv.

VINDUER

Vinduer mod vest er monteret med 2 lag glas i koblede rammer.
Vinduer mod gst er monteret med 2 lags energiruder.
Tagvinduer er monteret med 2 lags energiruder.

Yderdgr er massiv uisoleret dgr.

FORBEDRING VED RENOVERING
Det anbefales at udskifte indvendige koblede rammer til nye indvendige koblede
rammer med 2 lags energiruder med varm kant.

Det anbefales at udskifte den massive entredgr til en ny isoleret type. Der bgr veelges
en type med mindst 20 mm isolering.

Der kan veere restriktioner angdende udseende pa vinduer og dgre vendende mod
vest (Torvet], hvorfor det anbefales at kontakte Syddjurs kommune fgr de foreslaede
forbedringer udfgres.

Gulve

ETAGEADSKILLELSE

Etageadskillelse over kalderen er et uisoleret traebjaselkelag med
pudsede/pladebeklaedte lofter i kaelderen.

Kontrolleret ved rgr gennem loft i keelder.

FORBEDRING

Etageadskillelse over kaelderen anbefales efterisoleret s& den samlede
isoleringstykkelse bliver min. 100 mm isolering mellem/under bjelker. Det
eksisterende loft nedtages, der monteres dampspaerre og efter der er isoleret
monteres nyt gipspladeloft.

Prisen pé efterisolering mod kaelder indeholder alene isoleringsmateriale og
gipspladebeklaedning. Der er ikke medregnet evt. flytning af el- eller vvs-
installationer.

Denne lgsning lever op til kravene i det nuvaerende Bygningsreglementet.

Det anbefales evt. at sgge ekspertbistand for efterisoleringen udfgres.

TERRANDAK

Terreendzk i tilbygget sidebygning er udfgrt i beton med klinkegulve og er isoleret
med ca. 100 mm lecabetongulv.

Skgnnet ud fra sidebygningens opferelsestidspunkt.

Isoleringstykkelsen i gulvene opfylder ikke helt det nuveerende bygningsreglements
krav men udfgrelse af nye gulve med 300 mm gulvbatts vil ikke vaere rentabelt at
udfgre med de nuvaerende energipriser. Forslaget er derfor ikke prissat.

Energimaerkningsnummer 311062193

Investering

Investering

41.860 kr.

Arlig
besparelse

2.480 kr.
0,84 ton CO,

Arlig
besparelse

3.564 kr.
1,21 ton CO,
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Ventilation _ Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Huset ventileres ved naturlig ventilation gennem vinduer samt via mekanisk aftraek
fra kekken og bad.
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

VARMEANLZAG

Opvarmning sker med direkte fjernvarme.

Anlaegget er placeret i kaelderen.

VARMEPUMPER

Der er ikke installeret varmepumpe.

Beregninger viser at det ikke er rentabelt at etablere varmepumpe, da der er

fiernvarme som varmekilde, hvorfor der ikke indgar et forslag herom i det feerdige

energimaerke.

SOLVARME

Der er ikke installeret solvarmeanlaeg.

Beregninger viser at det ikke er rentabelt at etablere solvarmeanlag, da der er

fiernvarme som varmekilde, hvorfor der ikke indgar et sadant forslag i det feerdige

energimaerke.

Varmefordeling . Arlig
Investering besparelse

AUTOMATIK

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer i 3. sals lejligheder

til regulering af korrekt rumtemperatur. Der er returtermostater pa radiatorerne i

stueetagen, 1. og 2. sal.

FORBEDRING

P3 radiatorer med returtermostatiske ventiler, der kun sikrer tilstraekkelig afkeling af 10.200 kr. 1.937 kr.

fiernvarmevandet fra radiatorerne, monteres termostatiske fremlgbsventiler til 0,66 ton CO,

regulering af korrekt rumtemperatur.

AUTOMATIK

Der er ikke monteret automatik til styring af fremlgbstemperaturen til

centralvarmeinstallationen efter udetemperatur.

FORBEDRING

Det anbefales at montere udekompenseringsanlaeg med udefgler til styring af 21.720 kr. 1.307 kr.

varmeanlaegget. 0,45 ton CO,

Automatikken skal veere med automatisk sommerstop og med A-maerket
energisparepumpe. Det anbefales evt. at sgge ekspertbistand fgr udfgrelse af
anlaegget.
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VARMEFORDELING
Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.

VARMER@R
Der er regnet med 15 mm isolering pa varmergr (malt stikprevevis i keelder).

Energimaerkningsnummer 311062193
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VARMT VAND

Arlig
Investering besparelse

Varmt vand

VARMTVANDSBEHOLDER

Opvarmning af det varme brugsvand sker med fjernvarme.

Varmtvandsbeholderen er ca. 380 liter af type: Reflex arg. 2007 isoleret med 50 mm
isolering.

Varmtvandsbeholderen er placeret i kaelderen.

Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er regnet isoleret med 15 mm isolering (malt
stikpravevis i keelder).

VARMTVANDSPUMPER
Cirkulationspumpen pé det varme brugsvand er en Grundfos cirkulationspumpe uden
reguleringsmulighed type UP 20-07.

VARMTVANDSR@R
Brugsvandsrgr og cirkulationsledning er regnet isoleret med 15 mm isolering (malt
stikpravevis i keelder).

Energimaerkningsnummer 311062193 8
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EL

Investering besparelse

SOLCELLER
Der er ikke etableret solceller.

BELYSNING
Belysningen i trappeopgangen bestar af armaturer med almindelige glgdelamper.
Lyset styres med trappeautomat.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Ejendommen er et flerfamiliehus fra ar 1907 der jf. BBR er vaesentlig om- eller tilbygget i 2007.
Bygningen anvendes til helarsheboelse.

Bygningen er pa flere punkter forbedret energimaessigt siden opfgrelsen, men lever ikke op til et niveau
der svarer til kravene i det nye bygningsreglement.

| maerkningsrapporten opdeles forslag til energiforbedringer i 2 kategorier:

Kategori 1: Forslag som kan sta alene.

Det vil sige forslag med simpel tilbagebetalingstid som er mindre end levetiden for forslaget, nar
forslaget gennemfgres uafhangigt af andre renoveringstiltag. Simpel tilbagebetalingstid beregnes som
investeringsbehov [kr.] / besparelse [kr./ar]. Levetiden er det antal &r, som den a&ndrede installation eller
bygningsdel ma forventes at kunne fungere.

Kategori 2: Forslag til brug ved renovering og reparation.

Forslag som skgnnes at f& god rentabilitet, nar forslaget gennemfgres i forbindelse med andre
renoveringstiltag som f.eks udskiftning af tagdaekningen. For disse forslag skal der p.t. ikke angives
investeringsbehov eller beregnes tilbagebetalingstid. Forslagene kan ogsa veaere med til at forbedre
komforten i huset bl.a. med mindre kuldenedfald hvis termoruder udskiftes med energiruder og
forslagene kan 0gsa gge husets salgsvaerdi idet energiomkostningerne reduceres.

Opmaling udvendigt af huset er foretaget med lasermaler.
Isoleringstilstanden er baseret pa boreprgve udtaget i gstfacaden, skgnnet ud fra malte veegtykkelser,
baseret pa ejers skriftlige erklaering samt baseret pa konsulentens skgn ud fra udfgrelsestidspunktet.

Der er ikke givet tilladelse til en destruktiv undersggelse.

Der var pa besigtigelsestidspunktet ikke adgang til skunk-/manzardrum mod gst og vest og
tagkonstruktioner med skratage.
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Bygningens lejligheder

LEJLIGHEDSTYPER OG DERES GENNEMSNITLIGE VARMEUDGIFTER

Lejlighed

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar

Torvet 6 - 001 Stuen TV 96 1 6.187

Lejlighed

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar

Torvet 6 - 001 Stuen TH 101 1 6.509

Lejlighed

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar

Torvet 6 - 001 1.TV 104 1 6.703

Lejlighed

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar

Torvet 6 - 001 1.TH 93 1 5.994

Lejlighed

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar

Torvet 6 - 001 2. TV 86 1 5.542

Lejlighed

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar

Torvet 6 - 001 2.TH 92 1 5.929

Lejlighed

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar

Torvet 6 - 001 3. TV 56 1 3.544

Lejlighed

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar

Torvet 6 - 001 3.TH 70 1 4.511
Kommentar

Lejlighedernes gennemsnitsforbrug er fordelt p& baggrund af det samlede oplyste forbrug, ud fra den
enkelte lejligheds areal.

Fglgende lejligheder er besigtiget i forbindelse med energimaerkningen: Stuen TH, 1. TH og 3. TV.

Varmeafregning sker efter fordelingssystem udregnet af Techem. Der er bimalere pé radiatorer i hver
lejlighed.
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Massive Efterisolering af massiv ydervaeg 571.715 kr. 35.460 kWh 14.680 kr.
ydervaegge fiernvarme
Etageadskillelse Efterisolering af gulv mod kaelder 41.860 kr. 8.610 kWh 3.564 kr.
fiernvarme
Varmeanlag
Automatik Montage af termostatventiler pa 10.200 kr. 4.680 kWh 1.937 kr.
radiatorer. fiernvarme
Automatik Montage af automatik for central 21.720 kr. 3.700 kWh 1.307 kr.
styring fiernvarme

(udetemperaturkompensering). 107 kWh el

Energimaerkningsnummer 311062193 "
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Vinduer Nye indvendige koblede rammer 5.990 kWh fjernvarme 2.480 kr.

med 2 lags energiruder samt ny
isoleret yderdgr.
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Torvet 6 - 001

AGTESSE ettt Torvet 6

1] =1 ] TSR 706-010459-001
Bygningens anvendelse .......ccccoveiieiiiin i Etagebolig
OPfBrelSeS Al 1907

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e 2007
Varmeforsyning......ocecceceeeeee e Fiernvarme (kWh)
Supplerende Varme. . ... Ikke angivet
Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 697 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 0 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 697 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 125 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 0 m?2
Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 192 m2
ENergimaerke ..o D
Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... B
Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Primar opvarmning

Varmeudgifter ... 47.678 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..o 0 kr. pr. ar

Varmeforbrug......oooe e 84.890 kWh Fjernvarme (kWh)
AflaeSt PErIOAE ... 01-07-2012 til 30-06-2013

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter . ..o 44.923 kr. pr. ar

Fast afgift ....ooeieceeeeeee e 0 kr. pr. ar

Varmeudgift i @lto...ccceeeeeeeeeeeceeee e 44,923 kr. pr. ar
Varmeforbrug......ooovoeiereeeece e 79.985 kWh Fjernvarme (kWh)
CO2 UdLledniNg ..ccueeeiiiiiiii e 11,28 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Ved besigtigelsen forela der intet tegningsmateriale og ejendommen er kontrol opmalt udvendig af
energikonsulenten. Det opmalte areal er i god overensstemmelse med BBR.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Det beregnede forbrug svarer omtrent til seelgers oplyste forbrug.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Energimaerkningsnummer 311062193 13
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Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Flernvarme ... 0,41 kr. per kWh
16.433 kr. i fast afgift per ar

Der er i energimaerket anvendt aktuelle energipriser for fiernvarme i h.t. seneste takstblad.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&ndveerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, réd og vaerktgijer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjzelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA

Botjek @stjylland

Krgyer Kielbergs Vej 3, 8660 Skanderborg
www.botjek.dk

ostjylland@botjek.dk

tlf. 88271782

Ved energikonsulent
Jens Peder Kaag Olling

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmassige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet markningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen veere modtaget i det
certificerede firma senest 1 &r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og keber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pd www.maerkdinbygning.dk. Det certificerede
energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimasrkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 37 og 38 i bekendtggrelse nr. 673 af 25. juni 2012.
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Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra

andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik p& at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(@ens.dk

Energimaerkningsnummer 311062193 15
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