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energiforbrug i bygningen fremgår ikke af rapporten, da denne oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.



ENERGIMÆRKET

FORMÅLET MED ENERGIMÆRKNINGEN
Energimærkning af bygninger har to formål:
1. Mærkningen synliggør bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, når

en bygning eller lejlighed sælges eller udlejes.
2. Mærkningen giver et overblik over de energimæssige forbedringer, som er rentable at

gennemføre – hvad de går ud på, hvad de koster at gennemføre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnås på el- og varmeregninger.

Mærkningen udføres af en energikonsulent, som måler bygningen op og undersøger kvaliteten af
isolering, vinduer og døre, varmeinstallation m.v. På det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestørrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret præcis indikator for bygningens energimæssige kvalitet – i modsætning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er stærkt afhængigt både af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer på varmen, mens andre fyrer for åbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mængder varmt vand. Mærket fortæller altså om bygningens kvalitet –
ikke om måden den bruges på, eller om vinteren var kold eller mild.

BYGNINGENS ENERGIMÆRKE
På energimærkningsskalaen vises
bygningens nuværende energimærke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve
op til energikravene for A2010.

Hvis de rentable energibesparelsesforslag
gennemføres, vil bygningen få energimærke
D

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse også gennemføres, vil
bygningen få energimærke C

Årligt varmeforbrug
42,27 MWh fjernvarme 27.334 kr

Samlet energiudgift 27.334 kr
Samlet CO₂ udledning 5,96 ton
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og så selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anført den årlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medføre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen også anført. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgår i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfældet, anses investeringen ikke at være rentabel, og investeringen er ikke anført.

Man skal være opmærksom på, at der er en række besparelsesforslag, der i følge bygningsreglementet
BR10, skal gennemføres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Tag og loft
Investering

Årlig
besparelse

LOFT
- hanebåndsloft er isoleret med 100 mm. Isoleringsforhold er fastlagt på grundlag af
måltagning, og er beregnet ved sammenlægning af fladearealer og med
udgangspunkt i
et gennemsnitsskøn, da der er mindre forskelle i konstruktioner.
- fladt tag er built-up, skråvægge, lodret- og vandret skunke samt kvistflunke med 50
mm
isolering. Isoleringsforhold er baseret på grundlag af et skøn og vurderet på
måltagning
samt er beregnet ved sammenlægning af fladearealer og med udgangspunkt i et
gennemsnitsskøn, da der er mindre forskelle i konstruktioner.

FORBEDRING
- fjerne evt. eksisterende nedslidt isoleringsmateriale/lerindskud og derefter isolere
med 275 mm.
- der ved udskiftning af tagpapbelægning merisoleres ved udlægning med kileskårne
lameltagplader med tagpap/tagdug. Gennemsnittykkelse isolering er 275 mm.
- isolere på underside af skråvægge med 150 mm isolering. Beklædning nedtages af
hensyn til dampspærreforhold, elinstallationer mv.
- isolere på underside af lodret skunk med 150 mm isolering. Beklædning nedtages af
hensyn til dampspærreforhold, elinstallationer mv.
- isolere på underside af vandret skunk med 150 mm isolering. Beklædning nedtages
af hensyn til dampspærreforhold, elinstallationer mv.
- fjerne den udvendig beklædning og isolere med 150 mm. Der etableres en ny
udvendig klimaskærm med ventilerende funktion.

108.300 kr. 2.900 kr.
0,61 ton CO₂
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Ydervægge
Investering

Årlig
besparelse

MASSIVE YDERVÆGGE
- hul mur er 29 cm uden varmeisolerende hulrumsfyld. Isoleringsforhold er oplyst i
forbindelse med besigtigelsen.
- massiv ydervæg mod kældertrappe er 11 cm teglstensmur. Isoleringsforhold er
fastlagt
på grundlag af måltagning.

FORBEDRING
- hulmursisolere.
- efterisolere indvendigt med 100 mm i en ny let væg.
- udskifte yderdør til en ny isoleret type.

55.100 kr. 6.000 kr.
1,30 ton CO₂

Vinduer, døre ovenlys mv.
Investering

Årlig
besparelse

VINDUER
- bygningen har udelukkende glaspartier med 2 lags termoruder.
- dør mod kælder er ca. 34 mm tykkelse. Isoleringsforhold er vurderet på grundlag af
måltagning.
- hoveddør er ca. 34 mm tykkelse. Isoleringsforhold er fastlagt på grundlag af
måltagning.

FORBEDRING VED RENOVERING
Vinduer/glasdøre anbefales udskiftet med nye lavenergielementer. 2.000 kr.

0,43 ton CO₂

Gulve
Investering

Årlig
besparelse

KÆLDERGULV
- gulv mod kælder er som trægulv på bjælkelag med lerindskud. Isoleringsforhold er
skønnet på basis af gældende byggeskik på opførelsestidspunktet.

FORBEDRING
Det anbefales at:
- indblæse ca. 125 mm isoleringsfyld i bjælkelagets hulrum. Isoleringsarbejdet
foretages fra kælder.

27.900 kr. 3.300 kr.
0,72 ton CO₂
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Ventilation
Investering

Årlig
besparelse

VENTILATION
- den naturlige ventilation sker gennem emhætte i køkken og aftrækskanaler i
vådrum samt tilfældige utætheder i bygningen.
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VARMEANLÆG

Varmeanlæg
Investering

Årlig
besparelse

FJERNVARME
- ejendommen har fjernvarmeanlæg opstillet i kælderen, der er fra 1986.
Omsætningen til varmefordeling sker gennem en veksler af fabrikat Metro fra 1986
der er isoleret med 10 mm. Opvarmningen af det varme brugsvand sker på
primærsiden.

VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe i bygningen.

SOLVARME
Der er intet solvarmeanlæg på bygningen.

Varmefordeling
Investering

Årlig
besparelse

VARMEFORDELING
- varmefordeling til radiatorer sker ved et 2-strengsanlæg.
- varmerør ført i kælder er isolerede og uisolerede.

VARMERØR
- varmerør ført i kælder er isolerede og uisolerede.

FORBEDRING
Det anbefales at:
- efterisolere varmerør til en komplet lagtykkelse på 30 mm.
Det anbefales at:
- isolere uisolerede varmerør ført i kælder med 30 mm.

6.900 kr. 2.600 kr.
0,56 ton CO₂

AUTOMATIK
Der er monteret termostatiske reguleringsventiler på radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.
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VARMT VAND

Varmt vand
Investering

Årlig
besparelse

VARMTVANDSPUMPER
- varmeanlægget er monteret med 1 stk. cirkulationspumpe konstant i opv. sæson af
typen UPS 15-40.

VARMTVANDSBEHOLDER
- det varme brugsvand produceres i 1 stk. præisoleret beholder på 110 liter.
Beholderen er placeret i kælderen.
- tilslutningsrør ført fra fjernvarmemåler til varmeveksler har en længde under 1
meter og varmetabet herfra er derfor ikke medtaget i beregningen.
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EL

El
Investering

Årlig
besparelse

SOLCELLER
Der er ingen solceller på bygningen.

FORBEDRING VED RENOVERING
Montering af solceller på sydfacade. Det anbefales at der monteres solceller af typen
Monokrystaliske silicium med et areal på ca. 26 kvm. Der kan installeres billigere
solceller, men dette kan ikke anbefales. For at opnå optimal virkningsgrad vil det
være nødvendigt at beskære trækroner, så der ikke opstår skyggevirkning på
solcellerne. Det bør undersøges om den eksisterende tagkonstruktion er egnet til den
ekstra vægt fra solcellerne. Udgift til dette er ikke medtaget i forslaget.

3.800 kr.
2,43 ton CO₂

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER
1 KONKLUSION
Der er enkelte forslag til energimæssige forbedringer i ejendommen med god rentabilitet og med en
tilbagebetalingstid under kun 10 år.
Især skal bemærkes forslag til isolering af gulve og varmerør samt udskifte armaturer, hvor der efter
ganske få år vil være direkte overskud på investeringen.

Et enkelt forslag er med tilbagebetalingstid længere end 10 år, men vil være rentable at udføre. Selv om
investeringen er langsigtet, kan forbedringen have betydning og interesse for fremtidige købere og højne
gensalgsværdien. Ligeledes vil man være bedre ”klædt på” til at kunne imødegå de stigende energipriser
og evt. fremtidige miljø- og energiafgifter. Under alle omstændigheder vil en realisering af forslaget her
og nu medføre en energibesparelse og en komfortforbedring af boligen.

Herudover er udarbejdet enkelte forslag, der bør overvejes i forbindelse med en evt. renovering eller
ombygning af ejendommen. Følges anvisningen, vil man være sikret, at projektet er i overensstemmelse
med Bygningsreglementets krav til isolering.

Der er i henhold til energimærkningsordningen beregnet besparelser på forbedringer af vinduer og
glasdøre. Forslaget er ikke rentabelt.

Der er ikke forslag til solvarme, da bygningen forsynes med "prisbillig" fjernvarme.

2 BYGNINGSBESKRIVELSE
Bygningen er enfamiliehus i 1 plan med udnyttet tagetage og uopvarmet kælder. Bygningen er opført år
1952 på i alt 163 m² opvarmet etageareal.

3 FORUDSÆTNINGER
Bygningsejer var til stede ved besigtigelsen.

Forbruget af varmt vand er i henhold til energistyrelsens standard forbrugsvaner sat til 200 liter/m² pr.
år.
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I sommerperioden er der mulighed for at lukke varmeanlægget ned til kun at producere varmt
brugsvand. Ved denne ”sommerdrift” spares der på varmebudgettet. I energimærkningen forudsættes
dette gjort.

Der var i forbindelse med besigtigelsen ikke adgang til skunk mod sydvest.

4 KOMMENTARER

VENTILATION:
Det er vigtigt, at der løbende foregår en udskiftning af indeluften i bygningen. Det optimale luftskifte er
ca. 1 gang hver anden time for et godt indeklima. Luftskiftet hindrer også dannelse af skimmelvækst og
fugtskader i bygningen. Et ukontrollabelt større luftskifte på grund af utætheder i bygningen vil medføre
varmetab og dermed større opvarmningsomkostninger.

Der er foreslået nye døre og vinduer i bygningen. Ventilationstabet gennem disse bygningsdele vil derfor
være væsentligt reduceret. Forbedringsomkostningerne er indeholdt i vinduesudskiftningen.

TAG OG LOFT:
Isoleringsmaterialet på loft er ikke længere med optimal isoleringsevne på grund af nedslidning.
Forslaget indebærer opbygning af et nyt isoleringslag. Intakt isoleringsmateriale kan genanvendes.
Herudover er indregnet omkostninger til en ny hævet gangbro og en ny isoleret loftlem forsynet med
tætningslister, sikring af jævnt fordelt ventilation af tagrummet samt etablering af vindspærre ved tagfod
for at hindre træk i isoleringslaget.

På grund af adgangsforhold er det kun muligt at isolere skrå- og skunkvægge. For at opnå optimale
isoleringstykkelser og sikre, at fugtforholdene (dampspærre) er i orden, skal den eksisterende
beklædning fjernes. I omkostningen er inkluderet ny dampspærre og ny beklædning.

Ved udskiftning af tagbeklædning bør der i stedet for at udskifte belægningen anbefales en ny
konstruktion, idet taget er egnet til merisolering udefra med kileskårne isoleringselementer. Det
gennemsnitlige isoleringslag er ca. 275 mm, der monteres direkte på den eksisterende belægning som
nu ændrer funktion til dampspærre. Inden lukning af ventilationen i udhæng foretages, skal
fugtforholdene i bjælkelaget kontrolleres. I forslaget er ikke taget hensyn til tagkonstruktionens ændrede
belastningsforhold.

Loftlem/skunklemme er registreret uden isolering. Ved isolering og tætning vil varmetab og fugttilførsel
til tagrum reduceres.

YDERVÆGGE:
Ved boreprøve på facade mod syd og gavl mod vest blev ydervæggen konstateret uisoleret.

Ydervæggen blev konstateret uden isolerende hulrumsfyld. Hulmursisolering er en attraktiv
isoleringsmetode med god rentabilitet. Det anbefales derfor at kontakte et isoleringsfirma for en
nærmere undersøgelse om ydervæggens egnethed for indblæsning med isoleringsfyld. I beregning er
forudsat, at hulmur er egnet til denne isoleringsform.

GULV MOD KÆLDER:
Indblæsning med isoleringsfyld i etageadskillelsen er en simpel manøvre, der foretages fra kælderen.
Isolatøren vurderer om det vil være relevant at indblæse isoleringsfyldet både over og under
lerindskudet. I beregningen er det samlede isoleringslag efter indblæsningen med udgangspunkt i fuld
bjælkehøjde fratrukket lerindskudet med 50 mm.
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VARMEANLÆG:
Forskellen mellem fjernvarmevandets fremløbstemperatur og returløbstemperatur kaldes afkølingen. Jo
koldere returvandet er jo bedre har udnyttelsen været. Regulering af varmtvandsbeholder og
termostatventiler har betydning for afkølingen. Afkølingen i vinterperioden bør kunne holdes på min.
35°C. I sommerperioden kan det svinge under og over de 35°C – alt efter varmebehov.
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG
Herunder vises forslag til energibesparelser der skønnes at være rentable at gennemføre. At være
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgår i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 år, og
besparelsesforslaget anses at være rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 år.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblæsning af granulat, er levetiden 40 år,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 år.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsættelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfører, at forbruget af en given energiform stiger, så vil stigningen være
anført med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfældet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Emne Forslag Investering
Årlig besparelse
i energienheder Årlig besparelse

Bygning

Loft Isolering af tag og loft 108.300 kr. 4,34 MWh
Fjernvarme

2.900 kr.

Massive
ydervægge

Isolering af ydervægge 55.100 kr. 9,22 MWh
Fjernvarme

6.000 kr.

Kældergulv Isolering af gulve 27.900 kr. 5,08 MWh
Fjernvarme

3.300 kr.

Varmeanlæg

Varmerør Isolering af varmerør 6.900 kr. 3,97 MWh
Fjernvarme

2.600 kr.
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER
Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgår i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte være fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhænge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

Emne Forslag
Årlig besparelse
i energienheder Årlig besparelse

Bygning

Vinduer Udskiftning af vinduer 3,04 MWh Fjernvarme 2.000 kr.

El

Solceller Montage af nye solceller,
Monokrystaliske silicium, 4 kW

1.536 kWh Elektricitet

2.122 kWh Elektricitet
overskud fra solceller

3.800 kr.
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Hovedbygning
...........................................................................Adresse

.............................................................................BBR nr
Østergårds Allé 3
101-670686-1

..................................................Bygningens anvendelse Fritliggende enfamilieshus (120)
...................................................................Opførelses år

............................................År for væsentlig renovering
...............................................................Varmeforsyning

.........................................................Supplerende varme
....................................................Boligareal i følge BBR

..............................................Erhvervsareal i følge BBR
.................................................Opvarmet bygningsareal
................................................Heraf tagetage opvarmet

.........................................Heraf kælderetage opvarmet
.................................................Uopvarmet kælderetage

..................................................................Energimærke
..........Energimærke efter rentable besparelsesforslag

..................Energimærke efter alle besparelsesforslag

1952
Ikke angivet
Fjernvarme
Ingen
163 m²
0 m²
163 m²
67 m²
0 m²
96 m²

F
D
C

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS OG AFGIFTER
Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgængelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til dækning af det, fremgår ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
De registreringer og opmålinger på ejendommen, der er foretaget i forbindelse med energimærkningen,
er i god overensstemmelse med BBR-Oversigten, både hvad angår anvendelse og arealopgørelser for
boligen.

Der er monteret radiator i kælderrum mod syd. Forbruget til opvarmning er ikke medtaget, da rum
skønnes til kun periodevis at være opvarmet til 15°C.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER
Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstående energipriser:

......................................................................Fjernvarme
.............................Elektricitet til andet end opvarmning

646,65 kr. per MWh
2,04 kr. per kWh

FORBEHOLD FOR PRISER PÅ INVESTERING I ENERGIBESPARELSER
Energimærkets besparelsesforslag er baseret på energikonsulentens erfaring og vurdering. Før
energispareforslagene iværksættes, bør der altid indhentes tilbud fra flere leverandører. Desuden bør
det undersøges, om der kræves en myndighedsgodkendelse.

ENERGIMÆRKNINGSRAPPORT

Energimærkningsnummer 311087549 13



HJÆLP TIL GENNEMFØRELSE AF ENERGIBESPARELSER
Energikonsulenten kan fortælle dig hvilke forudsætninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. På www.byggeriogenergi.dk kan du og din håndværker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. På www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, råd og værktøjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfælde være behjælpelig med gennemførelse af energibesparelser.

FIRMA

PS Hussyn
Mosekæret 6, 3660 Stenløse
www.ps-hussyn.dk
ps@ps-hussyn.dk
tlf. 28194693

Ved energikonsulent
Patrick Singh

KLAGEMULIGHEDER
Du kan som ejer eller køber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmæssige forhold vedrørende
energimærkningen. Klagen skal i første omgang rettes til det certificerede energimærkningsfirma der
har udarbejdet mærkningen, senest 1 år efter energimærkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimærkningsrapporten har fået ny ejer, skal klagen være modtaget i det
certificerede firma senest 1 år efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem sælger og køber, dog
senest 6 år efter energimærkningsrapportens datering. Klagen skal indgives på et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du på www.maerkdinbygning.dk. Det certificerede
energimærkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgørelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimærkningsfirmas afgørelse af en klage kan herefter påklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimærkningsfirmas afgørelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfælde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionærer i et boligselskab, samt købere eller erhververe af energimærkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgår af §§ 37 og 38 i bekendtgørelse nr. 673 af 25. juni 2012.

Energistyrelsen fører tilsyn med energimærkningsordningen. Til brug for stikprøvekontrol af om
energimærkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik på at kunne foretage
samkøring af registre i kontroløjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 København K
E-mail: ens@ens.dk
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Energistyrelsens Energimærkning

Østergårds Allé 3
2500 Valby

Gyldig fra den 10. december 2014 til den 10. december 2021
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