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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.
&
ENE2RGI

STYRELSEN
BYGNINGENS ENERGIMARKE
P3 energimaerkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2010.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ M E E n E H E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
C
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse 0gsad gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke B

Arligt varmeforbrug

22.463,0 m? fjernvarme 485.383 kr
7.040 kWh elektricitet 14.080 kr
Samlet energiudgift 499.463 kr
Samlet CO, udledning 145,45 ton

Energimaerkningsnummer 311110823 2



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR10, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli
Tag og loft g
gog Investering besparelse
FLADT TAG
Tagkonstruktionen er udfgrt som fladt tag og er iht. tegningsmaterialet isoleret med i
gennemsnit ca. 225 mm isolering.
Arli
Ydervaegge :
99 Investering besparelse
HULE YDERVAGGE

Facader er opfgrt med et system af etagehgje facadeelementer, dels som
energiglaselementer, der kan dbnes som vinduer, dels hgjisolerede lette
facadeelementer med et specielt U-formet glasprofil.

Facadeelementer er iht. tegningsmaterialet bestdende af 320-340 mm beton-
sandwichelementer og er isoleret med ca. 100 mm isolering.

MASSIVE VAGGE MOD UOPVARMEDE RUM
Vaegge mellem trapperum og de tilstsdende uopvarmede rum, er udfgrt som
massive/uisolerede skillevaegge.

Erfaringsmaessigt vurderes det ikke at vaere energigkonomisk at efterisolere disse
vaegge med bygningernes nuvaerende brug/indretning.
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Vinduer, dgre ovenlys mv. _ Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Vinduer og dgre er traeelementer monteret med 2-lags energiruder fra 2000.

Elementerne er trukket helt frem i facader og baerer tydeligt praeg af vind og vejr.

Varmemesteren oplyser at elementerne er planlagt udskiftet i den neermeste fremtid.

Yderdgre/Adgangsdegre til trappeopgange fra gardsiden, samt yderdgre ved

varmemesterkontor, vaskeri og opbevaringsrum mv. er isolerede pladedgre.

FORBEDRING VED RENOVERING

Vinduer og dgre udskiftes til nye elementer monteret med lavenergiruder med varm 89.500 kr.

kant. Gennemsnitlig U-veerdi maks. 0,9 W/m2K. 36,54 ton CO,

| forbindelse med udskiftningen anbefales det, at elementerne forsynes med

isolerede fyldninger der hvor der er placeret radiatorer.

| beregningerne er anvendt maengder svarende til i alt 595 stk. elementer i varierende

sterrelser fordelt pa hele bygningen. Der er ikke udarbejdet forslag pa udskiftning af

pladedgre.

Gulve . Arlig
Investering besparelse

TERRANDAK

Terreendzek er iht. tegningsmaterialet udfgrt i beton og er med varierede

gulvoverflader.

Gulve i erhvervslejemal samt feellesrum er gulve overvejende udfgrt som stragulve
med enten linoleum eller tepper. @vrige gulve er overejende klinkegulve eller med
betonoverflade.

Der foreligger ingen beskrivelse/tegninger for konstruktionsopbygningen, hvorfor det
antages, at konstruktionen er udfert/isoleret efter de pa opfgrelsestidspunktet
gaeldende isoleringskrav.

ETAGEADSKILLELSE
Gulv/etageadskillelse er iht. tegningsmaterialet er overvejende bestdende af
strggulve pa baerende betondak. Gulve i badekabiner er klinkegulve med gulvvarme.

Etageadskillelse mod det fri over p-pladser er iht. tegningsmaterialet isoleret med
120 mm isolering og afsluttet med traebeton.

Gulv/etageadskillelse ved gvrige overdaekkede arealer er iht. tegningsmaterialeeet
isoleret med 175 mm isolering og afsluttet med traelister i en nedhaengt konstruktion.

Energimaerkningsnummer 311110823 4
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Arlig
Investering besparelse

Ventilation

VENTILATION

Der er dels naturlig ventilation i alle boliger i form af oplukkelige
vinduer/terrassedgre samt enkelte spalteventiler i dele af vindueselementer.
Derudover er der konstant udsugning fra kekken og baderum. Emhaette kgrer med
grundventilation og kgrer med forceret drift ved udtrukket emhaette.

Udsugningen fra boliger sker via tagventilatorer placeret ved installationsskakte.
(Udsugningsanleeg 1-12)

- Ventilatorer er iht. beskrivelses-materialet af fabrikat Exhausto, type DTV 315-4-1-
MGE.

- Udsugningen er med trykstyring. Fabrikat Exhausto, type MAC 11-21.

- Det var under besigtigelsen ikke muligt at f& adgang til tagventilatorer.

Udsugning fra feelleslokale sker via Udsugningsanlaeg 5, som ogsa betjener flere
boliger. Udsugningen i faelleslokalet er manuelt betjent via betjningspanel placeret i
feellesrummet. Udsugningen var indstillet p& minimal drift (slukket) under
besigtigelsen.

- Ventilator er iht. beskrivelses-materialet af fabrikat Exhausto, type DTV 315-4-1-
MGE.

- Udsugningen er med trykstyring. Fabrikat Exhausto, type MAC 11-21.

Udsugning fra vaskeri er i konstant drift og sker via udsugningsventilator monteret pa
ydervaeg mod gérden.
- Ventilator er af fabrikat Exhausto, type VVR 200-4. Motorstr. 0,07 kW.

Udsugning i viceveertkontor sker via udsugningsventilator monteret pé yderveeg mod
gérden.

- Ventilator er af fabrikat Exhausto, type VVR 200-4. Motorstr. 0,07 kW.

- Ventilatorer er manuelt betjent jf. varmemesteren.

Bygningen vurderes overvejende at vaere normal taet, da konstruktionssamlinger og
fuger ved vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dgre er
rimelig intakte. Varmemesteren oplyser dog om enkelte utaetheder ved
vindueselementer.

K@LING

Erhvervslejemal: (Bergenser Advokatfirmal)

| erhvervslejemalets kontorer er der ialt 4 stk. varmepumper med indbygget
kgleflade.

- Fabrikat Daikin, type FTKS-K

- Manuelt betjent via fjernbetjening.

Erhvervslejemal: (Interceptor Entertainment)

| erhvervslejemalets storrumskontor er der ialt 2 stk. varmepumper med indbygget
kgleflade.

- Fabrikat Technibel, type REVE DCI.

- Manuelt betjent via fjernbetjening.
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme.

Anlaegget er udfgrt som direkte fjernvarmeanlaeg, med fjernvarmevand i

fordelingsnettet.

Bygningen forsynes fra teknikrum i kaelder der betjener hele bygningen.

Ved besigtigelsen blev der afleest en aktuel afkgling pa ca. 38°C.

Ved besigtigelsen blev der desuden aflaest en gennemsnitlig afkgling pa ca. 38 °C og

dermed et fornuftigt energiindhold pr. m? fijernvarmevand, for den periode pé de ca.

15 &r som afleesningen gar tilbage.

Varmemesterens malinger/data viser, at der ved det seneste varmeregnskabsar

ligeledes har vaeret en gennemsnitlig afkegling pa ca. 38 °C.

Varmefordeling _ Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primzre opvarmning af bygningen sker via radiatorer i opvarmede rum.

Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-strengs anlaeg. Der er desuden gulvvarme i

toilet/bad.

VARMER@R

Teknikrum:

Varmeinstallationerne i teknikrummet er overvejende velisoleret med ca. 50-60 mm

isolering. Der er enkelte uisolerede dele i form af flanger og snavssamler.

Varmergr fra teknikrum og til installations-skakte er overvejende fgrt i isolerede

installations-kanaler. Installations-kanaler er iht. tegningsmaterialet isoleret med

120 mm isolering. Varmergr i kanaler samt stigregr i installations-skakte er isolerede

med 50-60 mm isolering.

Tilslutningsrer til de enkelte units i instalations-skakte er isolerede med 20 mm

isolering.

FORBEDRING

Teknikrum: 2.500 kr. 200 kr.

Isolering af uisolerede flanger samt snavssamler med op til 50 mm isolering kl. 37, 0,06 ton CO,

udfgrt enten med rgrskale, lamelmatter eller isoleringskappe/-puder.

| beregningerne er anvendt maengder svarende tili alt 1 stk. snavssamler samt 2 stk.
flanger.
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AUTOMATIK
Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Der er ingen regulering af varmeanlaeg ved central styring.

FORBEDRING
Teknikrum: 604.600 kr. 46.900 kr.
Etablering af blandeslgjfe med tilhgrende motorventil, automatik for 19,56 ton CO,

udetemperaturkompensering med en automatisk og modulerende lavenergipumpe.
| forbindelse med etablering af automatik for udetemperaturkompensering udskiftes

eksisterende uisolerede gennemstrgmningsvandvarmere til nye fuldisolerede
vandvarmere beregnet til lavtemperatur fjernvarme.
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VARMT VAND

Arlig
Investering besparelse

Varmt vand

VARMT VAND
| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug iht. Hindbog for
energikonsulenter samt ud fra oplyste forbrugsdata.

VARMTVANDSR@R

Installations-skakte:

Tilslutningsrer til gennemstrgmningsvandvarmere er overvejende isoleret med 20
mm isolering, mens gvrige rgr i unit samt vekslere er uisolerede.

For energioptimeringsforslag se under punktet; Automatik.

NB: Der ggr desuden opmaerksom pa at der enkelte steder blev observeret
installationer/rgr med galvanisk teering. Varmemesteren er informeret.

VARMTVANDSBEHOLDER

Installations-skakte:

Varmt brugsvand til de enkelte boliger produceres i uisolerede
gennemstrgmningsvandvarmere placeret i installations-skakte. Der er ialt 106
vekslere jf. varmemesteren.

For energioptimeringsforslag se under punktet; Automatik.

Den varme brugsvandsproduktion suppleres af flere praisolerede 15, 30 og 60 L
praeisolerede Metro EL-vandvarmere placeret i hhv. teknikrum, Varmemesterkontor
og vaskeri.

Varmemesteren oplyser, at varmvandsforbruget er meget begranset, hvorfor det
erfaringsmaessigt ikke vurderes at vaere energigkonomisk at udskifte eksisterende
el-vandvarmere til nye fjernvarme opvarmede vandvarmere.
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EL

Investering besparelse

BELYSNING

Udvendig belysning: (hoveddgre)

Belysningen ved hoveddgre samt adgangsdegre til trappeopgange sker via vaeglamper
monteret med 13 W kompaktrgr med konventionelle forkoblinger. Belysningen er jf.
varmemesteren styret ved skumringsrelzae.

Udvendig belysning (P-plads)

Belysningen ved P-pladser i garden sker via LED-armaturer, der i samréd med
varmemester, hver antages at veere pa ca. 7 W. Belysningen er jf. varmemesteren
styret ved skumringsrelzae.

Udvendig belysning: (udhaeng)

Belysningen ved indkgrsel til garden samt i udhaeng ved erhvervslejemal sker via
kompaktrgrs-armaturer indbygget i udhaenget. Armaturer er monteret med 26 W
kompaktrgr med konventionelle forkoblinger. Belysningen er jf. varmemesteren
styret ved skumringsrelzae.

Udvendig belysning: (g&ardmiljg)

Belysningen i gardmiljg sker via 4 stk. dekorative master samt 8 stk. mindre
standere. Det var under besigtigelsen ikke muligt at bestemme belysningens effekt,
men der er tale om standere af fabrikat iGuzzini. Belysningen er jf. varmemesteren
styret ved skumringsrelzae.

Trappeopgang:
Belysningen i trappeopgange sker via lamper monteret med 9 W kompaktrgr med
konventionelle forkoblinger. Belysningen er styret ved trappetryk.

Opbevaringsrum og gvrige birum i kaelder:

Belysningen i opbevaringsrum, varmemesterens depotrum, teknikrum og gvrige
birum i kaelderen sker overvejende via lysstofarmaturer monteret med 36 W
lysstofrgr med konventionelle forkoblinger. Dele af belysningen er styret ved
bevaegelsesmeldere.

Elevator:

Belysningen ved elevatorer sker via armaturer monteret med 18 W lysstofrgr med
konventionelle. Belysningen antages i samradd med varmemesteren at vaere teendt
hele tiden.

Vaskeri:
Belysningen i vaskeri sker via lysstofarmaturer monteret med 36 W lysstofrgr med
konventionelle forkoblinger. Belysningen er styret ved bevaegelsesmelder.

Varmemester-kontor:

Belysningen i Varmemesterens kontorlokaler sker overvejende via loftarmaturer
monteret med 9 W kompaktrgr samt via lysstofarmaturer monteret med 36 W
lysstofrgr med konventionelle forkoblinger.

Feelleslokaler: (festlokaler)
Belysningen i faelleslokalet sker overvejende via loftarmaturer monteret med 26 W
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kompaktrgr, mens belysningen i gvrige rum (toilet- og renggringsrum) sker
overvejende via lamper monteret med glgdepaerer.

Erhvervslejemal: (Bergenser)

Belysningen i kontorlokaler sker overvejende via lysstofarmaturer monteret med 28
W lysstofrgr med hgjfrekvente forkoblinger. | forrum er der flere spots monteret med
hhv. halogenpaerer samt LED-paerer.

Den gvrige belysning i toiletrum og tekskken mv. sker overvejende via armaturer
monteret med kompaktrgr/spareparer.

Erhvervslejemal: (Interceptor)

Belysningen i erhvervslejemalet er blandet og sker dels via lysstofarmaturer
monteret med 36 W lysstofrgr med konventionelle forkoblinger opg dels via LED-
spots.

Den gvrige belysning i toiletrum og tekskken mv. sker overvejende via armaturer
monteret med kompaktrgr/spareparer.

FORBEDRING
Elevator: 13.300 kr. 9.500 kr.
Lysstofrgr ved elevator udskiftes til LED-rgr i eksisterende armaturer. 3,14 ton CO,

Udskiftningen forudsaetter at eksisterende armaturer er egnet for installation af LED-
lyskilde, samt at der kan udfgres sikkerhedsmaessig og lovlig
omforandring/udskiftning. Ombygningen/udskiftningen ma kun foretages af
autoriseret el-installatgr.

Besparelsesforslaget forudsaetter at nye LED-rgr afgiver tilstraekkeligt med lys og at
der derfor ikke pakraeves opsatning af supplerende belysningslysarmaturer/lamper.

| beregningerne er anvendt mangder svarende til i alt 48 stk. lysstofrer

FORBEDRING
Udvendig belysning: (port/udhaeng]) 3.200 kr. 1.500 kr.
Udskiftning af kompakt-rgr til LED-lyskilde i eksisterende armaturer ved bygningens 0,48 ton CO,

indkgrsel (port) til gard samt i udhaeng.

Udskiftningen forudsaetter, at eksisterende armaturer er egnet for installation af
LED-lyskilde, samt at der kan udfgres sikkerhedsmaessig og lovlig
omforandring/udskiftning. Ombygningen/udskiftningen ma kun foretages af
autoriseret el-installatgr.

Besparelsesforslaget forudsaetter ydermere, at nye LED-lyskilder afgiver
tilstreekkeligt med lys og at der derfor ikke pakraeves opsatning af supplerende
belysningsarmaturer/lamper.

| beregningerne er anvendt maengder svarende til i alt 9 stk. armaturer

FORBEDRING
Udvendig belysning: (hoveddgre) 10.800 kr. 2.700 kr.
Udskiftning af kompakt-rgr til LED-lyskilde i eksisterende armaturer ved bygningens 0,88 ton CO,

hoveddgre/adgangsdgre.
Udskiftningen forudsaetter, at eksisterende armaturer er egnet for installation af

LED-lyskilde, samt at der kan udfgres sikkerhedsmaessig og lovlig
omforandring/udskiftning. Ombygningen/udskiftningen ma kun foretages af
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autoriseret el-installatgr.

Besparelsesforslaget forudsaetter ydermere, at nye LED-lyskilder afgiver
tilstreekkeligt med lys og at der derfor ikke pakraeves opsetning af supplerende
belysningsarmaturer/lamper.

| beregningerne er anvendt maengder svarende til i alt 36 stk. armaturer

FORBEDRING
Vaskeri: 1.400 kr. 200 kr.
Lysstofrgr i vaskeri udskiftes til LED-rgr i eksisterende armaturer. 0,05 ton CO,

Udskiftningen forudsaetter at eksisterende armaturer er egnet for installation af LED-
lyskilde, samt at der kan udfgres sikkerhedsmaessig og lovlig
omforandring/udskiftning. Ombygningen/udskiftningen ma kun foretages af
autoriseret el-installatgr.

Besparelsesforslaget forudsaetter at nye LED-rgr afgiver tilstraekkeligt med lys og at
der derfor ikke pakraeves opsatning af supplerende belysningslysarmaturer/lamper.

| beregningerne er anvendt maengder svarende til i alt 4 stk. lysstofrar.

FORBEDRING
Varmemester-kontor: 6.300 kr. 700 kr.
Lysstofrgr og kompaktrer i kontorlokaler udskiftes til LED-lyskilde i eksisterende 0,21 ton CO,

armaturer. Samtidig etableres der bevaegelsesmelderstyring pa eksisterende
belysningsanlaeg.

Udskiftningen forudsaetter at eksisterende armaturer er egnet for installation af LED-
lyskilde, samt at der kan udfgres sikkerhedsmaessig og lovlig
omforandring/udskiftning. Ombygningen/udskiftningen ma kun foretages af
autoriseret el-installatgr.

Besparelsesforslaget forudsaetter at nye LED-rgr afgiver tilstraekkeligt med lys og at
der derfor ikke pakraeves opsaetning af supplerende belysningslysarmaturer/lamper.

| beregningerne er anvendt maengder svarende til i alt 4 stk. lysstofrgr, 4 stk.
kompaktrgr og 2 stk. beveegelsesmeldere.

FORBEDRING
Feelleslokaler: (festlokaler) 7.200 kr. 600 kr.
Kompaktrgr samt gledepaerer udskiftes til LED-lyskilde i eksisterende armaturer. 0,18 ton CO,

Samtidig etableres der bevaegelsesmelderstyring pa eksisterende belysningsanlaeg i
toilet- og rengaeringsrum.

Udskiftningen forudsaetter at eksisterende armaturer er egnet for installation af LED-
lyskilde, samt at der kan udfgres sikkerhedsmaessig og lovlig
omforandring/udskiftning. Ombygningen/udskiftningen ma kun foretages af
autoriseret el-installater.

Besparelsesforslaget forudsaetter at nye LED-rgr afgiver tilstraekkeligt med lys og at
der derfor ikke pakreaeves opsatning af supplerende belysningslysarmaturer/lamper.

| beregningerne er anvendt mangder svarende til i alt 12 stk. kompaktrgr, 3 stk.
gledepzerer og 3 stk. bevaegelsesmeldere.
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FORBEDRING VED RENOVERING

Opbevaringsrum og gvrige birum i kaelder: 800 kr.
Lysstofrgr i opbevaringsrum og gvrige birum i kaelder udskiftes til LED-rgr i 0,25 ton CO,
eksisterende armaturer.

Udskiftningen forudsaetter at eksisterende armaturer er egnet for installation af LED-
lyskilde, samt at der kan udfgres sikkerhedsmaessig og lovlig
omforandring/udskiftning. Ombygningen/udskiftningen ma kun foretages af
autoriseret el-installater.

Besparelsesforslaget forudsaetter at nye LED-rgr afgiver tilstraekkeligt med lys og at
der derfor ikke pakreaeves opsaetning af supplerende belysningslysarmaturer/lamper.

| beregningerne er anvendt maengder svarende til i alt 38 stk. lysstofrgr

FORBEDRING VED RENOVERING

Trappeopgang: 2.800 kr.
Udskiftning af kompakt-rgr til LED-lyskilde i eksisterende armaturer i 0,90 ton CO,
trappeopgange.

Udskiftningen forudsaetter, at eksisterende armaturer er egnet for installation af
LED-lyskilde, samt at der kan udfgres sikkerhedsmaessig og lovlig
omforandring/udskiftning. Ombygningen/udskiftningen ma kun foretages af
autoriseret el-installater.

Besparelsesforslaget forudsaetter ydermere, at nye LED-paerer afgiver tilstraekkeligt
med lys og at der derfor ikke pakraeves opsaetning af supplerende
belysningsarmaturer/lamper.

| beregningerne er anvendt masngder svarende til i alt 228 stk. armaturer.

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING
Montering af 120 m? solceller pa fladt tag med orientering mod syd. 342.000 kr. 28.000 kr.
| forslaget er der regnet med solceller af god kvalitet af typen Monokrystallinsk 12,10 ton CO,

silicium. Det anbefales, at solceller monteres i bgjler/stativer med en hzeldning pa ca.
37°. Herved far solcellerne de mest optimale produktionsbetingelser, ligesom der
ogsa er luft til nedkeling pa bagsiden af cellerne.

Tagkonstruktionen skal kontrolleres for egnet baereevne inden projektering /
montering.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

1. KONKLUSION

Ejendommens beregnede energimaerke skgnnes rimeligt i forhold til bygningens og installationernes
alder og stand.

Det skal bemzerkes, at hvis det varmeproducerende anlaeg forbedres, vil det medfgre, at rentabiliteten pa
forslagene fra klimaskaermenl(tag, gulv, vaeg og vinduer) formindskes, og omvendt.
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Herudover kan de forslag, der er naevnt i afsnittet "Besparelsesforslag ved renovering eller
reparationer”, med fordel udfgres i forbindelse med alm. vedligehold, udskiftning og renovering. |
rapporten er medtaget de forslag, der vurderes realistiske at udfgre i forbindelse med kommende
renoveringer. Det geelder dog altid, at udskiftede bygningsdele skal overholde gaeldende
bygningsreglement.

2. VEDVARENDE ENERGI

Der er ved udarbejdelse af energimaerket udarbejdet energigkonomiske forslag til alternative
energikilder i form af solceller. Der er derudover taget stilling til installation af vedvarende energi i
bygningen i form af varmepumper og solvarme.

3. EJENDOMMEN

Bygningen i energimarket er Himmerland Boligforening Afdeling 46 beliggende ved Havnefronten i
Aalborg pd adressen @stre Kanalgade. Bygningen er en karré i overvejende 4 etager med et gardrum i
midten.

Afdelingen er opfgrt i 2000 og er bestaende af 106 boliger, fordelt pa 57 seldreboliger og 49 familieboliger.
Derudover er der flere erhvervslejemal med facade mod @stre Kanalgade. Desuden er der i bygningen
feelleslokale, vaskeri samt vicevaertkontor.

Dette energimaerke omfatter BBR-bygning nr. 1.

Se afsnittet "Baggrundsinformation” for anvendelse, opvarmningsform, opfgrelses- og evt. renoverings
ar.

4. BRUGSTID
| beregningerne er forudsat en ugentlig brugstid pa 168 timer gaeldende for boliger.
For erhvervsdelen er der forudsat en ugentlig brugstid pa 45 timer.

5. FORUDSATNINGER

Energimarkningen er foretaget pa baggrund af Handbog for Energikonsulenter, version 2014.
Bygningsdata, herunder det opvarmede areal, er bestemt ud fra tegningsmaterialet samt registrering pa
stedet. Der har vaeret plan-, snit- og facadetegninger til radighed for energimaerkningen.
Tegningsmaterialet er dog lettere mangelfuldt og der foreligger kun meget begranset materiale pa
konstruktioner og intet pd tekniske installationer.

Der er foretaget flere skgn i forhold til konstruktionsopbygninger. Disse skgn er foretaget pa baggrund af
erfaringer samt fgrnaevnte handbogs bilag.

Der er ikke foretaget destruktive indgreb iht. aftale med Varmemester.

Ikke alle boliger blev besigtiget da disse er ensartet og i det Varmemesteren kunne oplyse om de faktiske
forhold.
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6. TEKNISKE VURDERINGER

Inden efterisolering af klimaskaerm og installationer udfgres, anbefales det, at en tekniker foretager en
statisk, brand- og fugtteknisk samt en juridisk vurdering af konstruktioner/installationer.
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Bygningens lejligheder

LEJLIGHEDSTYPER OG DERES GENNEMSNITLIGE VARMEUDGIFTER

2-vaerelses: 65-66 m?

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
BBR-Bygning 1 Brohusgade 1-7, Nybrogade 1-5 og @stre 66 10 3.815
Kanalgade 2-6
9000 Aalborg

2-veerelses: 71-80 m?

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
BBR-Bygning 1 Brohusgade 1-7, Nybrogade 1-5 og @stre 76 35 4.393
Kanalgade 2-6
9000 Aalborg

3-vaerelses: 81-87 m?

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
BBR-Bygning 1 Brohusgade 1-7, Nybrogade 1-5 og @stre 84 37 4.856
Kanalgade 2-6
9000 Aalborg

3-veerelses: 91-97 m?

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
BBR-Bygning 1 Brohusgade 1-7, Nybrogade 1-5 og @stre 92 16 5318
Kanalgade 2-6
9000 Aalborg

4-vaerelses: 92-93 m?2

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
BBR-Bygning 1 Brohusgade 1-7, Nybrogade 1-5 og @stre 92 8 5.318
Kanalgade 2-6
9000 Aalborg
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Varmeanlag
Varmergr Teknikrum: 2.500 kr. 10,1 m3 200 kr.
Isolering af usiolerede flanger Fjernvarme

samt snavssamler med

. . 1 kWh Elektricitet
isoleringspuder.

Automatik Teknik: 604.600 kr. 3.368,7 m? 46.900 kr.
Etablering af blandeslgjfe og Fjernvarme
Ezzgne:tp:le(rf:tzrkompensering ~2:339 kWh
Samtidig udskiftes eksisterende Elektricitet
gennemstrgmningsvandvarmere
til nye fuldisolerede vandvarmere
beregnet til lavtemperatur
fiernvarme.

El

Belysning Elevator: 13.300 kr. 4.739 kWh 9.500 kr.
Lysstofrgr udskiftes til LED-ror i Elektricitet
eksisterende armaturer.

Belysning Udvendig belysning: (udhaeng) 3.200 kr. 727 kWh 1.500 kr.
Udskiftning af kompakt-rgr til Elektricitet

LED-lyskilde i eksisterende
armaturer i udhang.
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Belysning

Belysning

Belysning

Belysning

Solceller

Udvendig belysning: (hoveddgre)
Udskiftning af kompakt-rgr til
LED-lyskilde i eksisterende
udendgrs-armaturer ved
hoveddgr/adgangsdgre.

Vaskeri:
Lysstofrgr udskiftes til LED-rgr i
eksisterende armaturer.

Varmemester-kontor:

Lysstof- og kompaktrgr udskiftes
til LED-lyskilde i eksisterende
armaturer. Etablering af
beveegelsesmelderstyring.

Feelleslokaler:

Kompaktrgr og glgdepaerer i hhv.
festlokaler og toiletrum udskiftes
til LED-Llyskilde i eksisterende
armaturer. Etablering af
bevaegelsesmelderstyring i
toiletrum.

Montering af nye solceller.

Energimaerkningsnummer 311110823

10.800 kr.

1.400 kr.

6.300 kr.

7.200 kr.

342.000 kr.
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1.322 kWh
Elektricitet

2.700 kr.

79 kWh 200 kr.
Elektricitet

319 kWh 700 kr.
Elektricitet

278 kWh 600 kr.
Elektricitet

12.590 kWh
Elektricitet

28.000 kr.

5.656 kWh
Elektricitet
overskud fra
solceller
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de

komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

Emne

Bygning

Vinduer

EL

Belysning

Belysning

Forslag

Vinduer og yderdgre udskiftes til
nye elementer monteret med 3-
lags energiruder.

Opbevaringsrum og gvrige birum i
keelder:

Lysstofrgr udskiftes til LED-rgr i
eksisterende armaturer.

Trappeopgang:
Udskiftning af kompakt-rer til LED-
lyskilde i eksisterende armaturer.

Energimaerkningsnummer 311110823
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i energienheder

5.764,5 m3 Fjernvarme

620 kWh Elektricitet

377 kWh Elektricitet

1.363 kWh Elektricitet

,&rlig besparelse

89.500 kr.

800 kr.

2.800 kr.
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

@stre Kanalgade 2, 9000 Aalborg

AGTESSE ettt @stre Kanalgade 2
1] =1 ] TSR 851-594035-1
Bygningens anvendelse .......ccccoveiieiiiin i Etageboligbebyggelse (140)
OPfBrelSeS Al 2000

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke angivet
VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme
Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 8690 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 469 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 9316 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 61 m?

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 699 m?
ENergimaerke ..o D

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 322.627 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..o 141.474 kr. pr. ar

Varmeforbrug. ... 21.073,0 m3 Fjernvarme

AflaeSt PErIOAE ... 01-06-2013 til 31-05-2014

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter . ..o 357.770 kr. pr. &r

Fast afgift ....ooeieceeeeeee e 141.474 kr. pr. &r
Varmeudgift i alte..oeo e 499.244 kr. pr. ar
Varmeforbrug........cooiii e 23.368,4 m? Fjernvarme
CO2 UdLledniNg ..ccueeeiiiiiiii e 133,77 ton CO, pr. ar
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KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det samlede bygningsareal for BBR-bygning 1 er ifslge BBR oplysningerne pa 9252 m2 med et boligareal
pa 8690 m? og et erhvervsareal pa 469 m2

Der er mindre uoverenstemmelse mellem de i BBR-meddelelsen oplyste arealer og de
opmalte/registrerede arealer. Forskellen vurderes overvejende at skyldes faellesarealer, vaskeri og
vicevaertkontor.

Det opvarmede areal er opmalt til i alt 9316 m2. Der regnes med de opmalte/registrerede opvarmede
arealer i energimaerket.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Oplyst graddagekorrigeret varmeforbrug: Se afsnittet “Baggrundsinformation”.

Der er god overensstemmelse mellem det oplyste graddag korrigerede forbrug og det beregnede
forbrug.
Det beregnede forbrug er ca. 4 % mindre end det oplyste graddag korrigerede forbrug for 2013-14.

Vaner, forbrugsmegnster og antallet af personer i bygningen har en vaesentlig indflydelse pa det faktiske
forbrug. Det kan oplyses, at for hver grad temperaturen haeves eller saenkes, stiger eller falder
varmeforbruget 5-10 %.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Flernvarme ... 15,31 kr. per m3

141.474 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til opvarmning ........ccocoeeiiiiieiiiiie e 2,00 kr. per kWh
Elektricitet til andet end opvarmning.......cccccceevieennnnn. 2,00 kr. per kWh

Fjernvarmeprisen er anvendt fra nyeste tarifblad af samme dato som energimaerket er indberettet.
Pris for EL er regnet som 2,00 kr. pr. kWh.
Alle anvendte priser er inkl. moms, medmindre andet er angivet.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. For
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZALP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortaelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. P& www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjzelpelig med gennemfarelse af energibesparelser.

FIRMA

BRIX & KAMP A/S
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Badehusvej 18, 9000 Aalborg
www.brixkamp.dk
aalbf@brixkamp.dk

tlf. 98 1278 66

Ved energikonsulent
Torben Aakmann Larsen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmassige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og kgber, dog
senest 6 ar efter energimarkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa www.maerkdinbygning.dk. Det certificerede
energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfselde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimarkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 37 og 38 i bekendtggrelse nr. 673 af 25. juni 2012,

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimarkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik p& at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ensl@ens.dk
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Energimaerke

Afd. 46 - Comfort House
@stre Kanalgade 2
9000 Aalborg
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STYRELSEN
Gyldig fra den 5. maj 2015 til den 5. maj 2025

Energimaerkningsnummer 311110823



