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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.
&
ENE2RGI

STYRELSEN
BYGNINGENS ENERGIMARKE
P3 energimaerkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvzerende
op til energikravene for A2010.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ M E E n E H E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
A2010
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse 0gsad gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke A2010

Arligt varmeforbrug

8.652,7 m?3 naturgas 81.875 kr
Samlet energiudgift 81.875 kr
Samlet CO, udledning 19,42 ton
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR10, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli

Tag og loft 9

gog Investering besparelse
LOFT
Vandrette tilgeengelige tagrum erisoleret med 250 mm mineraluld, svarende til 225
mm mineraluld grundet alder (nedpresning m.m.).
Isoleringsforholdet i konstruktionen er malt i forbindelse med besigtigelsen samt
konstateret ud fra tegningsmateriale.
FORBEDRING
Efterisolering af vandrette tilgeengelige tagrum med 100 mm isolering. 92.300 kr. 4.800 kr.
Eksisterende isolering bevares, sa der efter fremtidige forhold er isoleret med ca. 350 1,20 ton CO,
mm.
Der etableres ny gangbro.
FLADT TAG
Det flade tag (built-up tag/svalegang/altangang) skennes isoleret med 200 mm
mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er malt ud fra tegningsmateriale.

Arli
Ydervagge g
99 Investering besparelse

HULE YDERVAGGE

Hulmur skgnnes isoleret med 200 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet hhv
opmaling pa tegning.
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LETTE YDERVAGGE

Lette yderveegge pa tagetage (mod svalegang/altangang pa tagetage) skgnnes
isoleret med 225 mm mineraluld.

Lette ydervaegge - bl.a. brystninger - skgnnes isoleret med 225 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet hhv
opmaling pa tegning.

Vinduer, dgre ovenlys mv.

VINDUER
Vinduer-dgre er med 2 lags lavenergiruder med kold ramme.

YDERD@RE
Massive yderdgre med isolerede fyldninger og beklaedning pa begge sider.

Gulve

TERRANDAK

Terraendeaek udfert af beton er isoleret med 125 mm mineraluld/polystyrenplader
under betonen.

Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

Ventilation

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer.

Der er mekanisk ventilation fra badevaerelser og emhaetter i kekkener.
Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og
dgrabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dgre er rimelig intakte.

K@LING
Procesanlaeg/keling i butik indgar ikke i Energimaerkning.
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

KEDLER

Ejendommen opvarmes med naturgas.

Kondenserende kedel af maerket Wiesmann Vitocrossall fra 2014 er installeret i

uopvarmet rum/udhus.

Anlaegget er et centralvarmeanlaeg.

Der er integreret sandsynligvis modulerende pumpe til cirkulation.

VARMEPUMPER

Der er ikke luft-luft luftbehandlingsanleeg/varmepumpe/vedvarende energi.

Energibesparende foranstaltninger til varmepumpe er pa grund af den ofte lange

tilbagebetalingstid ikke umiddelbar rentabel, men det kan overvejes af andre arsager

end gkonomiske.

Det kan vaere en forventning om stigende energipriser, gget gensalgsveerdi af

ejendommen, stgrre interesse fra fremtidige kgbere, komfortforbedringer,

ombygning/renovering m.v.

SOLVARME

Der er ikke solfangeranleeg/vedvarende energi.

Energibesparende foranstaltninger til solfangeranlaeg er pa grund af den ofte lange

tilbagebetalingstid ikke umiddelbar rentabel, men det kan overvejes af andre arsager

end gskonomiske.

Det kan vare en forventning om stigende energipriser, gget gensalgsvaerdi af

ejendommen, stgrre interesse fra fremtidige kgbere, komfortforbedringer,

ombygning/renovering m.v.

V] . Arlig

armefordeling .

Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primzaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
| del af erhvervsomradet ses luftvarme/calorifeereranleeg.

Varmefordelingsrgr er udfgrt som 2-strengs anlaeg.

VARMER@R
Varmergr er primzert placeret i opvarmede rum.

VARMEFORDELINGSPUMPER
Der er integreret sandsynligvis modulerende pumpe til cirkulation.
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AUTOMATIK

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Der er fordampningsmalere pa radiatorer.
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMTVANDSR@R
Brugsvandsrgr er primeert placeret i opvarmede rum.

VARMTVANDSPUMPER
P3a varmtvandsrgr og cirkulationsledning er monteret pumpe.

VARMTVANDSBEHOLDER
Nyere varmtvandsbeholder er placeret i uopvarmet rum/udhus.
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EL

Investering besparelse

SOLCELLER

Der er ikke solcelleanlaeg.

Energibesparende foranstaltninger fra solcelleanlag er rentabelt.
Energibesparende foranstaltninger kan omfatte drift af pumper, lys o. lign.
Det anbefales, at kontakte en energikonsulent for naermere drgftelse.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Denne energimarkning omfatter ejendommen Stationstorvet 2-28.
Ejendommen omfatter 3 stk. erhvervsarealer i stueplan, og 10 stk. lejligheder/boliger pa tagetage.
Ejendommen er naturgasopvarmet.

FORELIGGENDE TEGNINGER

Der forela tegningsmateriale med delvis bygningsbeskrivelse ved besigtigelsen.

Den isoleringsmaessige stand af mindre dele af bygningen er skgnnet/malt pa tegninger.

Der er ikke udfgrt destruktive undersggelser.

Det kan anbefales, at kontrollere isoleringsforholdene i dele af bygningen, da disse forhold som naevnt er
skgnnet; skgn er baseret ud fra fysiske forhold samt som for tilsvarende bygninger af samme alder.

Neaermere kontrol af bygningens konstruktioner kreever destruktive indgreb.

Sa vidt det er muligt, er de isoleringsmaessige forhold af alle enkelte bygningsdele kontrolleret ud fra
fysiske forhold m.v. (fx. tykkelse af vaegge, normkrav m.v.).

Bygningen er opmalt (ydervaegge, gulve, tag, vinduer, dgre m.v.) i forbindelse med udarbejdelse af
naervaerende Energimaerkning.

OM VINDUER

| forbindelse med nedslidte vinduer eller punkterede ruder kan det anbefales, at udskifte ruder til
lavenergiruder med en yderkant af et andet materiale end metal (metal er en kuldebro/kold kant).
Der er i narvaerende beregninger forudsat eksisterende 2 lags lavenergiruder med kold kant/ramme.
Safremt der anvendes (dyrere] 3 lags lavenergiruder med varm kant, kan der opnas endnu stgrre
energibesparelser.

| forbindelse med udskiftning af glas/zeldre ruder i vinduer-dgre ber det overvejes, om det med fordel kan
betale sig at udskifte hele vinduet-dgren, hvilket vil sige savel glas som karme-rammer i én enhed.

UDF@RELSE AF ENERGIBESPARENDE FORANSTALTNINGER
| forbindelse med udfgrsel af energibesparende foranstaltninger samt i forbindelse med ombygning og
renovering bgr der altid tages en energikonsulent med pa rad.
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Der kan i forbindelse med ombygning og renovering forekomme yderligere mulige energibesparende
foranstaltninger.

Alle udgifter i neervaerende Energimaerkning til energibesparende foranstaltninger bgr verificeres ved
bl.a. indhentning af flere tilbud.

Alle udgifter i neervaerende Energimaerkning er excl evt energibesparende tilskud.

Alle udgifter i naervaerende Energimaerkning forudsaetter udfgrelse af en vaesentlig del af de
energibesparende forslag, sdledes at der kan indhentes konkurrencedygtige priser/masngderabat.

Energimaerkningsnummer 311140354 9
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Loft Efterisolering af vandrette 92.300 kr. 520,9 m® Naturgas 4.800 kr.
Fllgaer?gellge tagrum med 100 mm 53 KWh
isolering.

Elektricitet

Energimaerkningsnummer 311140354 10
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Hovedbygning

AGTESSE ettt Stationstorvet 2
1] =1 ] TSR 240-9992-1
Bygningens anvendelse .......ccccoveiieiiiin i Etageboligbebyggelse (140)
OPfBrelSeS Al 2005

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke angivet
VarmeforSyNiNg ..o e Kedel
Supplerende Varme. . ... Ingen
Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 895 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 895 m?
Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 1790 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 895 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 0 m?2
Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 0 m?
ENergimaerke ..o B
Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... A2010
Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Naturgas

Varmeudgifter ... 64.228 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..o 4.000 kr. pr. ar

Varmeforbrug. ... 8.223,0 m? Naturgas

AflaeSt PErIOAE ... 01-05-2014 til 30-04-2015

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter . ..o 70.267 kr. pr. ar
Fast afgift ....ooeieceeeeeee e 4.000 kr. pr. ar
Varmeudgift i @lto...ccceeeeeeeeeeeceeee e 74.267 kr. pr. ar
Varmeforbrug........cooiii e 8.996,2 m3 Naturgas
CO2 UdLledniNg ..ccueeeiiiiiiii e 20,19 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

BBR er vanskelig at tolke.

Lejlighedernes stgrrelse (opmalt pa tegning) er netto ca. 69 m2 (2 stk.) og ca. 80 m2 (8 stk.).

Det samlede opvarmede opmalte boligareal er saledes ca. 778 m2; resterende areal hidhgre overdaekket
svalegang.

Folgende opvarmede boligareal fremgar af BBR: 895 m2.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Energimaerkningsnummer 311140354 "
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HMN har oplyst, at der sidste 5 &r er brugt mellem ca. 8.300 og ca. 9.500 m3 naturgas pr ar.

Der er skiftet naturgaskedel i maj 2014.

,&rsopgarelse fra administrator viser, at der for maj 2014 til maj 2015 er brugt 8.223 m3 naturgas.
Oplysning om nuvaerende varme/naturgas forbrug stemmer udmaerket overens med det beregnede
forbrug.

Det beregnede forbrug er baseret pa standard normalvaner samt normal opvarmning af hele arealet til
20 grader, excl. svalegang/altangang pa tagetage.

Det indgar saledes ikke i beregningen, om der eksempelvis er koldere/varmere rum, eller om der er
saerlige forbrugsvaner.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

NATUTGAS ot 9,00 kr. per m3
4.000 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning.........ccccoocvveviennne 0,30 kr. per kWh

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjzelpelig med gennemfarelse af energibesparelser.

FIRMA

Ngrregaard, Radgivende Ingenigrfirma www.NRIF.dk
Kovangen 217, 3480 Fredensborg

lars.noerregaard(@mail.dk
tlf. 2342 0884

Ved energikonsulent
Lars Ngrregaard

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og keber, dog
senest 6 ar efter energimarkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pd www.maerkdinbygning.dk. Det certificerede
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energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfselde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimarkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 37 og 38 i bekendtggrelse nr. 673 af 25. juni 2012,

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimaerkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik p& at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(@ens.dk
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