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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.
&
ENE2RGI

STYRELSEN
BYGNINGENS ENERGIMARKE
P3 energimaerkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2010.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ M E E n E H E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
C
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse 0gsad gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke C

Arligt varmeforbrug

2.891,38 MWh fjernvarme 2.193.236 kr
Samlet energiudgift 2.193.236 kr
Samlet CO, udledning 407,68 ton
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR10, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli
Tag og loft I
gog Investering besparelse
FLADT TAG
Tag skgnnes, at vaere betondsek med 200 mm isolering.
Arli
Ydervaegge :
99 Investering besparelse
MASSIVE YDERVAGGE
Ydervaegge er udfgrt med etagehgje betomelementer med 120 mm istgbt isolering.
. ,&rlig
Vinduer, dgre ovenlys mv. .
Investering besparelse
VINDUER
Vinduer og yderdgre er generelt monteret med 2-lags termoglas.
Facadepartier mod inddaekket tagterrasse er monteret med 3-lags energiglas.
FORBEDRING
Termoglas i vinduer og dgre erstattes af energiglas i konstruktion med “varm kant” 6.018.600 232.300 kr.
tilsluttet en maerkningsordning og energimaerket A. Besparelsesforslaget omfatter kr. 52,35 ton CO,

demontage og bortskaffelse af eksisterende ruder, samt montage af nye ruder i
eksisterende rammer.

Alternativt udskiftes vinduer og dgre til nye A-maerket (med positivt energitilskud).
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Gulve _ Arlig
Investering besparelse

ETAGEADSKILLELSE

Etagedaek over det fri skgnnes, at vaere betondaek med 200 mm isolering.

KZLDERGULV

Terraendzk i opvarmet kaelder skgnnes, at vaere isoleret i henhold til

bygningsreglenmentets krav pa tidspunktet for bygningens opfarelse.

Ventilation _ Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Til komfortventilation er monteret 5 stk. ldre ventilationsanlaeg pa tag af bygningen.
Anlaeg er monteret med varmegenvinding via rotorvekslere og luftmasngder er
behovsstyret via Co2-sensorer.

Til ventilering af motionsrum “Glassalen” er monteret ventilationsanlaeg med
varmegenvinding via krydsveksler.

Der er udsugning fra toiletrum via tagventilatorer. Det blev ved besigtigelsen oplyst,
at udsugning fra toiletrum, af komforthensyn, er i konstant drift.

K@LING

Der er indbygget vandkolet kgleflade i ventilationsaggregater. Kglemaskiner er
placeret pa tag af bygning. Der er monteret 2 Carrier kglemaskiner argang 1995 og 3
stk. Clint &rgang 2015.
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VARMEANLAG

Arlig

Varmeanlag .
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt med 2 stk. isoleret
varmevekslere af typen CTC, &rgang 1983. Der er tillige monteret 1 stk. isoleret
pladeveksler af typen Alfa Laval, som forsyner "Glassalen”.

VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe. Konvertering af forsyningsformen fra fjernvarme til el via
varmepumpe vil ikke veere rentabelt.

SOLVARME
Der er intet solvarmeanlag. Etablering af solvarmeanlaeg vil ikke veere rentabelt.

Arlig

Varmefordelin
9 Investering besparelse

VARMEFORDELING
Den primzaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsregr er udfgrt som to-strengs anlaeg.

VARMER@R

Varmergr fgr veksler er isoleret med ca. 100 mm.

Varmefordelingsrgr i jord skgnnes, at veere fremfgrt som praeisolerede kappergr.
Der er registreret 2 stk. uisolerede afspaerringsventiler i varmecentralen.

FORBEDRING
Afspzerringsventiler i varmecentral monteres med aftagelige isoleringskapper. 1.000 kr. 700 kr.
0,13 ton CO,

VARMEFORDELINGSPUMPER
Pa varmefordelingsanlaeggets hovedkreds er monteret 2 stk. automatisk
modulerende pumpe af typen Smedegaard Omega Drive 10-150-2.

Pa varmefordelingsanlaeg til "Glassag” er monteret 1 stk. automatisk modulerende
pumpe af typen Grundfos, Magna 32-120.

Der er monteret trykforggeranlaeg af typen Wilo til opretholdelse af tilfredsstillende
vandtryk i bygningen.
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AUTOMATIK
Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer. Til regulering af
varmeanleg efter udetemperatur er monteret CTS automatik.
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMTVANDSR@R

Tilslutningsrer til varmtvandsbeholdere er isoleret med ca. 35 mm.

Varmtvandsrgr til fordeling er isoleret med 20-40 mm.

VARMTVANDSPUMPER

Til varmtvandscirkulation i fordelingsomrade syd er monteret 1 stk.

cirkulationspumpe af typen Grundfos, Alpha2 25-60.

Til varmtvandscirkulation i fordelingsomrade nord er monteret 1 stk.

cirkulationspumpe af typen Grundfos, UPS 25-60.

Til varmtvandscirkulation i fordelingsomrade "Glassalen” er monteret 1 stk.

cirkulationspumpe af typen Grundfos, UP 20-45.

FORBEDRING

Cirkulationspumpe til varmtvandscirkulation i fordelingsomrade “Glassalen” 4.500 kr. 2.200 kr.

udskiftes til ny A-market pumpe. 0,61 ton CO,

FORBEDRING

Cirkulationspumpe til varmtvandscirkulation i fordelingsomrade nord udskiftes til ny 6.000 kr. 1.100 kr.

A-maerket pumpe. 0,29 ton CO,

VARMTVANDSBEHOLDER

Varmt brugsvand produceres i 2 stk. varmtvandsbeholder af typen Reci. |
varmecentral syd er placeret 1 stk. beholder med en volumen p& 2.500 liter &rgang
1995 og i boilerrum nord er placeret 1 stk. beholder med en volumen pa 1.250 liter,
argang 1983.

Beholderne erisoleret med ca. 75 mm mineraluld og mandedakseler er monteret
med aftagelige isoleringskapper.

Til varmtvandsproduktion for motionsrum “Glassalen” er der tillige monteret 1 stk.
ladekredssystem bestdende af isoleret pladeveksler og preeisoleret beholder.
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EL

Investering besparelse

BELYSNING
Belysningen i keelderomrader er generelt monteret med T8-lysstofrar, som styres via
PIR-sensorer.

Almenbelysningen pa inddeaekket tagterrasse er monteret med neonrgr, som betjenes
manuelt.

Belysningen i receptionen er monteret med LED-spots.

Almenbelysning i kontor- og gangomrader er generelt monteret med lysstofrgr af
typen TS5 med HF forkobling og automatisk lysstyring.

Belysning i kantinekgkken er monteret med uafskaermet lysstofrgr af typen T8, som
betjenes manuelt.

Belysning pé trapper er monteret med spareparer, som betjenes manuelt.

Almenbelysning i konference- og cafe omrade er overvejende monteret med
spareparer, som betjenes manuelt.

Der er registreret enkelte glgdeperer i konference- og cafeomradet.
Belysningen i kantine er monteret med LED-lyskilder, som styres via PIR-sensorer.

Belysningen i depot- og kopirum, pa toiletter og i tekgkkener er generelt monteret
med lysstofrgr og med sparepeerer, som styres via PIR-sensorer.

FORBEDRING
Glgdepeerer i konference- og cafeomradet udskiftes med LED-lyskilder i eksisterende 1.000 kr. 1.200 kr.
armaturer (retro-fit). 0,35 ton CO,

Beregning ved udskiftning af 10 stk.

SOLCELLER
Der eringen solceller.

FORBEDRING

Montering af solceller pa vandret tagflade. 2.560.000 190.300 kr.
kr. 74,37 ton CO,

Det anbefales, at der monteres krystallinske solceller af god kvalitet med et

panelareal pa ca. 800 m2.

Solcellepaneler orienteres mod syd med en haldning pa ca. 35 %.

Eventuelle tilskudsmuligheder er ikke medtaget i overslagsprisen.
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Vilkar vedrgrende afregningsbetingelser for overskydende el-produktion anbefales
naermere undersggt, forud for dette forslags gennemfgrelse.

Det skal yderligere sikres, at tagkonstruktionen kan baere et solcelleanlaeg samt, at
der kan gives tilladelse til opsaetning af anlaeg.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Baggrunden for energimaerket er en besigtigelse af ejendommen, ejeroplysninger, byggeskik pa
tidspunktet for ejendommens opfgrelse og renovering samt bygningstegninger.

Der er beregnet et tilleeg til energirammen pa 59,1 kWh/ma2. Tilleeg er beregnet pa baggrund af gget
ventilationsmaengder, ud over 1,2 l/s*m? og gget anvendelsestid, ud over 45 timer ugentligt.

Det opvarmede areal udggres af det samlede erhvervsareal. Arealerne stammer fra BBR-meddelsen og
opmalinger pa bygningstegninger.

Indeliggende trapper medtages i beregningen som opvarmet areal.

Der er ikke foretaget destruktive undersggelser af klimaskaermen.

| energimaerkningen foretages et skgn ved utilgaengelige konstruktioner baseret pa tidstypiske
byggeskikke og krav samt det aktuelle bygningsisolationsniveau i gvrigt. Samme skgn ggr sig geeldende
for varmeanlag mv. Der tages i den forbindelse forbehold for afvigelser fra faktiske forhold, der kan have

betydning for energimarkningens besparelsesforslag.

Der er anfgrt forbedringsforslag med forholdsvise korte tilbagebetalingstider, som det vil vaere rentabelt
at gennemfgre her og nu.

Der er yderligere anfgrt forslag, som fgrst vil veere rentable pa leengere sigt. Disse forslag vil dog alle
have en miljgmaessig og samfundsgavnlig effekt ved gennemfgrelse.
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Vinduer Udskiftning af termoglas i vinduer 6.018.600 kr. 293,44 MWh 232.300 kr.
og dgre Fjernvarme
16.551 kWh

Elektricitet

Varmeanlag
Varmergr Uisolerede afspaerringsventiler i 1.000 kr. 0,88 MWh 700 kr.
varmecentral isoleres Fjernvarme
12 kWh

Elektricitet

Varmt og koldt vand

Varmtvandspum Cirkulationspumpe til 4.500 kr. 920 kWh 2.200 kr.
per varmtvandscirkulation i Elektricitet

fordelingsomrade "Glassalen”

udskiftes
Varmtvandspum Cirkulationspumpe til 6.000 kr. 438 kWh 1.100 kr.
per varmtvandscirkulation i Elektricitet

fordelingsomrade nord udskiftes
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Belysning Glgdepaere udskiftes

Solceller Montering af solceller til el-
produktion

Energimaerkningsnummer 311149894
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1.000 kr. -0,32 MWh
Fjernvarme

590 kWh
Elektricitet

2.560.000 kr. 72.909 kWh
Elektricitet

39.259 kWh
Elektricitet
overskud fra
solceller

1.200 kr.

190.300 kr.



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Hovedbygning

AGTESSE ettt Sundkrogsgade 2
1] =1 ] TSR 101-546373-1
Bygningens anvendelse .......ccccoveiieiiiin i Kontor, handel, lager, herunder offentlig
OPfBrelSeS Al 1984

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke angivet
VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme
Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 206 m2
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 23119 m?
Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 23119 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 1518 m?
Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 0 m?
ENergimaerke ..o D

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. C

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 1.868.025 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..o 280.000 kr. pr. ar

Varmeforbrug. ... 2.822,60 MWh Fjernvarme

AflaeSt PErIOAE ... 01-12-2014til 01-12-2015

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter . ..o 1.921.176 kr. pr. &r

Fast afgift ....ooeieceeeeeee e 280.000 kr. pr. ar
Varmeudgift i alte..oeo e 2.201.176 kr. pr. ar
Varmeforbrug........cooiii e 2.902,91 MWh Fjernvarme
CO2 UdLledniNg ..ccueeeiiiiiiii e 409,31 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede areal svarer fint overens med oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Der er god overensstemmelse mellem det beregnede og det oplyste forbrug.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:
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Flernvarme ... 661,81 kr. per MWh
279.692 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning........ccccceevieennnnn. 2,30 kr. per kWh

Fjernvarmeprisen er anvendt fra nyeste tarifblad samme dato som energimaerket er indberettet.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&ndveerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, réd og vaerktgijer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjzelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA

EnergiFocus ApS

Strandvejen 41, Hgrby, 4300 Holbaek
energifocus.dk

shpldenergifocus.dk

tlf. 21370313

Ved energikonsulent
Sgren Pedersen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmassige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet markningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen veere modtaget i det
certificerede firma senest 1 &r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og keber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pd www.maerkdinbygning.dk. Det certificerede
energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimasrkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,

anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 37 og 38 i bekendtggrelse nr. 673 af 25. juni 2012.
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Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra

andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik p& at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(@ens.dk
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