SPAR PA ENERGIEN
| DIN BYGNING

- status og forbedringer

Energimarkningsrapport
Store Grabrgdrestraede 17B
5000 Odense C

Bygningens energimaerke:

v
ANBBEEBREEF ¢

Gyldig fra 15. januar 2016
Til den 15. januar 2023.

Energimaerkningsnummer 311153879

oy
ENBRGI

STYRELSEN



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

)
ENE2RGI
STYRELSEN
BYGNINGENS ENERGIMARKE
P3 energimaerkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.
Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvzerende

op til energikravene for A2010.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ M E E n E H E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
B
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse 0gsad gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke A2010

Arligt varmeforbrug

121,33 GJ fjernvarme 20.049 kr
Samlet energiudgift 20.049 kr
Samlet CO, udledning 4,76 ton
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR10, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli

Tag og loft 9

gog Investering besparelse
LOFT
Loftrum er isoleret med 100 mm isolering.
Isoleringstykkelsen er fastlagt ved direkte maltagning.
FORBEDRING
Loftrum: 19.900 kr. 800 kr.
Efterisolering af loftrum med 200 mm isolering. Eksisterende isolering bevares, sa 0,21 ton CO,
der efter fremtidige forhold er isoleret med 300 mm.

Arli
Ydervaegge 9
99 Investering besparelse

MASSIVE YDERVAGGE
Ydervaegge bestar af varierende 30-35 cm massiv teglvaeg.
Isoleringstykkelsen er vurderet pé grundlag af maltagning af konstruktionstykkelsen.
Der kan vaere afvigelse fra de faktiske forhold.
FORBEDRING
Massive ydervaegge: 238.100 kr. 8.100 kr.
Indvendig efterisolering med 200 mm isolering p& massive ydervaegge. Der opsattes 2,19 ton CO,

effektivdampspaerre og afsluttes med godkendt beklaedning. | forbindelse med
arbejdet, skal der udfgres nye lysninger og bundstykker ved vinduer, og tekniske
installationer fgres med ud i ny veeg.
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MASSIVE VAGGE MOD UOPVARMEDE RUM

Vaegge mod uopvarmet rum/lager i stueplan bestar af ca. 24 cm massiv teglvaeg.
Isoleringstykkelsen er vurderet pé grundlag af maltagning af konstruktionstykkelsen.
Der kan veere afvigelse fra de faktiske forhold.

FORBEDRING
Vaegge imod uopvarmet lagerrum i stueplan: 16.700 kr. 600 kr.
Indvendig efterisolering med 200 mm isolering pa vaegge mod uopvarmet rum. 0,15 ton CO,

Efterisoleringen placeres pé den varme side.

Vinduer, dgre ovenlys mv. . Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Bygningen har vinduer med tolags termorude.

FORBEDRING

Det anbefales at udskifte ruderne i de vinduer som er med termoruder med nye 23.400 kr. 900 kr.

energiruder. 0,24 ton CO,

YDERD@RE

Massiv yderdgr vurderes at vaere uisoleret.

Bygningen har glasdgre/terrassedgre med tolags termorude.

FORBEDRING VED RENOVERING

Det anbefales at udskifte glasdgre/terrassedere til nye med lavenergiruder. 600 kr.

0,15 ton CO,

Gulve . Arlig
Investering besparelse

ETAGEADSKILLELSE

Gulv mod uopvarmet keelder/ned imod uopvarmet lager er udfgrt som lukket

bjelkelag, adskillelsen er uisoleret.

Isoleringstykkelsen er vurderet pa grundlag af maltagning af konstruktionstykkelsen.

Der kan vare afvigelse fra de faktiske forhold.

FORBEDRING

Gulv imod kaelder/lager: 12.400 kr. 900 kr.

Isolering af uisoleret gulv mod uopvarmet kaelder med ca. 75 mm isoleringsgranulat i 0,23 ton CO,

hulrum.
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Arlig

Ventilation :
Investering besparelse

VENTILATION
Der er naturlig ventilation i erhvervsafsnit bl.a. i form af oplukkelige vinduer og dgre.
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme. (blokvarme fra nabobygning)

Anlaegget er udfgrt som direkte fjernvarmeanlaeg, med fjernvarmevand i

fordelingsnettet.

Anlaegget vurderes at veere aldre, og er placeret i kaelderen.

OVNE

Der er supplerende varmeforsyning i form af breendeovn. Braeendeovnen er placeret i

stue. Braendeovnen indgér ikke i beregning af energiforbruget i henhold til

Energistyrelsens beregningsregler. Det kan antages at 1 RM tra svarer til ca. 600

kWh fjernvarme.

SOLVARME

Der er ikke stillet forslag til solvarme grundet bygningens egnethed.

Varmefordeling . Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.

Varmefordelingsrgr er vurderet udfgrt som to-strengs anlaeg.

Da dele af fordelingsanlaegget er skjult bgr det undersgges naermere om det er 1-

eller 2-strengsystem inden igangsaetning af energiforbedringsforslag, da dette vil

have indflydelse pa besparelsesmulighederne.

VARMER@R

Varmefordelingsrer i kaelderen ved butikken er isoleret.

AUTOMATIK

Der er ikke monteret automatik pa varmeanlagget til central styring.

FORBEDRING

Det anbefales at montere central styring af varmeanlaegget sa det styres afhangigt af 12.500 kr. 1.400 kr.

udetemperaturen. Der er forudsat etablering af blandeslgjfe med tilhgrende styring. 0,37 ton CO,
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMT VAND
| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 100 liter pr. m2 opvarmet
erhvervs areal pr. ar.

VARMTVANDSR@R
Brugsvandsrgr i bygningen er uisoleret.

VARMTVANDSPUMPER
Der er cirkulation pd det varme brugsvand, anlaegget/pumpen er placeret i
nabobygning.

Cirkulationsanlaegget til det varme brugsvand er monteret med en pumpe af fabrikat
Grundfos UP 15-14.

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres via 1 gennemstrgmningsveksler. Veksleren er placeret i
kaelderen i nabobygning.
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EL

Investering besparelse
BELYSNING
Belysningen i bygningen bestar af kontorlamper, med bade sparepzerer og
glgdepeerer.

Lyset teendes og slukkes manuelt.

SOLCELLER
Der er ikke stillet forslag til solceller grundet bygnignens egnethed.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Ejendommen er udlejet.

Ved besigtigelsen foreld ikke relevant tegningsmateriale eller anden dokumentation til brug for
energimarkningen.

En reprasentant for eiendommen var til stede ved besigtigelsen.

Inden gennemfgrelse af energibesparelserne i rapporten bgr flg. forhold undersgges neermere |
samarbejde med en radgiver.

- Ved efterisolering af lofter skal det sikres at naerliggende rum er tilstraekkeligt ventileret.

Derudover er det vigtigt som bruger af bygningen, at sikre tilstraekkelig udluftning i bygningen, da man
ved f.eks. udskiftning af vinduer og efterisolering ofte far en mere teet bygning.

Denne energimaerkning omfatter bygningens varmetab inkl. ventilation til den ngdvendige luftudskiftning,
og varmtvandsforbrug til daglig drift af bygningen.

Klimaskaermen er beregnet ved sammenlaegning af fladearealer og med udgangspunkt i et
gennemsnitsskgn, da der er mindre forskelle i konstruktioner.

Bygningen har faet karakteren E pa energimarkningsskalaen.
Ved udfgrelse af nedenstdende forslag opnas karakteren D pd energimaerkningsskalaen.
- Efterisolering af loftrum med 200 mm isolering.

Varmeforbruget vil blive reduceret fra 121,33 GJ fjernvarme til 115,97 GJ fjernvarme svarende til ca. 5
%.
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Loft Efterisolering af loftrum med 200 19.900 kr. 5,36 GJ 800 kr.
mm isolering. Fjernvarme
Massive Indvendig efterisolering af 238.100 kr. 55,86 GJ 8.100 kr.
ydervaegge massive ydervaegge med 200 mm Fjernvarme
Massive veegge Indvendig efterisolering af veegge 16.700 kr. 3,71 GJ 600 kr.
mod mod uopvarmet lagerrum med Fjernvarme
uopvarmede 200 mm
rum
Vinduer Udskiftning af ruder i vinduer 23.400 kr. 6,12 GJ 900 kr.
med termoruder Fjernvarme
Etageadskillelse Isolering af uisoleret gulv mod 12.400 kr. 5,86 GJ 900 kr.
uopvarmet keaelder/lager med Fjernvarme
indbleesning af granulat i ca. 75
mm hulrum.
Varmeanlag
Automatik Montage af automatik for central 12.500 kr. 9,53 GJ 1.400 kr.
styring af varmeanlagget og Vejr Fjernvarme

Energimaerkningsnummer 311153879 9



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Yderdgre Udskiftning af glasdgr/terrassedgr 3,74 GJ Fjernvarme 600 kr.
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Store Grabrgdrestrade 17, 5000 Odense C

AGTESSE ettt Store Grabrgdrestraede 178
1] =1 ] TSR 461-191614-2

Bygningens anvendelse .......ccccoveiieiiiin i Kontor, handel, lager, herunder offentlig
OPfBrelSeS Al 1900

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e 2003

VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme

Supplerende Varme. . ... Braendeovn

Boligareal i falge BBR ....cociiiiiiii 0 m?

Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 186 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 186 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 0 m?

ENergimaerke ..o E

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... B

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke vaeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det opvarmede areal er bestemt ud fra opmaling af bygningen i forbindelse med energimaerkningen.

Det opvarmede etageareal i henhold til energimarkningens opmaling afviger fra BBR-Oversigtens areal.
Det er fordi arealer i den ene keaelderdel ikke opvarmes (lagerafsnit], men som indgar i BBR-Oversigtens
areal.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Der foreligger et samlet varmeforbrug pa 735,70 GJ fjernvarme, for bygningerne beliggende pa
Jernbanegade 14, Store Grabrgdrestraede 17 B, og Store Grébrgdrestraede 17.

Da det oplyste varmeforbrug ikke er beskrevet hvilken bygning det hgrer til, er det ikke indsat under
oplyst forbrug pa hver bygning, men blot beskrevet her.

| energimaerket for denne ejendom er varmeforbruget beregnet til 121,33 GJ fjernvarme.
Det beregnede forbrug er baseret pa et normforbrug. | normforbruget er det bl.a. forudsat.
- at hele bygningen er opvarmet til i gennemsnit 20°C aret rundt.

- at der sker en total luftudskiftning i alle rum hver anden time.

Ved energimaerkning af en bygning er det afggrende, at det er bygningens energitilstand, der afspejles -
og ikke de nuveerende brugeres energivaner.

Energimaerkningsnummer 311153879 "
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ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

FJerNVArME .o 143,40 kr. per GJ
2.650 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning........cccccooeeeeennnen. 2,20 kr. per kWh

| beregninger er anvendt estimerede priser, der omfatter materialer, timelgn til professionelle
handveerkere, eventuelle projekteringsomkostninger, byggepladsomkostninger - herunder stillads samt
folge- og miljgomkostninger.

Det anbefales at indhente overslag pa rapportens besparelsesforslag til almen orientering inden en
konkret planlaegning igangsaettes, herunder projektforslag og indhentning af en fast tilbudspris. Der kan
veere store afvigelser fra den estimerede pris og en konkret pris, blandt andet pa grund af regionale og
beskaeftigelsesmaessige forhold.

De anvendte el- og braendselspriser er med udgangspunkt i beregningsprogrammets standardpriser, da
energipriser er varierende. Priser kan derfor afvige fra aktuelle forhold.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. For
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZALP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortaelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjzaelpelig med gennemfarelse af energibesparelser.

FIRMA

OBH Ingenigrservice A/S
Agerhatten 25, 5220 Odense S@

obh@obh-gruppen.dk
tlf. 70217240

Ved energikonsulent
Ken Ragus

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmassige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og keber, dog
senest 6 ar efter energimarkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
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udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa www.maerkdinbygning.dk. Det certificerede
energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfselde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionzerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimarkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 37 og 38 i bekendtggrelse nr. 673 af 25. juni 2012.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik p& at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ensldens.dk
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