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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
C
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke B

,&rligt varmeforbrug

405,27 MWh fjernvarme 346.326 kr
Samlet energiudgift 346.326 kr
Samlet CO, udledning 57,14 ton
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR15, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arlig
Tag og loft Investering besparelse
LOFT

Tagkonstruktion er udfgrt med sadeltag og er med et uopvarmet pulterrumsloft samt

et uudnyttet spidsloft. Etageadskillelse mod pulterrumsloftet er et uisoleret

betondaek. Skravaegge i pulterrumsloftet er isoleret med omkring 100 mm.

Hanebandsloftet over pulterrumsloftet er trae pa bjaelker, som er delvist isoleret med

100 mm sammentradt isolering. Tage i trappeopgange er uisolerede.

Lofter omkring Vesterbrogade 63 er et traebjaelkelag med indskud, som er isoleret
med 100 mm isolering som ligger fint. Lange kviste vurderes at vaere uisolerede.

Kviste mod Dannebrogsgade vurderes pa baggrund af bygningsdeles tykkelser, at
vaere uisolerede.

Bagbygning er med et fladt tag som er udfgrt i beton og er med en tagpapbelsegning.
Loftet er nedsaenket, men der er ingen oplysninger om eventuelle isoleringsforhold i
tagkonstruktionen, som antages uisoleret.

FORBEDRING

Taget i bagbygningen isoleres bedst ved at nedtage nedsznkede lofter. P& undersiden 150.000 kr. 11.300 kr.
af det eksisterende betondaek og fastggres op til 350 mm isolering, som pafgres en 2,36 ton CO,
dampspaerre og pladebeklaedning.

FORBEDRING
Tage i trappeopgange, isoleres med op til 100 mm, som det vurderes, at der er plads 36.000 kr. 2.500 kr.
til i tagkonstruktionen. Det kraever at konstruktionen &bnes fra loftet. 0,51 ton CO,

FORBEDRING
En efterisolering af kvisttage i langkviste i Vesterbrogade 63, kan veere vanskelig, men 40.000 kr. 2.200 kr.
det vurderes at dette er muligt at gennemfgrer med op til 100 mm isolering. 0,47 ton CO,
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FORBEDRING
Lofter i Vesterbrogade 63, efterisoleres til samlet 350 mm. Der er ikke taget stilling til
ngdvendigheden af en dampspeerre, men dette plejer at veere en god ide.

FORBEDRING VED RENOVERING

| forbindelse med en ombygning eller renovering af tagetagen i Dannebrogsgade, bgr
der isoleres med op til 350 mm pa adskillelsens overside, hvorpa der laegges et nyt
dzk. Dgre og skillerumsvaegge i pulterrum ma tilpasses det haevede gulv.

FORBEDRING VED RENOVERING
Ved en eventuel tagrenovering, begr kviste mod Dannebrogsgade ombygges, sa der
kan isoleres til op mod 350 mm i tage og 200 mm i flunke.

Ydervaegge

MASSIVE YDERVAGGE
Ydervaegge i bagbygning er udfgrt i beton, som er delvist beklaedt med en tynd plade
indvendig.

Ydervaegge i hovedbygningen er murede og massive og i varierende tykkelse fra ca.
36-60 cm. Ydervaegge er uisolerede.

Ydervaeg i portgennemgang er muret og massiv og ca. 24 cm tyk.

Brystninger under vinduer er med reduceret tykkelse, ca. 24 cm, og er uisolerede.

FORBEDRING
Yderveeg i portgennemgang isoleres med op til 200 mm, som afsluttes med en
facadepuds eller en pladebekladning.

FORBEDRING

Brystninger efterisoleres pé den indvendige side med omkring 100 mm isolering som
afsluttes med en dampspaerre og pladebeklaedning. Det vil veere ngdvendigt at flytte
radiatorer med ud fra brystningen.

FORBEDRING

En udvendig efterisolering af ydervaegge er den teknisk bedste metode til isolering af
ydervaegge. Arkitekturen i vejfacaden vil dog i hgj grad ga tabt, og en udvendig
efterisolering vil derfor ikke veaere relevant. @vrige ydervaegge mod garden, kan
isoleres udvendig, med omkring 200 mm harde isoleringsbatts, som afsluttes med en
facadepuds. Den bedste lgsning opnas ved at fgre vinduer med ud i den nye facade,
idet kuldebroen omkring vinduer brydes og der sikres et bedre solindfald.

En udvendig facadeisolering er normalt kun relevant ifm. en hovedrenovering af
ejendommen, hvor der samtidig foretages en udskiftning af vinduer.

Der er ikke taget stilling til om hvorvidt der geelder restriktioner for ejendommen som
kan forhindre en udvendig facadeisolering.

Energimaerkningsnummer 311177249

70.000 kr.

Investering

54.000 kr.

189.000 kr.

2.000.000
kr.

2.000 kr.
0,41 ton CO,

12.900 kr.
2,75 ton CO,

1.100 kr.
0,22 ton CO,

,&rlig
besparelse

3.700 kr.
0,76 ton CO,

11.600 kr.
2,46 ton CO,

53.600 kr.
11,39 ton CO,
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Det fremgar af besparelsesforslaget at en udvendig facadeisolering er relativ dyr, idet
der blandt andet er store udgifter til stillads m.m. Skal ydervaegge p3 et tidspunkt
renoveres og vinduer skiftes, skal det kraftigt overvejes samtidig at foretage en
udvendig facadeisolering, idet merprisen for opsaetning af facadebatts da kun vil
udggre en mindre del af den samlede entreprise. | den naevnte situation vil
merudgiften til opsaetning af facadebatts veere tjent hjem pa omkring 10-15 ar hvilket
ger det til en god forretning.

Da en udvendig facadeisolering har store konsekvenser for bygningen og dens udtryk,
er en indvendig efterisolering ogsa en mulighed. Pa den indvendige side opbygges en
forsatsveeg med f.eks. 200 mm isolering og en dampspeerre pa isoleringens varme
side. Der skal tages hensyn til VVS- og el-tekniske installationer i og omkring vaegge.
En indvendig efterisolering optager desuden en del plads, sa rum bliver mindre. Inden
der foretages en indvendig efterisolering skal der foretages beregninger af dugpunkt.
En indvendig efterisolering efterlader kuldebroer omkring daek og skilleveegge og der
er dermed en forgget risiko for at f8 kondens og fugt i konstruktionen som kan
udvikle sig til skimmelvaekst. Der er desuden en forgget risiko for frostspringninger i
puds og mursten pa vaegges udvendige sider. En indvendig efterisolering skal derfor
foretages med stor omhu og byggeteknisk radgivning.

MASSIVE VAGGE MOD UOPVARMEDE RUM

Vaeg mellem taglejlighed og uopvarmet loft, er muret og med ca. 30 mm polystyren pa
den kolde side, afsluttet med en tynd pladebeklaedning. Polystyren som
isoleringsmiddel er tvivlsom, pga. brandfare.

Trappevaegge mod uopvarmet loft er murede og ca. 23 cm tykke. Vaegge er

uisolerede.

FORBEDRING

Trappevaegge mod uopvarmet loft, efterisoleres pé vaegges kolde sider med op til 200 70.000 kr. 5.100 kr.
mm, som afsluttes med en pladebekladning. Herved reduceres kuldenedfald i 1,09 ton CO,

trappeopgange, som giver anledning til kolde vaegge og dgre mod lejligheder.

Varmebesparelsen ma dog forventes at blive mindre end angivet, idet trappeopgange
trods alt er uopvarmede.

FORBEDRING VED RENOVERING

En efterisolering af vaegge mellem taglejlighed og uopvarmet loftsrum er vanskelig 800 kr.
pga. begraensede pladsforhold. Eventuelt kan eksisterende isolering nedtages og der 0,15 ton CO,
kan isoleres med en lidt kraftigere tykkelse. Den lokale byggemyndighed mé vurdere

pladsforholdene.

En efterisolering kan dog foretages i lejligheden med op til 200 mm. Dette vil
naturligvis optage en del plads i lejligheden, og vil derfor naeppe vaere realistisk.

KZLDER YDERVAGGE
Keelderydervaegge mod jord er i varierende tykkelse fra omkring 36-80 cm. beton.
Vaegge er uisolerede.
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Vinduer, dgre ovenlys mv. _ Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Store butiksruder mod gaden er generelt med 2 lags termoruder. Enkelte er med 2

lags energiruder.

| Bagbygning er vinduer med 2 lags termoruder.

Vinduer pa etager er generelt dannebrogsvinduer med 2 lags termoruder og kold

kant.

| taget pa tilbygningen er et stort atrium, som er udfgrt med 2 lag plast samt en

glasrude nederst i loftet.

FORBEDRING VED RENOVERING

Store termoruder i butikker udskiftes til nye 2 lags energiruder, med varm kant. 9.600 kr.
2,02 ton CO,

Hvis der er stor solbelastning fra vinduer, kan ruder bestilles med solfilterfilm.

FORBEDRING VED RENOVERING

Vinduer i bagbygning udskiftes til nye med et lavere varmetab. Den stgrste 1.600 kr.

varmebesparelse opnas hvis der vaelges A-maerkede vinduer, som har et sa lavt 0,33 ton CO,

varmetab, at der i varmesasonnen kommer mere solvarme ind gennem vinduerne

end der slipper ud. Der skal som minimum veelges vinduer med B-maerkning, hvilket

der er regnet med i forslaget.

OVENLYS

Ovenlysvinduer i skravaegge er generelt med 2 lags energiruder.

YDERD@RE

2 flgjet dgr i bagbygning er en uisoleret traedgr.

Dor til kekken i bagbygning vurderes at vaere en isoleret der.

Hovedtrappedgre i hovedbygning er treedgre med 1 lags ruder. Dgre er utaette.

Trappedgre mod uopvarmet loft er uisolerede treedgre.

FORBEDRING

Der med 1 lags glas udskiftes til en ny med 2 lags energiruder. 27.500 kr. 1.100 kr.
0,23 ton CO,

FORBEDRING VED RENOVERING

Trappedgre mod uopvarmet loft udskiftes til nye isolerede dgre. Dgre bgr samtidig 600 kr.

vaere brandklassificerede. 0,12 ton CO,
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FORBEDRING VED RENOVERING
Uisoleret dgr i bagbygning skiftes til en ny isoleret der.

FORBEDRING VED RENOVERING

Hovedtrappedgre udskiftes til nye isolerede dgre. Eventuelle ruder skal vaere med 2
lags energiruder og med varm kant. Ved udskiftning vil desuden opnas en betydelig
bedre taethed.

Bevares eksisterende dgre, skal der arbejdes med at ggre dgre mere teette. Utaette
hoveddgre nedkgler iszer den nederste del af trappeopgangen, sa vaegge og dgre i
lejligheder, som vender mod trappeopgangen, bliver kolde.

Gulve

ETAGEADSKILLELSE
Etageadskillelse over portgennemgang er et betondaek med traegulve pa strger.
Adskillelsen er antageligt uisoleret.

FORBEDRING
Etageadskillelse over portgennemgang, efterisoleres ved at montere isoleringsbatts,
op til 350 mm, pa adskillelsens underside, som afsluttes med en pladebeklzaedning.

Ud over varmebesparelsen, ma der forventes et forbedret komfortniveau i
ovenliggende lejligheder, idet gulve vil opleves varmere.

KZLDERGULV
Kaeldergulve er beton, antageligt uisolerede og udstgbt direkte pa jord.

FORBEDRING VED RENOVERING

| forbindelse med en eventuel ophugning af keeldergulve i opvarmede kalderrum,
graves der ud sa der kan isoleres med samlet omkring 300 mm polystyren, inden nye
gulve stgbes.

Ventilation

VENTILATION
Der er alene naturlig ventilation via oplukkelige vinduer og dgre samt via
aftraekskanaler. Der er regnet med et naturligt luftskifte pa 0,3 |/sm2 for lejligheder.

Erhvervslejemal er alene med naturlig ventilation. Der er regnet med et luftskifte pa
0,9 I/sm2. Der er dog mekanisk udsugning fra kgkken og toiletrum i pladebutikken, via

en kanalventilator.

Bygningen vurderes i sin helhed at vaere normaltaet.

Energimaerkningsnummer 311177249

Investering

32.000 kr.

Investering

300 kr.
0,06 ton CO,

1.000 kr.
0,21 ton CO,

Arlig
besparelse

1.900 kr.
0,39 ton CO,

1.600 kr.
0,33 ton CO,

Arlig
besparelse
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K@LING
Der er i pladebutikken et Toshiba kgleanlzeg.

For at opna besparelser pa drift af kgleanlaeg, ber fglgende altid sikres:

- Lad ikke kgleanlaegget sta pad automatik, da anleegget har en tendens til at starte
selvom der ikke er noget reelt kalebehov. Fgrst nar det er virkelig varmt om
sommeren kan anlaegget aktiveres

- benyt solgardiner og markiser samt evt. solfilterfilm p& vinduer i lokaler med
megen solbelastning

- reducer belysningen og benyt sa vidt muligt sparepaere, idet belysning ofte bidrager
betydeligt til overophedning

- luft ud

Hvad angér belysning kan der opnas kraftig reduktion i varmebelastning af lokaler

hvis saerligt lyskilder i halogenspots udskiftes til lyskilder af LED-typen. LED-
belysning er kvalitetsmaessigt helt pd hgjde med zldre typer belysning.

Energimaerkningsnummer 311177249 8
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VARMEANLAG

Arlig

Varmeanlag .
Investering besparelse

FJERNVARME

Ejendommen er med centralvarme. Varmeforsyning er fjernvarme via en isoleret Reci
pladevarmeveksler.

VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe i ejendommen.

Konvertering til varmepumpe som primaer varmekilde vurderes ikke at vaere relevant
pé grund af den relativt billige fijernvarme.

SOLVARME
Der er intet solvarmeanlaeg pa ejendommen.

FORBEDRING

Der opsattes ca. 24 m2 solvarmepaneler pa taget mod syd. Solfangerpaneler bidrager 150.000 kr. 9.200 kr.
til produktion af varmt brugsvand. Varmtvandsbeholder skal vaere med en ekstra 1,92 ton CO,
solvarmespiral og kan med fordel dimensioneres ekstra stor sa varmt vand kan

gemmes til aften og nattetimer. Solvarmeanlaegget kan udbygges sa der ogsa

foretages supplerende opvarmning i radiatoranlaegget.

Etablering af et solvarmeanlaeg bgr szerligt overvejes hvis bygningens tag eller
varmtvandsbeholder alligevel skal skiftes eller renoveres.

Opsetning af solvarmepaneler pa taget skal godkendes af den lokale
byggemyndighed og varmeforsyningsselskab. Der er ikke taget hensyn til om der
gzelder restriktioner for ejendommen som kan forhindre opsatning af
solvarmepaneler.

,&rlig

Varmefordeling Investering besparelse

VARMEFORDELING
Opvarmning er generelt via radiatorer, placeret under vinduer i ydervaegge.

Varmefordelingsanlaegget er 1-strenget med gvre fordeling. Anleegget i bagbygningen
er dog udfgrt med et 2-strenget varmeanlaeg.

Der fgres ikke en driftsjournal over varmeanlaegget. Uden en driftsjournal, er det
vanskeligt at vurdere varmeanlaeggets driftsmaessige tilstand.

Anlaegget antages at vaere lagt ud for et dimensionerende temperatursaet pa 80/70°C
ved en udetemperatur pa -12°C.
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VARMER@R
Tilslutningsledninger til varmeveksler er med ca. 60 mm isolering.

Varmefordelingsledninger i varmecentral er med ca. 40 mm isolering. Dog er der
uisolerede ledninger, flangesamlingfer og pumpe i varmecentralen, som bidrager
med et stort varmetab.

Hoved- og fordelingsledninger i keelder er isolerede med ca. 10-15 mm.

Varmefordelingsledninger i uopvarmet bagbygning i kaelderen, er tyndt isolerede.

Hovedledninger pé loft i Dannebrogsgade er med omkring 60 mm isolering.
Afgreninger er generelt med kun omkring 10 mm isolering.

Hovedledninger pa loft i Vesterbrogade er med omkring 40 mm og afgreninger med
omkring 30 mm.

FORBEDRING
Uisolerede varmefordelingsledninger, pumpe og flangesamlinger, efterisoleres med 2.000 kr. 1.000 kr.
ca. 30-60 mm rgrskale, for at nedbringe et stort varmetab fra ledningsinstallationen. 0,21 ton CO,
FORBEDRING
Varmefordelingsledninger i keelder samt tyndt isolerede afgreninger pa loft, 50.000 kr. 4.400 kr.
efterisoleres til samlet omkring 30-60 mm. Isoleringen skal udfgres iht. Norm for 0,92 ton CO,

teknisk isolering, DS 452.

Ledningers neere placering i forhold til bygningsdele kan dog betyde, at en reduceret
isoleringstykkelse ma accepteres.

Forinden en efterisolering, bgr der foretages en undersggelse af forekomst af asbest i
det eksisterende isoleringsmateriale.

VARMEFORDELINGSPUMPER
Hovedpumpe er en 3 trins Grundfos UPS 80-60 pa nominelt 880 W. Pumpe er uden
isoleringskappe.

FORBEDRING
Hovedpumpe udskiftes til en moderne A-maerket selvregulerende lavenergipumpe. 18.000 kr. 8.600 kr.
Pumpe skal vaere med isoleringskappe. 2,53 ton CO,

Ved udskiftning af pumpe skal det sikres, at den bliver tilsluttet varmeanlaggets
klimastat, s& den automatisk slukkes om sommeren nar der ikke leengere er et
varmebehov.

AUTOMATIK
Der er i varmeanlagget en Samson klimastat for udekompensering af
fremlgbstemperaturen samt med automatisk sommerstop af varmeanlaegget.

Der er termostatventiler pa radiatorer.
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMT VAND

Der er regnet med et standard varmtvandsforbrug for boliger p& 250 /m2 pr. &r.

For erhversdelen, er der regnet med et standard varmtvandsforbrug for

erhvervsejendomme pa 100 |/m?2 pr. ar.

VARMTVANDSR@R

Tilslutningsledninger til varmtvandsbeholder er med op til 80 mm isolering.

Ledningsanleegget i varmecentralen er isoleret med 30-50 mm. Ledninger i kaelderen

er med 30-40 mm isolering. Stigstrenge i kekkener og i badevaerelser er delvist

isolerede.

Ledningsanlaegget pé lofter er med ca. 20 mm isolering.

Der er termostatiske indreguleringsventiler pé cirkulationsledninger, type Circon.

FORBEDRING

Uisolerede stigstrenge efterisoleres med blot 10 mm, for at forhindre et stort 20.000 kr. 5.200 kr.

varmetab, som saerligt om sommeren alligevel ikke kan nyttigggres. Hvis der er plads 1,12 ton CO,

til mere isolering, vil 20-30 mm vaere en fordel. Hvor ledninger er skjult i rerkasser

ma en efterisolering finde sted nar rgrkasser alligevel er abne.

Uisolerede varmtvandsledninger i lukkede installationsskakte bidrager til opvarmning

af det kolde vand. Derfor kan det opleves, at det kolde vand skal lgbe laenge fgr det

bliver koldt.

VARMTVANDSPUMPER

Cirkulationspumpe i varmtvandsanlaegget er en Grundfos UPS 25-60 p& 140-245 W.

Pumpe er uisoleret mod varmetab.

Bygningsreglementet og DS 439 "Vandnormen” tillader ikke reduceret drift af

cirkulationsledninger pga. risiko for bakterievaekst. Regulativer vedrgrende

bakterievaekst og slimdannelser ved stgrre beholderanlaeg skal overholdes.

FORBEDRING

Cirkulationspumpe udskiftes til en ny selvregulerende A-maerket pumpe. Pumpe skal 6.000 kr. 3.700 kr.

vaere med isoleringskappe mod varmetab. 1,09 ton CO,

VARMTVANDSBEHOLDER

Varmtvandsproduktion foretages i en fjernvarmeforsynet varmtvandsbeholder pa
1.500 L. Beholder er en Reci som er isoleret med ca. 100 mm.
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EL

Investering besparelse

BELYSNING
Belysning hos tandlaege er primaert aldre lysstofarmaturer..

Belysning i antikvariat er beskedne sparepaerer.
Belysning hos Reverkgb er primaert seldre lysstofarmaturer.

Belysning hos Accord er primeert pendler og downlights med compactrgr samt seldre
lysstofarmaturer. Som szrbelysning er benyttet halogen og LED-spots.

Trappelys er generelt halogenpaerer som aktiveres via trappeautomater.

FORBEDRING
Forbedring af belysning i Rgverkgb. Den billigste forbedring er at udskifte alle 35.000 kr. 17.900 kr.
lysstofrgr til nye LED-rgr. Herved opnds en betydelig reduktion af elforbruget. 5,53 ton CO,

Levetiden for LED-rgr er desuden vasentlig leengere end traditionelle lysstofror.

Veelges det i stedet at udskifte hele belysningsanlaegget, skal der vaelges armaturer
med LED-teknologi. Belysningsanlaegget skal vaere med bevagelsessensorer som
automatisk aktivere lyset nar der er personer tilstede. Belysningsanlaegget skal
desuden vaere med sensorer for automatisk justering af lysstyrken i forhold til
dagslysindfaldet fra vinduer. | mindre lokaler kan der vaelges belysningsarmaturer
med indbyggede sensorer. Ved at veelge belysningsanlaeg med LED og sensorer,
reduceres elforbruget mest muligt.

ELtil belysning er ofte medvirkende til overophedning af lokaler, szrligt pa varme
sommerdage er dette uheldigt. En renovering af belysningsanlaegget bgr saledes
gennemfgres, inden der etableres eventuelle kgleanlaeg.

FORBEDRING
Forbedring af belysning i Accord. Den billigste forbedring er at udskifte alle lysstofrgr 45.000 kr. 20.300 kr.
og compact-rgr til nye LED-rgr. Alle halogenspots udskiftes til LED-spots. 6,28 ton CO,

EL til belysning er ofte medvirkende til overophedning af lokaler, serligt pa varme
sommerdage er dette uheldigt. Eventuelle kgleanlaeg vil saledes bruge ekstra meget
energi til keling. Derfor er der rigtig god grund til at elforbruget til belysning
reduceres mest muligt.

FORBEDRING
Forbedring af belysning hos tandlaege. Den billigste forbedring er at udskifte alle 6.000 kr. 1.200 kr.
lysstofrgr til nye LED-rgr. 0,37 ton CO,
FORBEDRING
Glgdepeerer pa trappeopgange udskiftes til lavenergipaerer med en tilsvarende 500 kr. 500 kr.
lysstyrke, men med et lavere energiforbrug. 0,14 ton CO,

Energimaerkningsnummer 311177249 13
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ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Ejendommen er en beboelsesejendom pé 5 etager. Stueetagen og en del af kaelderen er delvist indrettet
til erhvervslejemal. Der er en bagbygning i gdrden som udelukkende benyttes erhvervsmeessigt.
Tagetageni Dannebrogsgade er uopvarmet og benyttes til pulterrum. Tagetagen i Vesterbrogade er
udnyttet til beboelse. Der er et uopvarmet spidsloft. Der er fuld kaelder under ejendommen, hvor kun
erhvervskalderen er opvarmet. Hoved- og bagtrapper er indeliggende og er betragtet som opvarmede.

Ejendommen bestar af adressen: Vesterbrogade 63 og Dannebrogsgade 2A-C.
Bygningens brugstid kan varierer men er sat til mandag til lerdag i tidsrummet 10.00 - 18.00.

Der er givet et tilleeg pa 6,3 kWh/m2 pr. &r, pga. en brugstid i erhvervslejemal, som afviger fra normalen,
som er hverdage fra 8.00-17.00.

Det beregnede energiforbrug til opvarmning er 405,3 MWh pr. ar, hvilket ligger 4% over det oplyste
fiernvarmeforbrug som er pa 388 MWh pr. &r. Arsagen til det lave faktiske forbrug kan skyldes et starre
varmetilskud fra personer og apparater end antaget ligesom ogsé brugeradfzerden har stor indflydelse
pé det faktiske varmeforbrug.

Af rapporten fremgar det, at der er mange rentable forslag som kan reducere ejendommens
energiforbrug. Der er en raekke stgrre projekter der kan igangsaettes ifm. en hovedrenovering af
ejendommen.

Af nogle besparelsesforslag fremgar det, at tilbagebetalingstider er mere end 10 &r, hvilket kan virke
demotiverende. Tilbagebetalingstider er dog stadig mindre end investeringers levetider, hvilket ggr, at
besparelsesforslag er rentable. Forventning om stigende priser og energiafgifter i fremtiden kan hurtigt
gere urentable besparelsesforslag rentable. Desuden opnas ofte andre fordele ved at foretage
forbedringer og udskiftninger. Selvom det er dyrt at udskifte aeldre vinduer til nye, opnas der et forbedret
komfortniveau ved ophold omkring vinduer, som ofte har en hgjere vaerdi end selve varmebesparelsen.

Det er vigtigt, at der inden igangsaetning af energibesparende forslag, udarbejdes et projekt eller
foretages en dimensionering af de gnskede a&ndringer, som sikrer en korrekt udfgrelse. Forkert udfgrte
besparelsesforslag kan give sig til kende i alvorlige byggetekniske svigt pa bade kort og lang sigt eller
udeblivelse af energibesparelser.

Energimaerkningen er foretaget iht. retningslinier i handbog for energikonsulenter.

Folgende er stillet til radighed for udarbejdelse af energimaerket:
- ,&rsopgﬂrelse for el, vand og varme

- Bygningstegninger med planer-, snit, og facadeopstalter

- Energimeaerke 2009

Der fgres ikke en driftsjournal over varmeanlaegget. Det anbefales at downloade en driftsjournal pa
http://energi-maerkning.dk/energimaerkning/download/. Med driftsjournaler, falges anlaeggets drift
maned for maned, og eventuelle uregelmaessigheder i anlaeggets drift vil opdages lettere, sa
ungdvendige varmeudgifter kan undgas. Driftsjournaler vil blive gennemgaet af energikonsulenten ved
bygningsgennemgangen, med henblik p&, at bidrage til en optimal drift af varmeanlaegget.

En driftsjournal kan fremover laegges til grund for ejendommens energimaerke. Energimaerket, som ogsa
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kaldes et driftsmaerke, baseres saledes pa det faktiske forbrug, hvilket traditionelt er lavere end det
beregnede. Dette kan endelig medfgre en bedre energimarkning af ejendommen. Driftsjournalen skal
blot fgres den sidste i hver maned i et helt ar, hvorefter der kan udarbejdes et driftsmaerke. Kontakt din
energikonsulent for neermere information, eller laes mere om driftsmaerker pa
http://energi-maerkning.dk/energimaerkning/driftsmaerke/.

Der kan sgges om tilskud til energirenovering af ejendomme. Tilskuddets stgrrelse afhaenger af hvilke
bygningsdele som forbedres. Isolering af varme- og varmtvandsledninger er effektivt og tilskuddet er s&
stort, at isoleringsmaterialet i realiteten foraeres vaek. Laes 0gsa om tilskud til energirenovering pa
http://energi-maerkning.dk/tilskud-til-energirenovering/

P3a nedenstdende sider, kan du fa hjeelp til at sege om tilskud, og du kan se hvor meget du kan forvente at
opna.

http://energikoeb.dk/

http://www.boligservicebogen.dk/
https://www.energinord.dk/privat/energioptimering/tilskud/#omdan-kwh-til-kontanter
http://www.ens.dk/sites/ens.dk/files/forbrug-besparelser/energiselskabernes-
spareindsats/Forbrugere/energiforbedre_erhverv_enkeltsider.pdf
https://www.dongenergy.dk/erhverv/besparelser-og-r%C3%A5dgivning/tilskud-til-
energiforbedringer/om-tilskudsordningen

Hvor intet andet er anfgrt under bygningsbeskrivelser, er oplysninger om bygningsdele og isolerings- og
energiforhold, alene baseret pa en visuel vurdering.

Det opmalte areal stemmer rimeligt overens med arealet jf. BBR-meddelelsen.
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Bygningens lejligheder

LEJLIGHEDSTYPER OG DERES GENNEMSNITLIGE VARMEUDGIFTER

Lejligheder pa 53 m2iht. BBR
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
- - 53 1 4.780

Lejligheder pa 60 m2iht. BBR
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
- = 60 20 5.411

Lejligheder pa 4 mziht. BBR
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
- - b4 4 5.772

Lejligheder pa 90 m2iht. BBR
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
- - 90 1 8.117

Lejligheder pa 101 m2iht. BBR
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
- - 101 1 9.109

Lejligheder pa 114 m2iht. BBR
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
- - 114 1 10.281

Lejligheder pa 120 m2iht. BBR
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
- - 120 1 10.822

Lejligheder pa 125 m?iht. BBR
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
- - 125 3 11.273

Lejligheder pa 139 mziht. BBR
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
- - 139 2 12.536

Lejligheder pa 145 m2iht. BBR
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
- - 145 1 13.077
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Erhvervslejemél p& 53 m2 iht. BBR
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
- - 53 1 4.780

Erhvervslejemal pa 67 m2 iht. BBR
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
- - 67 1 6.042

Erhvervslejemal pa 130 m2 iht. BBR
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
- - 130 1 11.724

Erhvervslejemal pd 241 m2? iht. BBR
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
- - 241 1 21.735

Erhvervslejemal pa 490 m2 iht. BBR
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
- - 490 1 44.192

Kommentar

Skema ovenfor angiver de enkelte stgrrelse lejligheders varmeforbrug. Lejligheders stgrrelser er iht.
BBR-meddelelsen. Varmeforbruget er baseret pa det oplyste varmeforbrug. Fordelingen af
ejendommens samlede varmeforbrug er alene baseret pa en ligelig kvadratmeterfordeling. Fordelingen
tager saledes ikke hgjde for, at nogle lejligheder er med udsat beliggenhed eller et stgrre varmeforbrug.
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Loft Efterisolering af tag i bagbygning 150.000 kr. 17,74 MWh 11.300 kr.
Fjernvarme
-208 kWh

Elektricitet

Loft Isolering af tage i trappeopgange 36.000 kr. 3,65 MWh 2.500 kr.
Fjernvarme

Loft Isolering af kvisttage i 40.000 kr. 3,31 MWh 2.200 kr.
Vesterbrogade 63 Fjernvarme

Loft Isolering af hanebandsloft i 70.000 kr. 2,90 MWh 2.000 kr.
Vesterbrogade 63 Fjernvarme

Massive Efterisolering af yderveeg i 54.000 kr. 5,71 MWh 3.700 kr.
ydervaegge portgennemgang Fjernvarme
-66 kWh
Elektricitet

Massive Isolering af brystninger 189.000 kr. 17,46 MWh 11.600 kr.
ydervaegge Fjernvarme
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Massive
ydervaegge

Massive veegge
mod
uopvarmede
rum

Yderdgre

Etageadskillelse

Varmeanlaeg

Solvarme

Varmergr

Varmergr

Varmefordelings

pumper

Varmt og koldt vand

Varmtvandsrgr

Efterisolering af ydervaegge

Isolering af trappeveegge mod
uopvarmet loft

Udskiftning af dér med 1 lags glas

Efterisolering af etageadskillelse
over portgennemgang

Etablering af solvarmeanlaeg til
produktion af varmt brugsvand

Isolering af
varmefordelingsledninger i
varmecentral

Efterisolering af
varmefordelingsledninger

Udskiftning af hovedpumpe til en
moderne med et lavt
energiforbrug

Isolering af ledninger i
varmtvandsanlaegget
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2.000.000 kr.

70.000 kr.

27.500 kr.

32.000 kr.

150.000 kr.

2.000 kr.

50.000 kr.

18.000 kr.

20.000 kr.
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81,52 MWh
Fjernvarme

-160 kWh
Elektricitet

7,70 MWh
Fjernvarme

1,68 MWh
Fjernvarme

-12 kWh
Elektricitet

2,75 MWh
Fjernvarme

14,51 MWh
Fjernvarme

-188 kWh
Elektricitet

1,47 MWh
Fjernvarme

7 kWh Elektricitet

6,43 MWh
Fjernvarme

23 kWh
Elektricitet

3.820 kWh
Elektricitet

7,62 MWh
Fjernvarme

117 kWh
Elektricitet

53.600 kr.

5.100 kr.

1.100 kr.

1.900 kr.

9.200 kr.

1.000 kr.

4.400 kr.

8.600 kr.

5.200 kr.
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Varmtvandspum Udskiftning af cirkulationspumpe 6.000 kr. 1.646 kWh 3.700 kr.
per i varmtvandsanlaegget Elektricitet
El
Belysning Forbedring af belysning i 35.000 kr. -4,01 MWh 17.900 kr.
Roverkgb Fjernvarme
9.197 kWh

Elektricitet

Belysning Forbedring af belysning i Accord 45.000 kr. -4,58 MWh 20.300 kr.
Fjernvarme

10.450 kWh
Elektricitet

Belysning Forbedring af belysning hos 6.000 kr. -0,32 MWh 1.200 kr.
tandlaege Fjernvarme
626 kWh
Elektricitet

Belysning Udskiftning af gl@depaerer i 500 kr. 217 kWh 500 kr.
feelleslys til lavenergipaerer Elektricitet
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de

komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

Emne
Bygning
Loft
Loft
Massive veegge

mod uopvarmede
rum

Vinduer

Vinduer

Yderdgre

Yderdgre

Yderdgre

Keeldergulv

Forslag

Isolering af etageadskillelse mod
uopvarmet loftsrum

Isolering af kviste

Efterisolering af taglejlighedsvaeg
mod loft

Udskiftning af store butiksruder

Udskiftning af vinduer i bagbygning
til nye med energiruder

Udskiftning af trappedgre mod
uopvarmet loft

Udskiftning af uisoleret dgr

Udskiftning af hovedtrappedgre

Isolering af kaeldergulve i
opvarmede erhvervslejemal
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,&rlig besparelse
i energienheder

19,48 MWh Fjernvarme

1,56 MWh Fjernvarme

1,07 MWh Fjernvarme

14,68 MWh Fjernvarme
-82 kWh Elektricitet

2,41 MWh Fjernvarme
-8 kWh Elektricitet

0,88 MWh Fjernvarme

0,46 MWh Fjernvarme
-5 kWh Elektricitet

1,54 MWh Fjernvarme
-10 kWh Elektricitet

2,50 MWh Fjernvarme
-29 kWh Elektricitet

,&rlig besparelse

12.900 kr.

1.100 kr.

800 kr.

9.600 kr.

1.600 kr.

600 kr.

300 kr.

1.000 kr.

1.600 kr.
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Vesterbrogade 63, 1620 Kgbenhavn V

AGTESSE .ttt Vesterbrogade 63, 1620 Kgbenhavn V
1] =1 ] TSR 101-624951-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Etageboligbebyggelse (140)
OPfBrElSESATr .o 1939

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke angivet
VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR ....cociiiiiiii 0 m?

Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 1031 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 3634 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 215 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 130 m?

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 507 m?

ENergimaerke ..o D

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 248.716 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..o 78.112 kr. pr. ar

Varmeforbrug. ... 375,81 MWh Fjernvarme

AflaeSt PErIOAE ... 02-03-2015til 01-03-2016

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter . ..o 256.761 kr. pr. ar

Fast afgift ....ooeieceeeeeee e 78.112 kr. pr. ar
Varmeudgift i alte..oeo e 334.873 kr. pr. ar
Varmeforbrug........cooiii e 387,97 MWh Fjernvarme
CO2 UdLledniNg ..ccueeeiiiiiiii e 54,70 ton CO, pr. ar

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Flernvarme ... 661,81 kr. per MWh
78.113 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning.......ccccocvevieennnnn. 2,23 kr. per kWh
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FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&ndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjzelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA
Firmanummer 600198
CVR-nummer 32277292

JDM Rédgivende Ingenigr ApS

Almindingen 43, 2870 Dyssegard

www.jdm-ing.dk - Energimakning - BSim termisk indeklimaanalyse - Termografi - Vedligeholdelsesplan
jdm(@jdm-ing.dk

tlf. 88 30 72 20

Ved energikonsulent
Jakob Madsen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem selger og kgber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa http://www.ens.dk/forbrug-
besparelser/byggeriets-energiforbrug/energimaerkning/klage Det certificerede energimaerkningsfirma
behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager. Det certificerede
energimaerkningsfirmas afgerelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen. Dette skal ske
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 37 og 38 i bekendtggrelse nr. 673 af 25. juni 2012.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:
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Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ensl@ens.dk
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Energimaerke

Vesterbrogade 63 og Dannebrogsgade 2A-C
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