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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE ANBEFALINGER

| denne rapport gennemgas bade bygningens energimaerkning, status for bygningen og en raekke forslag til
forbedringer. Mine bedste anbefalinger til at nedsaette energiforbruget i bygningen er vist her.

Med venlig hilsen
Allan Bojesen

Alekto A/S
Augustenborggade 11, 8000 Aarhus C

ab(@alekto.dk
tlf. 87340511

Mulighederne for @stergade 28, 8000 Aarhus C

Varmt vand . Arlig
Investering* besparelse

VARMTVANDSR@R

Tilslutningsrer til varmtvandsveksler er udfgrt som 3/4" stalrgr. Rgrene er isoleret
med 30 mm isolering.

Brugsvandsrgr og cirkulationsledning i uopvarmet kaelderskgnnes at vaere udfgrt som
gennemsnitlig 3/4" stalrer. Rerene er isoleret med 30 mm isolering.

Brugsvandsrgr og cirkulationsledning i lejligheder skgnnes at vaere udfgrt udfgrt som
3/4" stalrgr. Rgrene er uisoleret.

Brugsvandsrgr og cirkulationsledning i lejligheder skgnnes at veere udfgrt som 3/4"
stalrgr. Rerene er uisoleret.

FORBEDRING
Isolering af brugsvandsrgr og cirkulationsledning i lejligheder op til 20 mm isolering, 14.700 kr. 4.500 kr.
udfgrt enten med rgrskale eller lamelmatter. forslaget kan udfgres i forbindelse 1,11 ton CO,

renovering af lejligheder.

Gulve . Arlig
Investering* besparelse

ETAGEADSKILLELSE

Energimaerkningsnummer 311236061 2
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Gulv mod uopvarmet kzlder af massiv beton, er uisoleret.

Etageadskillelse mod det fri i port, beton med traegulv vurderes at veere isoleret med
50 mm mineraluld.

Etageadskillelse mod altan i det fri af massiv beton, vurderes at veere uisoleret med
30 mm. Efterisolering af etageadskillelsen er ikke muligt pa overside, og isolering pa
underside kraever af @stetiske hensyn isolering af hele loftet i pdgaeldende rum,
hvilket ikke er rentabelt.

FORBEDRING
Isolering af uisoleret gulv mod uopvarmet kaelder med 150 mm isolering. Montering 154.400 kr. 22.700 kr.
af nedhaengt loft i keelder pa underside af etageadskillelse udfgrt som massivt 5,66 ton CO,

betondaek. Der udfgres effektiv dampspaerre og afsluttes med godkendt beklaedning.
Det er vigtigt at have fokus pa at rumhgjden ikke ggres lavere end
bygningsreglementets krav herfor. Efter isoleringen af etageadskillelsen vil
temperaturen i kaelderen blive lavere. Herved gges risikoen

for fugtproblemer, hvis der ikke ventileres. Det anbefales at etablere udeluftventiler i
alle rum, og husejeren bgr instrueres i korrekt udluftning af keelderen sa fugt mv.

undgaes.

EL . Arlig
Investering* besparelse

BELYSNING

Belysningen i trappeopgange bestar af armaturer med kompaktlysrar. Lyset styres
med bevagelsesmeldere eller trappeautomat.

Belysningsanlaeggene i butikken - Ofelias Skraedderi - bestar af 1/2-rgrs armaturer
med lysstofrgr med konventionelle forkoblinger. Der er ingen styring ved
bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.

Belysningen i butikken - Stelling - bestar af armaturer med LED belysning. Der er
ingen styring ved bevaegelses- eller dagslysmeldere.

Belysningsanlaeggene i butikken - D's Frisgr - bestar af 1/2-rers armaturer med
lysstofrgr med konventionelle forkoblinger. Der er ingen styring ved
bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.

Belysningen i butikken - Papillon - bestar af armaturer med LED belysning. Der er
ingen styring ved bevaegelses- eller dagslysmeldere.

Belysningsanlaeggene i butikken - Brgggers Optik - bestar af 1/2-rers armaturer
med lysstofrgr med konventionelle forkoblinger. Der er ingen styring ved
bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.

Belysningsanlaeggene i butikken - Friluftsland - bestar delvis af 1/2-rgrs armaturer
lysstofrgr med konventionelle forkoblinger. Der er ingen styring ved

bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.

Belysningen i butikken - Friluftsland - bestar af armaturer med LED belysning. Der er
ingen styring ved bevaegelses- eller dagslysmeldere.

Energimaerkningsnummer 311236061 3
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Belysningsanlaeggene i Tandleegeklinik pa 3. sal bestar af 1/2-rgrs armaturer med
lysstofrgr med konventionelle forkoblinger. Der er ingen styring ved
beveegelsesmeldere eller dagslysstyring.

Belysningen i Ingenigrkontor pa 1. sal bestar af armaturer med LED belysning. Der
er ingen styring ved bevaegelses- eller dagslysmeldere.

FORBEDRING
Eksisterende lysstofrgr udskiftes til nye LED-rgr. | forbindelse med udskiftning skal 121.700 kr. 36.800 kr.
det sikres at el-forbindelsen til spolen demonteres. Samtidig kan der etableres 10,77 ton CO,

dagslysstyring af lyset.

* Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfgrt. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen kan
tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis dette ikke
er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt. Energibesparelser, der
ikke er rentable, kan normalt gennemfgres i forbindelse med en renovering eller vedligeholdelse.
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ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
B
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke B

,&rligt varmeforbrug

323,73 MWh fjernvarme 223.397 kr
Samlet energiudgift 223.397 kr
Samlet CO, udledning 45,65 ton

Energimaerkningsnummer 311236061 5
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR15, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli
Tag og loft g
gog Investering besparelse
LOFT
Loftsrum i forbygning er isoleret med 250-300 mm indblaest papirgranulat
mineraluld.
Loftsrum i bagbygning vurderes at vaere isoleret med 200 mm mineraluld.
Arli
Ydervaegge :
99 Investering besparelse
MASSIVE YDERVAGGE

Ydervaegge i stueetage bestar af 60 cm massiv teglvaeg og jernbetonsgjler med en
udvendig monteret marmorbeklaedning.

Ydervaegge pa 1. og 2. sal bestar af 48 cm massiv teglvaeg og jernbetonsgjler, med en
udvendig monteret beklaedning af marmorplader.

Ydervaegge pa 3. og 4. sal bestar af 36 cm massiv teglvaeg og jernbetonsgjler, med
udvendig monteret beklaedning af marmorplader.

Ydervaegge trappeopgange bestar af 36 cm massiv teglvaeg og jernbetonsgjler, med
udvendig monteret bekleedning af marmorplader. P& grund af pladsforhold og

trappevanger er det ikke realistisk at udfgre indvendig efterisolering i trappeopgang.

Ydervaegge i "bagbygning” vurderes at besta af 15 cm massiv betonvaeg med
indvendig pladebeklaedning og 150 mm isolering.

Energimaerkningsnummer 311236061 6
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Ydervaeg mod port bestar af 24 cm massiv teglveeg og vurderes at veere isoleret med
100 mm mineraluld.

Ydervaegge i gavle mod syd og @st bestar af 36 cm massiv teglvaeg. Vaegge er ikke
isolerede.

FORBEDRING

Indvendig efterisolering med 200 mm isolering pa massiv yderveeg mod port. Arbejdet
udfgres iht. gaeldende regler pa omradet, hvad angar materialekrav samt placering
og udfgrelse af dampspaerre. | forbindelse med arbejdet, skal der udfgres nye
lysninger og bundstykker ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny
vaeg.

FORBEDRING

Udvendig efterisolering med 200 mm isolering pa 36 cm massive ydervaegge i gavle.
Den udvendige efterisolering afsluttes med en facadepudslgsning eller en hertil
godkendt pladebeklaedning. Vinduerne skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller
alternativt udskiftes helt i forbindelse hermed. En udvendig isoleringslgsning sikrer
optimal kuldebroafbrydelse. Facadernes udseende a&ndres dog markant, og det skal
forinden arbejdet igangsaettes undersgges, om lokale bestemmelser evt. hindrer en
sadan @ndring i bygningens udseende.

FORBEDRING

Det formodes at kommunen ikke vil give tilladelse til udvendig efterisolering af
facader pa ejendommen.

Indvendig efterisolering med 200 mm isolering p& 36 cm massive ydervaegge.
Arbejdet udfgres iht. geeldende regler pad omradet, hvad angar materialekrav samt
placering og udfgrelse af dampspeerre. | forbindelse med arbejdet, skal der udfgres
nye lysninger og bundstykker ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny
vag.

FORBEDRING

Det formodes at kommunen ikke vil give tilladelse til udvendig efterisolering af
facader pa ejendommen.

Indvendig efterisolering med 200 mm isolering pa 48 cm massive ydervaegge.
Arbejdet udfgres iht. geeldende regler pd omradet, hvad angar materialekrav samt
placering og udfgrelse af dampspaerre. | forbindelse med arbejdet, skal der udfgres
nye lysninger og bundstykker ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny
vag.

FORBEDRING VED RENOVERING

Det formodes at kommunen ikke vil give tilladelse til udvendig efterisolering af
facader pa ejendommen.

Indvendig efterisolering med 200 mm isolering pa 60 cm massive ydervaegge.
Arbejdet udferes iht. geeldende regler pd omradet, hvad angar materialekrav samt
placering og udfgrelse af dampspaerre. | forbindelse med arbejdet, skal der udfgres
nye lysninger og bundstykker ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny
vaeg.

Energimaerkningsnummer 311236061
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KZLDER YDERVAGGE
Keelderydervaegge mod jord skgnnes at besta af 40 cm massiv betonvaeg med
indvendig pladebeklaedning og 100 mm isolering.

Vinduer, dgre ovenlys mv. _ Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Faste butiksvinduer med et fag. Vinduerne er monteret med tre-lags energirude,

energiklasse B.

Oplukkelige vinduer med et fag. Vinduerne er monteret med tolags energirude,

energiklasse C.

YDERD@RE

Yderdgre i butikker og opgang med en rude af to-lags energiglas.

Yderdgre i butik med en rude af to-lags energiglas.

Indgandsparti i opgang med flere ruder af to-lags energiglas.

Yderdgre med en rude af to-lags energiglas.

Gulve . Arlig
Investering besparelse

TERRANDAK

Terreendzek i keelder i Friluftsland og Stelling er udfgrt af beton med slidlagsgulv.

Gulvet skgnnes at vaere uisoleret.

ETAGEADSKILLELSE

Gulv mod uopvarmet kzlder af massiv beton, er uisoleret.

Etageadskillelse mod det frii port, beton med traegulv vurderes at vaere isoleret med

50 mm mineraluld.

Etageadskillelse mod altan i det fri af massiv beton, vurderes at veere uisoleret med

30 mm. Efterisolering af etageadskillelsen er ikke muligt pa overside, og isolering pa

underside kraever af estetiske hensyn isolering af hele loftet i pagaeldende rum,

hvilket ikke er rentabelt.

FORBEDRING
154.400 kr. 22.700 kr.

5,66 ton CO,

Energimaerkningsnummer 311236061 8
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Isolering af uisoleret gulv mod uopvarmet kaelder med 150 mm isolering. Montering
af nedhaengt loft i keelder pa underside af etageadskillelse udfgrt som massivt
betondzk. Der udfgres effektivdampspaerre og afsluttes med godkendt beklaedning.
Det er vigtigt at have fokus pa at rumhgjden ikke ggres lavere end
bygningsreglementets krav herfor. Efter isoleringen af etageadskillelsen vil
temperaturen i kaelderen blive lavere. Herved gges risikoen

for fugtproblemer, hvis der ikke ventileres. Det anbefales at etablere udeluftventiler i
alle rum, og husejeren bgr instrueres i korrekt udluftning af keelderen sa fugt mv.

undgaes.

FORBEDRING

Efterisolering af etageadskillelse mod det fri med 200 mm indblaest 9.800 kr. 900 kr.
isoleringsgranulat i hulrum mellem loft i port og gulvkonstruktion pa 1. sal. 0,21 ton CO,
LINJETAB

Linietab ved ydervaegge/vinduer/dgre er indregnet med en u-vaerdi pa 0,04 W/mK.

Linietab for keaelderydervaeg/fundament er indregnet med en u-veaerdi pa 0,37 W/mK.

Arlig

Ventilation :
Investering besparelse

VENTILATION

Kontorer og klinikker til 1-2 personer

Naturlig ventilation

Driftstid: 45 timer/uge

Luftskifte: 0,6 l/s/m2

Bygningens taethed: Normal teet

Kilde til data: Data fastsat iht. HB2016 - BEK nr. 1759

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal tzet, da
konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrébninger, samt tetningslister i
vinduer og udvendige dgre fremstar intakte.

K@LING

Der er monteret enkelte klimaanlaeg med kgl udfgrt som split-unit. Anleeggene er
med rimelige driftsforhold og anvendes kun sporadisk. Da kglefladen er eldrevet er
denne komfort dyr i drift, sa det bar overvejes om el til kglefladen skal afbrydes.

Der er ikke installeret anlaeg for mekanisk rumkgling for boligerne i ejendommen.

Energimaerkningsnummer 311236061 9
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Internt varmetilskud

INTERNT VARMETILSKUD
Internt varmetilskud vurderes at veere standard for erhverv.

Internt varmetilskud for boliger vurderes at vaere standard.

Energimaerkningsnummer 311236061

Arlig
Investering besparelse
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME
Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt som direkte
fiernvarmeanlag, med fjernvarmevand i fordelingsnettet.

VARMEPUMPER
Der er ikke installeret varmepumpeanlaeg. Det vurderes ikke at vaere rentabelt med
ejendommens nuvarende installationer og brug.

SOLVARME
Der er ikke installeret solvarmeanlag. Det vurderes ikke at vaere rentabelt med
ejendommens nuvaerende installationer og brug.

Arlig

Varmefordelin
9 Investering besparelse

VARMEFORDELING
Den primzaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsregr er udfgrt som to-strengs anlaeg.

VARMER@R
Varmefordelingsrer i uopvarmet kaelder er udfert som 1 1/4" stalregr. Rgrene er
isoleret med 40 mm isolering.

Varmefordelingsrer i uopvarmet kaelder er udfgrt som 1" stalrer. Rgrene er isoleret
med 30 mm isolering.

VARMEFORDELINGSPUMPER
P3a varmefordelingsanlaegget er monteret en automatisk regulerende pumpe med en
max. effekt pa 250 W. Pumpen er Grundfos UPE 25-80.

AUTOMATIK
Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregninger at fordelingsanlaeg til
varmekilder kan afbrydes, enten automatisk via udefgler eller manuelt ved at lukke

ventiler og slukke for varmefordelingspumper.

Til requlering af varmeanlaeg er monteret automatik for central styring.

Energimaerkningsnummer 311236061 "
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMT VAND

Varmtvandsforbruget for kontorer vurderes at veere standard - 67 L / m2/ &r.

| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m2 opvarmet

etageareal pr. ar.

VARMTVANDSR@R

Tilslutningsrer til varmtvandsveksler er udfgrt som 3/4" stalrgr. Rgrene er isoleret

med 30 mm isolering.

Brugsvandsrgr og cirkulationsledning i uopvarmet keelderskgnnes at vaere udfgrt som

gennemsnitlig 3/4" stalrgr. Rerene er isoleret med 30 mm isolering.

Brugsvandsrgr og cirkulationsledning i lejligheder sk@nnes at veere udfgrt udfgrt som

3/4" stalrgr. Rgrene er uisoleret.

Brugsvandsrgr og cirkulationsledning i lejligheder skgnnes at veere udfgrt som 3/4"

stalrgr. Rgrene er uisoleret.

FORBEDRING

Isolering af brugsvandsrer og cirkulationsledning i lejligheder op til 20 mm isolering, 6.300 kr. 2.700 kr.

udfgrt enten med rgrskale eller lamelmatter. forslaget kan udfgres i forbindelse med 0,67 ton CO,

renovering af lejligheder.

FORBEDRING

Isolering af brugsvandsrgr og cirkulationsledning i lejligheder op til 20 mm isolering, 14.700 kr. 4.500 kr.

udfgrt enten med rgrskale eller lamelmatter. forslaget kan udfgres i forbindelse 1,11 ton CO,

renovering af lejligheder.

VARMTVANDSPUMPER

P3a varmtvandsrer og cirkulationsledning er monteret en automatisk regulerende
pumpe til cirkulation af det varme brugsvand. Pumpen er Grundfos type Alpha2 20-40
med en max. effekt pa 22 W.

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres via nyere isoleret (20 mm])
gennemstrgmningsvandvarmer, fabrikat Redan type Akva Therm 22.

Energimaerkningsnummer 311236061 13
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EL

Investering besparelse

BELYSNING
Belysningen i trappeopgange bestar af armaturer med kompaktlysrgr. Lyset styres
med bevaegelsesmeldere eller trappeautomat.

Belysningsanlaeggene i butikken - Ofelias Skraedderi - bestar af 1/2-rgrs armaturer
med lysstofrér med konventionelle forkoblinger. Der er ingen styring ved
bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.

Belysningen i butikken - Stelling - bestdr af armaturer med LED belysning. Der er
ingen styring ved bevaegelses- eller dagslysmeldere.

Belysningsanlaggene i butikken - D's Frisgr - bestar af 1/2-rgrs armaturer med
lysstofrgr med konventionelle forkoblinger. Der er ingen styring ved
bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.

Belysningen i butikken - Papillon - bestar af armaturer med LED belysning. Der er
ingen styring ved bevaegelses- eller dagslysmeldere.

Belysningsanlaeggene i butikken - Brgggers Optik - bestar af 1/2-rgrs armaturer
med lysstofrér med konventionelle forkoblinger. Der er ingen styring ved
bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.

Belysningsanlaeggene i butikken - Friluftsland - bestar delvis af 1/2-rgrs armaturer
lysstofrgr med konventionelle forkoblinger. Der er ingen styring ved
bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.

Belysningen i butikken - Friluftsland - bestér af armaturer med LED belysning. Der er
ingen styring ved bevaegelses- eller dagslysmeldere.

Belysningsanleggene i Tandlaegeklinik pa 3. sal bestar af 1/2-rgrs armaturer med
lysstofrgr med konventionelle forkoblinger. Der er ingen styring ved
bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.

Belysningen i Ingenigrkontor p& 1. sal bestar af armaturer med LED belysning. Der
er ingen styring ved bevaegelses- eller dagslysmeldere.

FORBEDRING
Eksisterende lysstofrgr udskiftes til nye LED-rgr. | forbindelse med udskiftning skal 121.700 kr. 36.800 kr.
det sikres at el-forbindelsen til spolen demonteres. Samtidig kan der etableres 10,77 ton CO,

dagslysstyring af lyset.

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

Energimaerkningsnummer 311236061 14
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ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Ejendommen der bestar af 3 opgange - Amaliegade 1/ @stergade 28 og 30 - er oprindeligt opfert i 1938
og med en vaesentlig renovering i 2015 hvor vinduer er udskiftet, loft pa hovedhuset er efterisoleret og
ydervaegge mod altan pa 4. sal er udvendigt efterisoleret. Ejendommen indeholder i alt 14 boliglejemal og
8 erhverv.

Ejendommens ydervaegge er opfgrt som henholdsvis massive vaegge i teglsten og jernbeton, udvendigt
beklaedt med marmorplader og der er ikke foretaget efterisoleringer.

Etageadskillelse mod uopvarmet kaelder er udfgrt som betondak og er uden isolering.

Vinduer og dgre er nye monteret med 2 og 3 lags termoruder.

Varmefordelingsanlaeg er udfgrt som traditionelt 2-strengs anleeg med radiatorer, monteret med
termostatventiler. Der er monteret automatik for regulering af fremlgbstemperaturen til
radiatoranlaegget.

Varmt brugsvand produceres i nyere isoleret (20 mm) gennemstrgmningsveksler.

Der er flere gode rentable energiskonomiske forslag til forbedring af klimaskarmen, herunder
efterisolering af yderveaegge og etageadskillelse mod kalder. Der er endvidere enkelte gode rentable
energigkonomiske forslag til forbedringer af de tekniske installationer, herunder udskiftning af lysstofrgr
i erhverv samt efterisolering af varme- og varmtvandsrgr i uopvarmet kalder. | forbindelse med
renoveringer og/eller andre stgrre arbejder vil der vaere yderligere forslag der kan komme i betragtning.

Alle forslag er angivet i rapporten.

| forbindelse med udfgrelse af forslag skal det undersgges hvilke muligheder der er for energitilskud. Og
normalt skal der sgges INDEN arbejdet igangsaettes.

Hvis alle rentable forslag gennemfgres vil energimaerket kunne forbedres fra nuveerende D til B. Hvis
gvrige forslag naevnt under renovering ogsa gennemfgres vil energimaerket ikke yderligere kunne
forbedres.

Energimaerkningens skala fra A til G viser, hvor meget energi bygningen bruger til opvarmning,
sammenlignet med andre bygninger til beboelse. En nyopfgrt ejendom efter dagens normer, skal have
energimarkningen A2015.

Forinden forslag igangsaettes bgr der indhentes tilbud pa det gnskede arbejde.

BBR-Meddelelse er indhentet fra www.ois.dk

Der er indhentet kopi af bygningstegninger ved download fra weblager ved Aarhus Kommune.

Ved besigtigelsen deltog vicevaerten John.

Der er ikke udfgrt destruktive undersggelser.

El-forbrug til elevatorer kglediske og -rum og lignende indgar ikke i rapporten

Energimaerkningsnummer 311236061 15



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

Nogle konstruktioner er skjulte, og tegningsmaterialet beskriver ikke konstruktionernes isolering fuldt
ud. Derfor er enkelte af de eksisterende konstruktioner anslaede. Sken og vurdering er pd baggrund af
erfaring samt krav og byggeskik pé tidspunktet for opfgrelsen/renovering.

Det er vigtigt at opnd en god afkeling af fiernvarmevandet pa - i gennemsnit - mindst 30 grader. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, kan fjernvarmeselskabet paleegge ejendommen en strafafgift. Der er ved
besigtigelsen registreret en afkeling pa 40 °C, hvilket er meget fint. Jf. data i fiernvarmemaler har der de
seneste godt 2 ar vaeret en gennemsnitlig afkeling pa 30,5 °C.

Det vil veere en god ide at foretage méanedlige afleesninger af fjernvarme- og vandmaler samt feelles
elmaler, for der i tide kan reageres pa en forggelse af energiforbruget eller hvis afkglingen bliver
darligere.

Fglgende forslag er overvejet men ikke medtaget i rapporten, idet tilbagebetalingstiden er vaesentlig

leengere end levetiden:
- Efterisolering af kaelderydervaegge
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Massive Indvendig efterisolering af massiv 75.900 kr. 5,91 MWh 3.400 kr.
ydervaegge ydervaeg mod port med 200 mm Fjernvarme

1 kWh Elektricitet

Massive Udvendig efterisolering af 36 cm 408.500 kr. 23,08 MWh 13.100 kr.
ydervaegge massive ydervaegge i gavle med Fjernvarme
200 mm 13 kWh

Elektricitet

Massive Indvendig efterisolering af 36 cm 558.700 kr. 31,46 MWh 17.900 kr.
yderveegge massive ydervaegge med 200 mm Fjernvarme
21 kWh

Elektricitet

Massive Indvendig efterisolering af 48 cm 830.100 kr. 36,69 MWh 20.800 kr.
ydervaegge massive ydervaegge med 200 mm Fjernvarme
25 kWh
Elektricitet

Etageadskillelse Isolering af uisoleret gulv mod 154.400 kr. 40,05 MWh 22.700 kr.
uopvarmet kaelder med 150 mm Fjernvarme
isolering 25 kWh
Elektricitet
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Etageadskillelse Efterisolering af etageadskillelse
mod det fri i port med 200 mm
isolering

Varmt og koldt vand

Varmtvandsregr Isolering af brugsvandsrer og
cirkulationsledning i lejligheder
op til 20 mm

Varmtvandsrgr Isolering af brugsvandsrgr og

cirkulationsledning i uopvarmet
kaelder op til 50 mm

El

Belysning Udskiftning af lysstofrer til LED-
rgr samt etablering af styring

Energimaerkningsnummer 311236061

9.800 kr.

6.300 kr.

14.700 kr.

121.700 kr.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT

1,51 MWh
Fjernvarme

4,77 MWh
Fjernvarme

-2 kWh
Elektricitet

7,87 MWh
Fjernvarme

-7 kWh
Elektricitet

-8,60 MWh
Fjernvarme

18.073 kWh
Elektricitet

900 kr.

2.700 kr.

4.500 kr.

36.800 kr.
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Massive Indvendig efterisolering af 60 cm 8,33 MWh Fjernvarme 4.800 kr.
ydervaegge massive yderveegge med 200 mm

1 kWh Elektricitet
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

@stergade 28, 8000 Aarhus C

AGTESSE ettt @stergade 28, 8000 Aarhus C
1] =1 ] TSR 751-558678-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Kontor, handel, lager, herunder offentlig
OPfBrElSESATr .o 1939

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e 2015

VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 1536 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 1606 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 3022 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 220 m?

Uopvarmet kaelderetage.........coccooiiiiiiiiirceee 395 m?

ENergimaerke ..o D

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... B

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke vaeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det af energikonsulenten registrerede opvarmede areal i bygningen passer fint for erhvervsarealer men
er for boligarealer 8 % mindre end angivet i BBR-Meddelelse.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Ejendommens varme- og vandforbrug er ikke oplyst.

Det oplyste varmeforbrug har generelt ikke indflydelse p& energimaerkets resultat og indplacering af
bogstav, men er blot en indikation pa hvordan brugsmgnstret er/har vaeret for den nuvaerende/tidligere
ejer.

Bygningens beregningsmaessige resultat skal, iht. Energistyrelsens regler, afspejle bygningens
energiforbrug, ud fra en standardiseret betragtning, og dermed ikke ud fra den nuvaerende/tidligere
bygningsejers energivaner.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Flernvarme ... 565,00 kr. per MWh
40.489 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning........ccccoceevieennnnn. 2,30 kr. per kWh
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Fiernvarmeprisen er anvendt ud fra de tariffer, der var geeldende ved det tilsluttede fjernvarmeveerk, pa
det tidspunkt energimaerket er gyldigt fra.

Alle anvendte priser er inkl. moms, medmindre andet er angivet.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortaelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. P4 www.byggeriogenergi.dk kan du og din hadndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjeelpelig med gennemfarelse af energibesparelser.

FIRMA

Firmanummer 600020
CVR-nummer 25679180

Alekto A/S
Augustenborggade 11, 8000 Aarhus C

ab(@alekto.dk
tlf. 87340511

Ved energikonsulent
Allan Bojesen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet markningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og kgber, dog
senest 6 ar efter energimarkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa http://www.ens.dk/forbrug-
besparelser/byggeriets-energiforbrug/energimaerkning/klage Det certificerede energimaerkningsfirma
behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager. Det certificerede
energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen. Dette skal ske
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kagbere eller erhververe af energimarkede

bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 36 og 37 i bekendtggrelse nr. 1701 af 15. december 2015.
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Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra

andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik p& at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(@ens.dk

Energimaerkningsnummer 311236061 22



Energimaerke

@stergade 28
8000 Aarhus C

v
AJALAIBICIDIE]F|G

®e
((;7) ©® Energistyrelsen

Gyldig fra den 23. marts 2017 til den 23. marts 2024

Energimaerkningsnummer 311236061



