N
NAAN

NANANA

SPAR PA ENERGIEN
| DINE BYGNINGER .

- status og forbedringer

Energimarkningsrapport
057-2017

Gothersgade 29

7000 Fredericia

Bygningernes energimeaerke:

v
AABEBEIDEF ¢

Gyldig fra 1. november 2017
Til den 1. november 2027.

Energimarkningsnummer 311281709

A

%
e (1) ® Energistyrelsen
] PY (]



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGERNES ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningernes nuvaerende energimeaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningerne fa
energimarke C

Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningerne f& energimarke C

,&rligt varmeforbrug

250,61 GJ fjernvarme 32.455 kr
Samlet energiudgift 32.455 kr
Samlet CO, udledning 9,82 ton
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BYGNINGERNE

Her ses beskrivelsen af bygningerne og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningerne eri
dag, og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i
kroner og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR15, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arlig
Tag og loft Investering besparelse
LOFT

Hanebandsloft i 29 er isoleret med 150 mm mineraluld.

Isoleringsforholdet i konstruktionen er malt i forbindelse med besigtigelsen.

Skravaegge i 29 er isoleret med 150 mm mineraluld.

Skunkrum i 29 vurderes at vaere isoleret med 150 mm mineraluld. Der er ikke adgang

til skunkrum, lemme er fastskruet og tilmalet.

Skraloft i 29 A er isoleret med 200 mm mineraluld.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt.

Loftsrum i 29 A er isoleret med 200 mm mineraluld.

Isoleringsforholdet i konstruktionen er malt i forbindelse med besigtigelsen.

FLADT TAG
Det flade tag (built-up tag) i 29 er isoleret med 200 mm mineraluld.
Isoleringsforholdet i konstruktionen er malt i forbindelse med besigtigelsen.

,&rlig

Ydervaegge
99 Investering besparelse

HULE YDERVAGGE
Ydervaegge i 29 A er udfert som 30 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og indvendigt
af tegl. Hulrummet er skgnnet ikke isoleret. Der er paforet 100 mm isolering

indvendigt.
Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.
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MASSIVE YDERVAGGE

Yderveaegge i forhuset bestar af 36 cm massiv teglveeg.

Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.
Ydervaegge i tilbygning bestar af 29 cm massiv veeg af letklinkerbeton.
Konstruktionstykkelse er malt ved dgr. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

MASSIVE VAGGE MOD UOPVARMEDE RUM
Vaeg mod uopvarmet portrum i 29 bestar af 24 cm massiv teglvaeg.
Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

FORBEDRING
Udvendig efterisolering med 200 mm isolering pa vaeg mod uopvarmet portrum. 39.600 kr. 1.100 kr.
Arbejdet udfgres iht. geeldende regler pad omradet, hvad angar materialekrav samt 0,57 ton CO,

placering og udfgrelse af dampspaerre.

Vinduer, dgre ovenlys mv. . Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Faste butiksvinduer med et fag, flere ruder. Vinduerne er monteret med tolags

energiruder.

Oplukkeligt vindue med et fag. Vinduet er monteret med tolags termorude.

Vinduer med et fag mod gst, en fast rude og en gédende ramme. Vinduerne er

monteret med tolags energiruder.

Oplukkelige dannebrogsvinduer. Vinduerne er monteret med tolags termoruder.

Faste vinduer med et fag over yderdgre i 29 A. Vinduerne er monteret med tolags

termoruder.

OVENLYS

Ovenlysvinduer er monteret med tolags termoruder.

YDERD@RE

Butiksdgr monteret med tolags energiruder

Skydedgr i butik monteret med tolags energiruder

Massive yderdgre med isolerede fyldinger og beklaedning pa begge sider..

Gulve _ Arlig
Investering besparelse

TERRANDAK

Terreendaek i 29 er udfgrt af beton med slidlagsgulv. Gulvet er uisoleret.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.
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ETAGEADSKILLELSE

Etageadskillelse mod det fri, portrum, i 29 er uisoleret.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.
Gulv mod uopvarmet kaelder i 29 A, hvaelvingeloft med traegulv er uisoleret.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

FORBEDRING
Isolering af uisoleret etageadskillelse mod det fri med 300 mm isolering. Der 12.100 kr. 800 kr.
etableres nyt nedhangt loft pd udvendig underside af etageadskillelsen. Udfgrelse 0,45 ton CO,

skal forega efter godkendte anvisninger, der dels skal sikre korrekt montage og dels
for at sikre mod fugt, svamp og raddannelser.

FORBEDRING
Isolering af uisoleret gulv mod uopvarmet kaelder med 300 mm isolering. Montering 24.200 kr. 900 kr.
af nedhaengt loft i keelder pa underside af etageadskillelse af beton og tree. Der 0,49 ton CO,

udfgres effektivdampspaerre og afsluttes med godkendt beklaedning.

Efter isoleringen af etageadskillelsen vil temperaturen i kaelderen blive lavere.
Herved gges risikoen

for fugtproblemer, hvis der ikke ventileres. Det anbefales at etablere udeluftventiler i
alle rum, og husejeren bgr instrueres i korrekt udluftning af keelderen sa fugt mv.

undgas.

Ventilation . Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Mekanisk ventilation af restaurant m.m.

Bygningens taethed: Normal teet

Det forudseettes, at der ved ombygning etableres nyt ventilationsanlaeg.
De angivne vaerdier er skgnnede.

Der er naturlig ventilation i beboelsesafdelinger. Bygningerne er normalt teette, da

konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i
vinduer og udvendige dgre fremstar i god stand.
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningerne opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt som direkte

fiernvarmeanlag, med fjernvarmevand i fordelingsnettet.

Fjernvarmestik er placeret i forhuset nr. 29.

VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumper i bygningerne.
Etablering af varmepumpe vurderes at vaere ikke rentabelt.

SOLVARME
Der er intet solvarmeanlag pé bygningerne.
Etablering af solvarmeanlaeg vurderes at veere ikke rentabelt.

Varmefordeling Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING
Den primzaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsregr er udfgrt som to-strengs anlaeg.

AUTOMATIK
Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Energimaerkningsnummer 311281709 6
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMT VAND
| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m2 opvarmet
beboet etageareal pr. &r.For restaurantens vedkommende er indregnet 100 liter/m2.

VARMTVANDSR@R

Brugsvandsrgr med cirkulation i 29 er udfgrt som kobberrgr. Rgrene er uisoleret.
| 29 A. Varmetabet fra tilslutningsrgr under 5 meter indregnes med et standard
vaerdisaet for rgrleengde og isoleringsniveau svarende til 4 meter med 30 mm
isolering. Dette udfgres iht. BEK 1759 - Bekendtggrelse om Handbog for
Energikonsulenter.

FORBEDRING

Isolering af brugsvandsregr og cirkulationsledning i trapperum nr. 29 med rgrskale. 3.800 kr. 500 kr.
0,25 ton CO,

VARMTVANDSPUMPER

Til cirkulation af det varme brugsvand, er der monteret en cirkulationspumpe uden
trinregulering. Pumpen har en maksimal effekt pa 25 W. Pumpen er af fabrikat Vortex

VARMTVANDSBEHOLDER

Erhverv nr. 29. Varmt brugsvand forudsaettes fremtidigt at produceres via
brugsvandsveksler

Der er pt. ingen varmtvandsanlag.

Beboelse nr. 29. Varmt brugsvand produceres via brugsvandsveksler, fabrikat Termix
Nr. 29 A. Varmt brugsvand produceres i 110 | preeisoleret vandvarmer, fabrikat Metro.
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EL

Investering besparelse

BELYSNING
Belysningen i trappeopgangen i 29 bestar af armaturer med almindelige glgdelamper.
Lyset styres med bevaegelsesmeldere eller trappeautomat.

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningerne.
Etablering af anleeggene vurderes ikke at veere rentabelt.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Ejendommen bestar af to bygninger. Dels forhuset, som anvendes til erhverv, restaurant m. kgkken m.v.,
i stueetagen og dels 1. sal og tagetagen, der anvendes til beboelse, lejligheder og vaerelser.
Der er desuden et baghus (29 A} i to etager, der anvendes til beboelse, lejligheder.

Nogle konstruktioner er skjulte, og tegningsmaterialet beskriver ikke konstruktionernes isolering fuldt
ud. Derfor er noglee af de eksisterende konstruktioner ansldede.

Bygningen er under renovering i stueetagen og mangler bl.a. delvist varmesystem.

Den isoleringsmaessige stand og mangde i tagrum er udelukkende besigtiget fra adgang via loftslem
pga. manglende/utilstraekkelig gangbro.

Bygningen er zldre, og der kan derfor angives flere rentable besparelsesforslag. | forbindelse med
renovering kan der desuden angives yderligere rentable forslag. Forslag fremgar af oversigter.

Den isoleringsmaessige tilstand i skunkrum i forhuset kunne ikke registreres, da der ikke er
adgangsmulighed. Ud fra gvrige isoleringsmaessige forhold er isoleringsgraden skgnnet

Udfgrelse af energispareforslag er altid en god forretning for boligens ejer, uanset om pengene til

forbedringerne skal lanes eller ej. Hvis alle de angivne forslag gennemfgres, vil energimarket kunne
forbedres.

Energimaerkningsnummer 311281709
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Massive veegge Nr. 29 Udvendig efterisolering af 39.600 kr. 14,57 GJ 1.100 kr.
mod vaeg mod uopvarmet portrum Fjernvarme
uopvarmede med 200 mm
rum
Etageadskillelse Nr. 29 Isolering af uisoleret 12.100 kr. 11,40 GJ 800 kr.
etageadskillelse mod det fri med Fjernvarme

300 mm isolering

Etageadskillelse Nr. 29 A Isolering af uisoleret gulv 24.200 kr. 12,55 GJ 900 kr.
mod uopvarmet kaelder med 300 Fjernvarme
mm isolering

Varmt og koldt vand

Varmtvandsrgr Nr. 29 Isolering af brugsvandsregr 3.800 kr. 6,26 GJ 500 kr.
og cirkulationsledning med Fjernvarme
rgrskale

Energimaerkningsnummer 311281709 9



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Gothersgade 29, 7000 Fredericia

AGTESSE ettt Gothersgade 29, 7000 Fredericia
1] =1 ] TSR 607-37493-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Etageboligbebyggelse (140)
OPfBrElSESATr .o 1912

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e 1988

VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 231 m2
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 199 m2

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 453 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 98 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 0 m?

ENergimaerke ..o D

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. C

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke vaeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

BYGNINGSBESKRIVELSE

Gothersgade 29A, 7000 Fredericia

PN =YY= TP Gothersgade 29A, 7000 Fredericia
BBR NI 607-37493-2

Bygningens anvendelse i fglge BBR.........ccocs Etageboligbebyggelse (140)
OPfBrelSESAr it 1912

Ar for vaesentlig reNOVEriNg . ...cee e Ikke angivet
VarmeforSyNiNg ... et Fjernvarme

Supplerende Varme. . ... oiieee e Ingen

Boligareal i falge BBR ......cooiiiiiiiiicicn 104 m?
Erhvervsarealifglge BBR ... 0 m?

Opvarmet bygningsareal........cccocovoiiiiiiiiiiiccicceceen, 104 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoveiiiiniicencc e, 0 m?

Heraf kaelderetage opvarmet .......cccoooiiiiiiiiiiice e, 0 m?

Uopvarmet kaelderetage......cccooeeeeeiiiiee e 52 m?

Energimaerke ........cooiiiiiii C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... B

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Energimaerkningsnummer 311281709 10
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Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.
Det har ikke veeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSERNE

Det af energikonsulenten registrerede opvarmede areal i bygningen er afvigende fra arealet angivet i
BBR-ejermeddelelsen.

29 Forhuset: bebygget areal 143 m2 - port 21 m2, = 122 m2 + bagbygning med kgkken m.v. 90 m2, i alt
212 m2 erhverv.

Forhuset: 1. sal bebygget/beboet areal 143 m2, udnyttet tagetage 98 m2, i alt beboelse 241 m2.

29 A, Bebygget areal 52 m2, to etager. Beboet areal 104 m2.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Tidligere varmeforbrug er ikke oplyst.
Stueetagen er pt. ikke opvarmet, er under restaurering.

Det tidligere varmeforbrug har generelt ikke indflydelse pa energimaerkets resultat og indplacering af
bogstav men er blot en indikation pa, hvordan brugsmgnstret er/har vaeret for den nuvaerende/tidligere
lejer.

Bygningens beregningsmaessige resultat skal, iht. Energistyrelsens regler, afspejle bygningens
energiforbrug, ud fra en standardiseret betragtning, og dermed ikke ud fra den nuveerende/tidligere
bygningsejers energivaner.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Flernvarme ... 68,75 kr. per GJ
15.225 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning.......ccccocceevieennnnn. 2,10 kr. per kWh

Til beregning af rapportens forbedringsforslag er der anvendt estimerede priser, der kan variere en del
fra aktuelle tilbudspriser, afhangig af bade regionale forhold og valg af leverander.

Overslagspriserne i denne beregning indeholder bade materialepris, timelgn, moms og afgifter.
Eventuelle udgifter til lgbende drift og vedligehold er ikke indeholdt.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pd energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan forteelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&dndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjzelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

Energimaerkningsnummer 311281709 "
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FIRMA
Firmanummer 600163
CVR-nummer 21773948

KEEN MILJ@ & ENERGIRADGIVNING ApS
Jupitervaenget 6, 5210 Odense NV

keen(dkeen.dk
tlf. 66194460

Ved energikonsulent
Keen Nielsen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem selger og kgber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa http://www.ens.dk/forbrug-
besparelser/byggeriets-energiforbrug/energimaerkning/klage Det certificerede energimarkningsfirma
behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager. Det certificerede
energimaerkningsfirmas afgerelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen. Dette skal ske
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 36 og 37 i bekendtggrelse nr. 1701 af 15. december 2015.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikpragvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(dens.dk
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