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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
B
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke B

,&rligt varmeforbrug

4.623,6 m3 naturgas 33.383 kr
Samlet energiudgift 33.383 kr
Samlet CO, udledning 10,38 ton
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli
Tag og loft 9
gog Investering besparelse
FLADT TAG
Det flade tag over den oprindelige bygning er isoleret med 250 mm mineraluld. 50
mm oprindeligt og 200 granulat ved renovering.
Taget over tilbygningen er ligeledes isoleret med 250 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt, samt
angivet pa tegningsmateriale over tilbygningen.
Arli
Ydervaegge :
99 Investering besparelse
HULE YDERVAGGE

Ydervaegge i hovedbygningen er udfert som 30 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og
indvendigt af tegl. Hulrummet er skgnnet isoleret ved opfgrelsen.

Ydervaegge i tilbygningen er udfert som 30 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt af tegl
og indvendigt af letbeton. Hulrummet er isoleret ved opfgrelsen.
Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

KZALDER YDERVAGGE
Keelderydervaegge i opvarmet kaelder bestar af 30 cm betonvaeg. vaegge er uisolerede
Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.
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Vinduer, dgre ovenlys mv. _ Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Vinduerne er generelt monteret med tolags termorude med kold kant.

mod gaden er monteret manuelt betjent solafskeermning, disse medregnes dog ikke

jf. energistyrelsens regler herfor angivet i HB2016, hvor der udelukkende kan

medregnes automatisk styret solafskeermning.

FORBEDRING VED RENOVERING

Eksisterende vinduer og yderdgre med tolags termoglas foreslds udskiftet til nye 4.300 kr.

vinduer med trelags energiruder, som minimum svarende til energiklasse B. 1,32 ton CO,

Eksisterende yderdgre med kun et lag glas foreslas udskiftet til nye, monteret med

trelags energiruder, som minimum svarende til energiklasse B.

OVENLYS

Ovenlysvindue over kgkken i tilbygningen er monteret med tolags termorude med

kold kant.

kuppelovenlys i tilbygningen, bestar af 2 lags klar akryl, monteret pd massiv uisoleret

karm

YDERD@RE

Yderdgre er generelt monteret med tolags termoglas, dog er hoveddgren til butikken

og kaelderdgren kun monteret med etlags glasrude.

FORBEDRING

Eksisterende yderdgre med kun et lag glas foreslas udskiftet til nye dgre som 25.600 kr. 1.200 kr.

minimum energiklasse B. 0,34 ton CO,

Gulve _ Arlig
Investering besparelse

KZAELDERGULV

Kaeldergulv er udfgrt af beton med slidlagsgulv. Gulvet er uisoleret.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

Ventilation _ Arlig
Investering besparelse

VENTILATION
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Udsugning kontorer, Anlaeg: U01

Mekanisk udsugning_ placeret utg. i tagrum
Varmegenvinding: Ingen varmegenvinding
Anlaegstype: CAV

Driftstid: 45 timer/uge

Luftskifte: 1,8 l/s/m2

El-varmeflade: Nej

SEL-veerdi: 1,5 kJ/m3

Automatik: On/off- trinlgs regulator
Bygningens taethed: Normal taet

Kilde til data: Data fastsat iht. HB2016
Kaelder: Gangarealer, oplagsrum og lign.
Naturlig ventilation

Driftstid: 45 timer/uge

Luftskifte: 0,3 l/s/m2

Kilde til data: Data fastsat iht. HB2016

FORBEDRING
Der foreslds udskiftning af det eksisterende ventilationsaggregat med et nyt og mere 165.000 kr. 8.400 kr.
effektivt aggregat. Dette vil kunne medvirke til et lavere elforbrug, et bedre indeklima 3,32 ton CO,

og en bedre mulighed for central styring.

Anlaegget kan f.eks vaere et Nilan VPL 28 el. tilsvarende. fordelen ved dette anlaeg er
at der indbyggget varmeflade (varmepumpe) og der ogsé er indbygget kgl.
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

KEDLER

Ejendommen opvarmes med en 13 kW vaeghaengt gaskedel af maerket Vaillant

ecoTEC plus VC 126/3-5. Kedlen er placeret i keelderen. Kedlen er tilsluttet

bygningens centralvarmesystem, og opvarmer til bade brugsvand og rumopvarmning.

Kedlen er en ny kondenserende kedelunit som er forsynet med ny gasbraender. Der

er integreret modulerende pumpe til cirkulation.

VARMEPUMPER

Der er ingen varmepumpe i bygningen.

SOLVARME

Der er intet solvarmeanlag pa bygningen.

- installation af solvarmeanlaeg er ikke rentabelt i relation til bygningens nuvarrende

brug.

Varmefordeling . Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING
Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsregr er udfgrt som to-strengs anlaeg.

AUTOMATIK

Til regulering af varmeanlaeg er monteret automatik for central styring.

Der er monteret termostatventiler pa alle radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.
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VARMT VAND

Arlig
Investering besparelse

Varmt vand

VARMT VAND
| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 67 liter pr. m? opvarmet
etageareal pr. ar.

VARMTVANDSR@R

Varmetabet fra tilslutningsrgr under 5 meter indregnes med et standard veerdisaet
for rgrleengde og isoleringsniveau svarende til 4 meter med 30 mm isolering. Dette
udfgres iht. BEK 1759 - Bekendtggrelse om Handbog for Energikonsulenter.

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres i 70 | praisoleret, vaeghangt varmtvandsbeholder,
fabrikat Vaillant, type VIH CB 70.
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EL

Investering besparelse

BELYSNING

Belysningsanlaeggene i kontorlokalerne bestar generelt af armaturer indbygget i
loftet, med kompaktlysrgr. der er yderligere pendler med kompaktrgr og mindre LED
spots i loftet.

Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.

Belysningen i gangarealer og arkiv i kaelderen bestar af 1-rgrs armaturer med
konventionelle forkoblinger, samt enkelte glgdepeerer. Der er ingen styring ved

bevaegelsesmeldere.

FORBEDRING

Der installeres nye armaturer med LED belysning. Der monteres ingen styring i form 32.000 kr. 3.700 kr.
af bevaegelsesmeldere eller lignende. 0,23 ton CO,
SOLCELLER

Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING
Montering af solceller pa tagflade mod syd - Det anbefales at der monteres solceller 81.000 kr. 6.100 kr.
af typen Monokrystallinske silicium med et areal pa ca. 30 kvm. For at opna optimal 1,01 ton CO,

virkningsgrad kan det veere ngdvendigt at beskare eventuelle traekroner, sa der ikke
opstar skyggevirkning pa solcellerne. Det bgr undersgges om den eksisterende
tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt fra solcellerne. En eventuel udgift til
dette er ikke medtaget i forslagets gkonomi.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Bygningens energimassige stand er generelt set rimelig god - alderen taget i betragtning. Det er dog
muligt at gennemf@re enkelte rentable energibesparende foranstaltninger. Hvis alle rentable forslag
gennemfgres vil energimaerket forblive: C

- gennemfgres alle forslag inkl. renoveringsforslag, vil energimaerket kunne forbedres til: B

Energimarkningsnummer 311334080 8
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Yderdgre Udskiftning af eksisterende 25.600 kr. 151,8 m? Naturgas 1.200 kr.
yderdgre

5 kWh Elektricitet

Ventilation Installation af ny 165.000 kr. 1.671,8 m3 8.400 kr.
omdrejningsstyret luft/luft Naturgas
varn.wep.umpe og Udskiftning til -2.180 kWh
ventilationsanlaeg med .
Elektricitet
modstrgmsveksler

EL

Belysning Installation af LED panel, uden 32.000 kr. -135,5 m? 3.700 kr.
bevaegelsesmelder, iht. 2016 krav Naturgas

2.706 kWh
Elektricitet

Solceller Montage af nye solceller 81.000 kr. 3.338 kWh 6.100 kr.
Elektricitet

1.798 kWh
Elektricitet
overskud fra
solceller
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Vinduer Udskiftning af eksisterende vinduer 585,5 m® Naturgas 4.300 kr.
og Udskiftning af eksisterende 29 kWh Elektricitet
yderdgre
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Kongevejen 192, 2830 Virum

AGTESSE ettt Kongevejen 192, 2830 Virum
1] =1 ] TSR 173-83092-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Bygning til handel og butik (322)
OPfBrElSESATr .o 1957

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e 1999

VarmeforSyNiNg ..o e Kedel

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR ....cociiiiiiii 0 m?

Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 313 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 412 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 184 m?

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 0 m?

ENergimaerke ..o D

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... B

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Naturgas

Varmeudgifter ... 29.675 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..o 0 kr. pr. ar

Varmeforbrug. ... 4.398,0 m® Naturgas

AflaeSt PErIOAE ... 30-04-2017 til 30-04-2018

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter . ..o 29.415 kr. pr. ar
Fast afgift ....ooeieceeeeeee e 0 kr. pr. ar
Varmeudgift i @lto...ccceeeeeeeeeeeceeee e 29.415 kr. pr. ar
Varmeforbrug........cooiii e 4.359,5 m3 Naturgas
(010 U To LYo o YT Ve F PSS 9,78 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Der er uoverensstemmelse mellem BBR-ejermeddelelsen og registreringen af de faktiske forhold.
Energikonsulenten har registreret et areal pd 228 kvm i stueplan, mod 313 kvm angivet i BBR.

Derudover er der opmalt 184 kvm i kaelderen ved besigtigelsen, mod 313 kvm angivet i BBR
registreringen.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Energimarkningsnummer 311334080 "
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Det beregnede varmeforbrug i energimaerket, afviger fra bygningsejerens oplyste varmeforbrug.
det oplyste forbrug for en sason (korigeret for klimadata til et sdkaldt normal-ar) er saledes 6% lavere
end det beregnede varmeforbrug.

Dette kan skyldes, at nuveerende/tidligere bygningsejers brugsmenster afviger fra Energistyrelsens
standardiserede betragtninger, som eksempelvis antal beboere i bygningen og
gennemsnitstemperaturer i bygningen aret rundt

Det oplyste varmeforbrug har generelt ikke indflydelse p& energimarkets resultat og indplacering af
bogstav, men er blot en indikation pa hvordan brugsmgnstret er/har vaeret for den nuvaerende/tidligere
ejer.

Bygningens beregningsmaessige resultat skal, iht. Energistyrelsens regler, afspejle bygningens
energiforbrug, ud fra en standardiseret betragtning, og dermed ikke ud fra den nuveerende/tidligere
bygningsejers energivaner.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

NATUTGAS ot 7,22 kr. per m3
Elektricitet til andet end opvarmning.......ccccoceevieennnen. 1,70 kr. per kWh

Rapportens el- og gaspris er anvendt ud fra en gennemsnitsvurdering, da energipriserne varierer dagligt
og i forhold til valg af leverandgr.

Aktuelle dagspriser og lign. tilbud kan eksempelvis sgges via elpristavlen.dk eller gasprisguiden.dk.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortaelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din hadndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjalpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA

Firmanummer 600489
CVR-nummer 10001560

Promana A/S

Kobbervej 8, 2730 Herlev
www.promana.dk
rti@promana.dk

tlf. 51358681

Ved energikonsulent
Robert J. Tietje-Knudsen
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KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet markningen.

Klagen skal veere modtaget hos det certificerede energimarkningsfirma, senest:

¢ 1 &r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

¢ 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem szelger og kaber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afgerelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimaerkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 1027 af 29. august 2017 med senere @ndringer.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(dens.dk
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